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LEI N°5392
(07 DE OUTUBRO DE 2020)

Dispde sobre: A REVISAO DO ZONEAMENTO,
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO NO SOLO, REVOGA A LEI MUNICIPAL N°
4.546/2012, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

. FACO SABER, que a Camara do Municipio de Caieiras aprovou, e eu, GERSON
MOREIRA ROMERO, na qualidade de Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguin-
f{e Lei:

TiTULO I — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — O Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo do
Municipio de Caieiras, instituido pela Lei Municipal n® 4546, de 11 de julho de 2012, passa
a vigorar com a redagao desta Lei, cujos objetivos sdo:

I. Disciplinar o uso e ocupagao do solo;

IT. Ordenagdo e o controle do uso do solo, decorrentes das atividades
de urbanizagdo e do parcelamento do solo no territério do municipio de Caieiras;

IIT. Garantia da distribuicdo adequada no territdrio das diferentes fun-
cOes e atividades urbanas, segundo critérios urbanisticos definidos em funcdo:

a) Da manutengdo, preservacdo e recuperacdo da qualidade ambien-
tal;

b) Da garantia da fluidez e seguranga do sistema vidrio estrutural;

¢) Do nivel de incomodidade de certos usos sobre os demais e dos
conflitos gerados na convivéncia com usos incdmodos;

d) Da intensidade dos usos, da capacidade de suporte da infra-estru-
tura e do porte das edificacdes.

IV. A definicdo de condicionantes para a implantacdo de empreendi-
mentos de impacto e a regulamentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, de forma a
se tomarem aceitaveis sua implantag8o segundo as caracteristicas da vizinhanga;

V. A definicao dos parémetros para a ocupacdo do solo a partir do zo-
neamento;
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VI. Colaborar com a promocao do desenvolvimento urbano equilibra-
do, com areas vocacionadas para habitacdo de diferentes portes e também para ativida-
des sociais e econémicas;

VII. A fixagdo de regras para novos parcelamentos do solo levando em
conta disponibilizagdo de terrenos e a necessidade de simplificagdo da legislacdo; e

VIII. Estimular e orientar o desenvolvimento urbano.
TITULO II - DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 2° - O zoneamento consiste na divisdao do territdrio em determi-

nadas porgBes homogéneas, cujas caracteristicas e objetivos servem de referéncia para a
parametrizacdo de critérios de uso e ocupagdo.

Art. 3° — O territdrio é divido a partir de dois tipos de unidades terri-
toriais: as Macrozonas, definidas no Plano Diretor Municipal de Caieiras e as Zonas.

Art. 4° — S3o objetivos do Zoneamento:

I. Estabelecer critérios para o controle, vetorizacdo e densificagdo do
crescimento urbano no territorio;

II. Proteger das &reas inadequadas a ocupacdo urbana;
IT1. Proteger o meio ambiente e os recursos hidricos;
IV. Minimizar dos conflitos de usos e atividades no territorio.

CAPITULO I - DO MACROZONEAMENTO

Art. 52 — As macrozonas sao unidades territoriais complementares en-
tre si que definem as linhas gerais de uso e ocupagdo do solo no territdrio, tendo como re-
feréncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido, em concordancia com as
estratégias da politica de desenvolvimento do municipio definidas no Plano Diretor Munici-

pal de Caieiras de modo a garantir uma coeréncia ldgica para o desenvolvimento do muni-
cipio.

Art. 6° — A definigdo das macrozonas foi realizada a partir dos seguin-
tes diretrizes:

I. O territdrio do municipio de Caieiras possui particularidades ambien-
tais e geomorfoldgicas que pré-definem as caracteristicas das macrozonas que delimitam e
organizam a cidade.
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Il. O municipio também se caracteriza pela formacdo de n(cleos urba-
nos dispersos no territdrio, além de uma grande porcdo de terras destinadas a silvicultura.

Art. 7° — Com o objetivo de unificar e qualificar as porcBes urbanas
do territdrio, proteger e conservar as riquezas ambientais e orientar a expansdo e desen-
volvimento urbano, o municipio de Caieiras esta dividido em trés unidades integradas cha-
madas macrozonas, que s30:

I. Macrozona de Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos (MPARH);
IL. Macrozona de Consolidagdo Urbana (MCU);
III. Macrozona de Expansdo Urbana (MEU).

Art. 89 — Sao definigbes das Macrozona de Protec3o Ambiental e Re-
cursos Hidricos (MPARH):

I. E destinada 3 conservagao e protegdo dos recursos hidricos e ecos-
sistemas existentes de maneira interligada, sendo a instalagdo do uso residencial e o de-
senvolvimento de qualquer atividade urbana subordinada a estas diretrizes;

II. Compreende a porgdo do territdrio leste e nordeste do municipio,
onde se encontram as seguintes &reas protegidas:

a) Area de Protecdo de Mananciais do Sistema Cantareira - APM
Cantareira, Parque Estadual da Cantareira e Parque Estadual do Juquery;

ITII. A delimitacdo da &rea abrange a Serra das Laranjeiras € uma por-
Gao do territério caracterizado por topografia particularmente acidentada e topo de morro,
conforme ANEXO I Mapa 01/02 Macrozoneamento.

Art. 9° — S3o objetivos da Macrozona de Prote¢gdo Ambiental e Recur-
sos Hidricos (MPARH):

I. Proteger, preservar, conservar e recuperar 0 meio ambiente e a
rede hidrica;

II. Proporcionar conexdo entre as diversas unidades de conservacao,
fragmentos de mata nativa, dreas de protecdo permanente a leste da cidade, formando
corredores de biodiversidade;
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III. Controlar o uso e ocupacao do territdrio com critérios que definam
baixos indices de adensamento e usos sustentaveis e compativeis com a necessidade de
preservagao do meio ambiente e recursos hidricos abundantes na regido.

Art. 10 — S3o0 definigdes da Macrozona de Consolidacdo Urbana
(MCU):

I. Compreendem as porgdes do territdrio que apresentam ocupacdes
urbanas consolidadas, com excegdo daqueles que se localizam dentro na Macrozona de
Protegdo Ambiental e Recursos Hidricos;

II. S&o areas destinadas a qualificagdo e estruturacdo dos nicleos ur-
banos atualmente dispersos e orientacdo dos processos de expansdo urbana de Caieiras
de modo a concentrar e direcionar o adensamento urbano para a area central do munici-
pio aproveitando a infraestrutura disponivel;

III. Abrange as porgdes do territdrio ndo ocupadas localizadas entre as
areas urbanas consolidadas e que possuem proximidade com o nicleo original do munici-
pio (centro), tendo como marco limitador a oeste a SP 348 - Rodovia dos Bandeirantes,
conforme ANEXO I- Mapa 01/02 Macrozoneamento

Art. 11 - S3o objetivos da Macrozona de Consolidacdo Urbana (MCU):

. Incentivar a ocupagdo dos vazios urbanos dentro do perimetro urba-
no;

II. Promover o adensamento da ocupacdo das areas urbanas ainda

nao ocupadas e urbanizadas préximas aos nucleos urbanos consolidados da regido central
do municipio;

ITI. Aplicar instrumentos urbanisticos cabiveis para o controle e direci-
onamento dos vetores de crescimento e da garantia da fung8o social da propriedade e da
cidade.

Art. 12 - A Macrozona de Expansao Urbana é definida por areas desti-
nadas a expansdo das ocupagBes urbanas do municipio. Compreende grandes porg¢des do
territdrio ao extremo oeste do municipio, destinadas atualmente a silvicultura e que deve-
rdo, respeitando os parametros estabelecidos no Plano Diretor Municipal e nesta lei de Zo-
neamento, Parcelamento, Uso e Ocupagdo, serem ocupadas e urbanizadas, conforme
ANEXO I - Mapa 01/02 Macrozoneamento.

Art. 13 — S3o objetivos da Macrozona de Expansdo Urbana (MEU):
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I. Preservar os remanescentes de mata nativa, topos de morro e re-
cursos hidricos da regido;

Il. Controlar e regular a ocupacao urbana a oeste do municipio, priori-
zando ocupagdo nas areas ja dotadas de infra-estrutura urbana adequada localizadas na
Macrozona de Consolidagdo Urbana. Conforme Anexo I - Mapa 01/02.

CAPITULO II - DO ZONEAMENTO

SECAO I - Das Zonas e Zonas Especiais

Art. 14 — As zonas sdo subdivisGes das macrozonas em unidades ter-
ritoriais com diferentes caracteristicas, onde se definem pardmetros de uso e ocupagdo do
solo, de modo a controlar e dirigir os usos adequados para a ocupacio

Art. 15 — As zonas do municipio de Caieiras classificam-se em:

I. ZUPI 1 - Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (Conforme
Lei Estadual 1.817/1978);

II. ZUD - Zona de Uso Diversificado;
ITI. ZPR - Zona Predominantemente Residencial;
IV. ZICS - Zona Industrial e de Comércio Sustentavel.

Art. 16 — A Zona de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI 1) tem
como caracteristicas:

1. Porgbes de areas onde estdo instaladas grandes indUstrias localiza-
das no Municipio;

II. Areas que possuem grandes vazios com potencial de ocupacao;

III . Os critérios de uso e ocupagdo desta zona sdo definidos por lei
estadual n® 1.817 de 27 de outubro de 1978 e Lei Estadual 11.243, de 10 de outubro de
2002.

PARAGRAFO UNICO: A Zona de Uso Predominantemente Industrial
(ZUPI 1) tem como objetivos:

a. Promover a ocupagdo das areas desocupadas de vocagdo industrial;



Prefeitura do Municipio de Caieiras
GABINETE DO PREFEITO

END.: AV. PROF. CARVALHO PINTQ, 207 - 4° ANDAR - PACO MUNICIPAL
CENTRO - CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP: 07700-210
TEL.: (11) 4445-9200 - FAX: (11) 4445-9209
www.caieiras.sp.gov.br - gabinete@caieiras.sp.gov.br

b. Colaborar com o desenvolvimento econdmico e geracdo de empre-
gos no Municipio;

¢. Regular o uso do EIV como ferramenta de andlise de novos projetos
de ocupagdo seu impacto no entorno;

Art. 17 — A Zona de Uso Diversificado (ZUD), sdo caracterizadas por
areas destinadas aos usos industriais, de comércio e servigos desde que se encaixem nos
seguintes niveis de incomodidade: NO, N1, N2 e N3, e tém como objetivos;

I. Incentivar a ocupagdo das areas através da adocdo de critérios ur-
banisticos compativeis;

II. Promover a qualificacdo urbanistica e adequacgo da infra-estrutura
urbana;

ITII. Regular o uso do EIV como ferramenta de andlise de novos proje-
tos de ocupagdo e seu impacto no entorno.

PARAGRAFO UNICO: Ficam mantidas as ZUDIS j& existentes defini-
das anteriormente através de Lei Municipal, como também, as ZUPI1S existentes definidas
pela Lei Estadual 1817, de 18 de outubro de 1978.

Art. 18 — A Zona Predominantemente Residencial divide-se em:

I. ZPR 1 - Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade;

II. ZPR 2 - Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade;

III. ZPR 3 - Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade.

Art. 19 — As zonas especiais sdo zonas que compreendem porcdes do
territdrio com vocagdes especificas, o que requer tratamento especial na definicdo de pa-
rametros reguladores de usos e ocupaggo do solo.

Art. 20 — As zonas especiais do municipio de Caieiras classificam-se
em:

I. ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;

II. ZEPARH - Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidri-
cos;
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II1. ZESA - Zona Especial de Saneamento Ambiental;
IV. ZEIM - Zona Especial de Interesse Metropolitano; e
V. ZEUC - Zona Especial de Unidade de Conservacdo.

A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS se divide em:

L. ZEIS T - Zona Especial de Interesse Social I. A ZEIS I se classificam
em nucleos e se denominam:

a) I - Basilio da Gama, (Laranjeiras)

b) 2 - Anita Garibaldi; (Jd. Marcelino)

¢) 3 - Parque Genioli e Jd. Maria Luiza, (Calcérea)

d) 4 - Amabile Della Torre, (Vila Rosina)

e) 5 - Jodo Rosa e José Failace, (Pinheiros)

f) 6 - Ricardo Zerbinati, (Vila Rosina)

g) 7 - Maria Bemarda Butler, (Vila Rosina)

h) 8 - Catingueiro, (Santa Inés)

[) 9 - Avai e Nova Baviera, (Santa Inés)

j)10 - Alfredo Casarotto, (Pinheiros)

k) 11 - Manacas e Pinheirais, (Eucaliptos)

[) 12 - Campinas, (Vila Miraval)

m) 13 - Luiz Gonzaga Dartora, (Portal das Laranjeiras)
n) 14 - Comunidade Santa Clara e Jodo Rosolem, (Vila Rosina)
0) 15 - Jardim Victdria, (Serpa)

p) 16 - Jardim Boa Vista, (Serpa)

q) 17 - Rodolfo Polidoro, (Vila Rosina)
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r) 18 - Jardim Novos Rumos e Jardim Nova Era.

I1. ZEIS II - Zona Especial de Interesse Social II. As ZEIS II sdo aque-
las indicadas no Mapa 2/2 em anexo, sendo que outras &reas serdo definidas a partir da
revisdo/atualizagdo do Plano Local de Habitac8o de Interesse Social — PLHIS.

PARAGRAFO UNICO - As ZEIS I e II descritas acima se encontram deli-
mitadas no ANEXO II - Mapa de Zoneamento, desta lei.

Art. 21 - Zona Especial de Protegdo Ambiental e Recursos Hidricos -
ZEPARH se divide em:

I. ZEPARH 1 - Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidri-

cos 1;

II. ZEPARH 2 - Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidri-
cos 2;

III. ZEPARH 3 - Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidri-
cos 3;

IV. ZEPARH 4 - Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidri-
cos 4;

V. ZEPARH 5 - Zona Especial de Protecio Ambiental e Recursos Hidri-
Cos 5.

Art. 22 — A Zona Especial de Interesse Metropolitano - ZEIM se divide
em:

I. ZEIM 1 - Zona Especial de Interesse Metropolitano 1;

Il. ZEIM 2 - Zona Especial de Interesse Metropolitano 2.

Art. 23 — A Zona Especial de Unidade de Conservacdo - ZEUC se divi-
de em:

I. ZEUC 1 - Zona Especial de Unidade de Conservacgdo 1;
II. ZEUC 2 - Zona Especial de Unidade de Conservagdo 2; e

II1. ZEUC 3 - Zona Especial de Unidade de Conservacdo 3.
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Art. 24 — Corredores sao zonas caracterizadas por porcoes lineares do
territério que margeiam vias de circulagdo, prioritariamente com capacidade para grandes
fluxos de veiculos e cuja caracteristica de ocupacdo ou atividade predominante difere do
entorno préximo, exigindo tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de
uso e ocupacgao do solo.

Art. 25 — Os Corredores do municipio classificam-se em:

I. CCS - Corredor Comercial e de Servicos

II. CCS 1 - Rodovia Tancredo Neves - SP 332 - Trecho Norte (a partir
do cruzamento da SP332 com o Viaduto Vereador José Carlos da Silva Junior;

III. CCS 2 - Rodovia Tancredo Neves - SP 332 - Trecho Sul;

IV. CCS 3 - Centro antigo - Av. Professor Carvalho Pinto, Avenida Qua-
torze de Dezembro, Av. Ambrosina Carmo Buonaguide e Avenida dos Estudantes;

V. CCS 4 - Avenida Armando Sestini;
VI. CCS 5 - Av. Victor Teixeira da Silva;

VIL. CCS 6 - Avenida Olindo Dartora, Avenida Jodo Martins Ramo e
Avenida Valdemar Gomes Marino;

VIIL. CCS 7 - Avenida Paulicéia;

IX. CCS 8 - Avenida Assembleia de Deus;

X. CCS 9 - AV. Luiz Gonzaga Dartora.

Art. 26 — Os Corredores Comerciais citados no artigo anterior POSSu-

em 50 metros de profundidade.

PARAGRAFO UNICO - Os limites de fundo dos corredores podero so-

frer pequenas adequagBes compatibilizando com as divisas dos terrenos, a critério do or-
gao técnico de aprovacio.

SECAO II - Zonas Inseridas na Macrozona de Protecdo Ambi-
ental e Recursos Hidricos

Art. 27 — Estdo inseridas na Macrozona de Protegdo Ambiental e Re-
cursos Hidricos:
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I. Zona Especial de Protegdo Ambiental e Recursos Hidricos da Serra
das Laranjeiras (ZEPARH 1);

II. Zona Especial da Unidade de Conservacdo do Parque Estadual do
Juquery (ZEUC 1);

ITI. Zona Especial da Unidade de Conservacdo da Area de Protecdo de
Mananciais do Sistema Cantareira (ZEUC 2);

IV. Zona Especial da Unidade de Conservacdo Parque Estadual do Can-
tareira (ZEUC 3);

V. Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade (ZPR2);
VI. Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade (ZPR 3);
VIL. Zona Especial de Interesse Social I (ZEIS 1);

VIII. Zona de Uso Diversificado (ZUD); e

Art. 28 - A Zona Especial de Protegdo Ambiental e Recursos Hidricos
da Serra das Laranjeiras (ZPARH 1) tem como caracteristicas:

I. Grande porgdo do territdrio localizada entre dreas de unidades de
conservagdo estaduais, caracterizando-se como &reas de declive acentuado, topos de mor-
ro, vasta rede hidrica e remanescentes de mata nativa;

I1. Exigem definicdes de usos e critérios de ocupacdo especiais desti-
nado a proteger as caracteristicas ambientais presentes;

ITI. Possui ocupagdo residencial e de uso rural, com alguns conflitos de
usos industriais ndo compativeis com a caracteristica de preservacio ambiental.

Art. 29 — A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos
da Serra das Laranjeiras (ZPARH 1) tem como objetivos:

I. Promover a protecdo ambiental das dreas estabelecendo critérios de
Uso e ocupagdo compativeis com a caracteristica primordial de protecao dos elementos
naturais;

I1. Controlar a expansdo de assentamentos irregulares existentes e ini-
bir novas ocupacdes;
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III. Minimizar os conflitos de usos incompativeis com a caracteristica
IV. Inibir @ ocupacdo urbana em areas de risco ou n3o aptas a ocupa-

V. Regular 0 uso do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV como fer-
ramenta de andlise de novos projetos de ocupagdo e seu impacto no entorno.

Art. 30 — A Zona Especial da Unidade de Conservacio do Parque Es-
tadual do Juquery (ZEUC 1) tem como caracteristicas:

L. Porg@o do territdrio protegida em ambito estadual como uma unida-
de de conservagdo, caracterizada pela vegetagdo de cerrado;

I1. Possui limites préximos a areas urbanas consolidadas de alta e bai-
xa densidade.

Art. 31 — A Zona Especial da Unidade de Conservacdo do Parque Es-
tadual do Juquery (ZEUC 1) tem como objetivo promover a protecao ambiental das éreas
de forma a garantir o cumprimento dos parametros de uso e ocupacio do solo determina-

dos pelo Decreto Estadual 36.859 de 05 de junho de 1993 e ao Plano de Manejo do Par-
que.

Art. 32 — A Zona Especial da Unidade de Conservacdo da Area de Pro-
tecdo de Mananciais do Sistema Cantareira (ZEUC 2) tem como caracteristicas:

I. Grande porgdo do territrio definida como 4rea de protecdo de ma-
nancial, possuindo diversos conflitos de assentamentos irregulares inseridos na vegetacdo
de Mata Atlantica;

II. Area se caracteriza também pela existéncia de loteamentos habita-
Cionais de médio e alto padrdo e ocupacdes de servigos relacionadas ao uso rural, como
escolas de equitagdo e clubes campestres.

Art. 33 — A Zona Especial da Unidade de Conservacdo da Area e Pro-
tecdo de Mananciais do Sistema Cantareira (ZEUC 2) tem como objetivos:

I. Promover a protecdo ambiental das areas de forma a garantir os pa-
rametros e uso e ocupagao do solo determinados pela Lei Estadual 1.172 de 17 e novem-
bro de 1976 e atualizagbes posteriores;

IL. Incentivar a ndo ocupagdo da &rea através de instrumentos urba-
nisticos adequados;
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ITI. Controlar o crescimento das areas ocupadas por assentamentos ir-
regulares e inibir novas ocupag0es irregulares.

Art. 34 — A Zona Especial da Unidade de Conservacao Parque Estadu-

. al do Cantareira (ZEUC 3) tem como caracteristicas:

I. Pequena porgao do territdrio protegida em &mbito estadual como
uma unidade de conservacdo;

II. E cercada, dentro do territdrio de Caieiras, pela area de Protegdo
de Manancial do Sistema Cantareira.

Art. 35 — A Zona Especial da Unidade de Conservagio Parque Estadu-
al do Cantareira (ZEUC 3) tem como objetivo promover a protecao ambiental das areas de
forma a garantir os parémetros de uso e ocupacdo do solo determinados pelo ao Decreto I
Estadual 41.626 de 30 dejaneiro de 1963 e ao Plano de Manejo do parque.

Art. 36 — A Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade
(ZPR2) na MPARH tem como caracteristica a porcdo do territdrio com histdrico de uso ru-
ral (antiga fazenda), cuja caracterizacio possibilita uso residencial, que deve ser sustenta-
vel, em fungdo da proximidade com unidades de conservacao e de relevo caracterizado
por declividades acentuadas.

Art. 37 — A Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade
(ZPR2) na MPARH tem como objetivos:

L. Definir usos e pardmetros de ocupagdo que permitam o uso residen-
cial e colaborem com a preservagdo ambiental da zona, priorizando altos indices de per-

meabilidade e taxas de ocupagdo inferiores as permitidas na Macrozona de Consolidagdo
Urbana;

II. Colaborar para a continuidade do espago urbano em Caieiras, per-
mitindo a conectividade do ntcleo Alpes com o nlcleo Morro Grande/ Laranjeiras.

Art. 38 — A Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade
(ZPR3) na MPARH se caracteriza por uma porcdo do territdrio com histdrico de uso rural
(antiga fazenda), cuja caracterizacdo possibilita uso residencial, que deve ser sustentavel
em fungdo da proximidade com unidades de conservagao e de relevo caracterizado por
declividades acentuadas.

Art. 39 — A Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade
(ZPR3) na MPARH tem como obijetivos:
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L. Definir usos e parametros de ocupagdo que permitam o uso residen-
cial e colaborem com a preservagdo ambiental da zona, priorizando altos indices de per-
meabilidade e taxas de ocupagdo inferiores as permitidas na Macrozona de Consolidacao
Urbana;

IL. Colaborar para a continuidade do espaco urbano em Caieiras, per-
mitindo a conectividade do nlcleo Alpes com o niicleo Morro Grande/ Laranjeiras.

Art. 40 — A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) 1 na MPARH se
Caracteriza por porgdes do territdrio caracterizadas pela existéncia de imdveis n3o edifica-
dos ou subutilizados, reservadas para implantacdo de Habitacdes de Interesse Social - HIS
e tem como objetivo:

I. Promover a produgdo de Habitacdo de Interesse Social em concor-
dancia com as recomendag8es do PLHIS do Municipio de Caigiras.

Art. 41 — As zonas e zonas especiais acima descritas estdo delimita-
das no Anexo II - Mapa 02/02 - Zoneamento.

SECAO III - Zonas Inseridas na Macrozona de Consolidacao
Urbana

Art. 42 — Estdo inseridas na Macrozona de Consolidacdo Urbana
(MCU):

I. Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade (ZPR 1);

II. Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade (ZPR 2);
ITIT. Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade (ZPR 3);
IV. Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI1);

V. Zona Industrial e de Comércio Sustentével (ZICS);

VI. Zona Especial de Saneamento Ambiental (ZESA);

VIL. Corredor Comercial e de Servigos (CCS);

VIIL. Zona Especial de Protec&o Ambiental e Recursos Hidricos do Mor-
ro dos Macacos (ZEPARH 3);

IX. Zona Especial de Protegdo Ambiental e Recursos Hidricos das Ma-
tas Pacheco (ZEPARH 4) e;
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X. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos do Rio Ju-
queri (ZEPARH 5);

XI. Zona Especial de Interesse Social I (ZEIS I).
XIL. Zona de Uso Diversificado (ZUD).
XIII. Zona Especial de Interesse Social IT (ZEIS II).

Art. 43 — A Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade
(ZPR 1) na MCU tem como caracteristicas:

L. Em parte, pelas areas ja consolidadas, pela ocupagao predominante-
mente residencial de alta densidade construtiva, inexisténcia de recuos e baixa densidade
demogréfica, entremeadas por dreas ndo ocupadas

IL. A insuficiéncia da infra-estrutura existente, principalmente no siste-
ma vidrio, que possui baixa capacidade de trafego;

ITI. Existéncia de centralidades incipientes distantes dos nlcleos urba-
nizados.

Art. 44 — A Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade
(ZPR 1) na MCU tem como objetivos:

I. Contribuir para o melhor aproveitamento dos equipamentos ja insta-
lados, ampliando a ocupaggo urbana;

I1. Permitir adensamento vertical na ZPR 1z

III. Contribuir para a reduc¢do da saturagdo do sistema viario através
da adogdo de pardmetros urbanisticos que permitam futuras ampliacdes de vias existentes
e da caracterizacdo minima das novas vias;

IV. Melhorar a integragdo entre os bairros, incentivando a ocupagao os
vazios urbanos existentes;

V. Contribuir com a salubridade das edificagdes e areas livres de edifi-
cagoes, no que concerne a ventilagdo e insolacdo, através da adogdo de recuos proporcio-
nais a ocupagdes de alta densidade;

VL. Inibir a ocupagdo urbana em &reas de risco ou n3o aptas a ocupa-
Gao.
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VIL. Regular o uso do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 45 — A Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade
(ZPR 2) na MCU tem como caracteristicas:

L. A ocupagdo das areas na regido central do municipio apresentando
lotes de dimensGes médias, com grandes edificagOes e reduzidos recuos laterais;

II. Os loteamentos com essas caracteristicas n3o estdo totalmente
ocupados, apresentando alguns vazios urbanos, com incidéncia de imdveis ndo edificados,
subutilizados e ndo utilizados.

Art. 46 — A Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade
(ZPR 2) na MCU tem como objetivos:

I. Criar espagos destinados a ampliacdo e qualificagdo da infra-estrutu-
ra urbana;

IL. Controlar o adensamento populacional na ZPR 2, caracterizando a
ocupagao de média densidade, como uma area de transicao entre a ZPR 1 e ZPR 3;

III. Melhorar a integracdo entre os bairros, incentivando a ocupacsio
Os vazios urbanos existentes;

IV. Inibir a ocupag&o urbana em &reas de risco ou n3o aptas a ocupa-
Gao;

) V. Contribuir para a reduco da saturagdo do sistema vidrio através da
adogdo de pardmetros urbanisticos que permitam futuras ampliacBes de vias existentes e
da caracterizacdo minima das novas vias;

VL. Contribuir com a salubridade das edificacdes e areas livres de edifi-

cag'ies, NO que concerne a ventilagdo e insolagdo, através da adogdo de recuos proporcio-
nals a ocupagdes de média densidade;

VIIL. Regular o uso do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga.

' Art. 47 — A Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade
(ZPR 3) na MCU € caracterizada por:

_ I. OcupagBes em lotes grandes, com grandes recuos e alta taxa de
permeabilidade;



Prefeitura do Municipio de Caieiras
GABINETE DO PREFEITO

END.: AV. PROF. CARVALHO PINTO, 207 - 4° ANDAR - PACO MUNICIPAL
CENTRO - CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP: 07700-210
TEL.: (11) 4445-9200 - FAX: (11) 4445-9209
www.caieiras.sp.gov.br - gabinete@caieiras.sp.gov.br

IL. Areas pouco ocupadas, com grande quantidade de vazios urbanos
com incidéncia de imdveis ndo edificados, subutilizados e n3o utilizados;

ITI. Existéncia de poucos equipamentos urbanos;

IV. Existéncia, atualmente, de usos incompativeis com o baixo adensa-
mento da zona.

Art. 48 — A Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade
(ZPR 3) na MCU tem como objetivos:

I. Controlar o adensamento populacional na ZPR3, adotando altas ta-
xas de permeabilidade e baixa densidade construtiva e demogrdéfica, de modo a funcionar
como area de transicdo entre zonas de protecdo ambiental e as dreas densamente ocupa-
das e urbanizadas;

II. Inibir a ocupagdo urbana em &reas de risco ou com baixa aptidao a
ocupacgao;

III. Estabelecer usos ndo residenciais compativeis a baixa densidade
construtiva e demogréfica planejada;

IV. Regular o uso do EIV como ferramenta de andlise de novos proje-
tos de ocupacdo e seu impacto no entorno;

V. Melhorar a integracdo entre os bairros, incentivando a ocupagdo
dos vazios urbanos existentes.

) Art. 49 — A Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1), na
MCU, € Caracterizada por porgBes de dreas onde estio localizadas grandes industrias ou
areas que possuem grandes vazios com potencial de ocupagao para usos industriais.

Art. 50 — A Zona de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI 1) na
MCU t&m como objetivos:

I — Promover a ocupacdo das &reas desocupadas de vocacdo industri-
al;

IT = Colaborar com o desenvolvimento econdmico e geracdo de em-
pregos no Municipio;

III - Regular o uso do EIV como ferramenta de andlise de novos proje-
tos de ocupagdo e seu impacto no entorno.
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Art. 51 — A Zona Industrial e de Comércio Sustentével (ZICS), na
MCU, sdo caracterizadas por dreas destinadas aos usos industriais, de comércio e servicos
desde que se encaixem nos seguintes niveis de incomodidade: NO, N1, N2 e N3.

Art. 52 — A Zona Industrial e de Comércio Sustentavel (ZICS) na MCU
t&m como objetivos:

I - Incentivar a ocupacdo das &reas através da adogdo de critérios ur-
banisticos compativeis;

IT - Promover a qualificac8o urbanistica e adequagdo da infra-estrutura
urbana;

III - Regular o uso do EIV como ferramenta de andlise de novos proje-
tos de ocupacdo e seu impacto no entorno.

Art. 53 — A Zona Especial de Saneamento Ambiental (ZESA) é carac-
terizada por uma érea especifica destinada s atividades de disposicéo de residuos sdlidos
na forma de aterro sanitario particular.

Art. 54 — A Zona Especial de Saneamento Ambiental (ZESA) tem
como objetivo a identificacdo da area abrangida pela Lei Municipal 2.676 de 10 de dezem-

bro de 1.996 , vocacionada para disposicdo de residuos sdlidos, limitando seu crescimento
no territdrio do Municipio.

’ Art. 55 — O Corredor Comercial e de Servigos (CCS) se caracteriza por
areas destinadas a ocupaco predominantemente comercial e de servigos, o longo de vias

arteriais e da drea central do Municipio, podendo ser residencial desde que conjugado com
comercio e servicos.

Art. 56 — O Corredor Comercial e de Servigos (CCS) tem como objeti-
VOS:

L. Incentivar requalificacdo urbanistica dos corredores existentes atra-

vés da adocdo de parametros que colaborem com a ampliagdo de passeios e vias e com a
Criagao de areas de estacionamento;

II. Estabelecer usos n3o residenciais com controle da interferéncia de
trafego;

- III. Promover pequenas centralidades de comércio e servico préximas
as areas de uso predominantemente residencial.
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Art. 57 — A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos
do Morro dos Macacos (ZEPARH 3) se caracteriza por:

I. Area de interesse ambiental, com relevo acidentado e caracterizado
pela presenga do topo de morro da Serra dos Macacos.

IL. Parte significativa desta Zona estd inserida na Macrozona de Expan-
sao Urbana.

Art. 58 — A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos
do Morro dos Macacos (ZEPARH 3) tem como objetivos:

I. Preservar o meio ambiente e os recursos hidricos existentes;

II. Controlar a ocupagdo residencial e proibir a ocupagdo n3o residen-
cial, com excegdo do uso para sitios de recreio;

II1. Inibir a ocupagdo urbana em areas de risco ou ndo aptas a ocupa-
Gdo.

Art. 59 — A Zona Especial de Protecio Ambiental e Recursos Hidricos
das Matas do Pacheco (ZEPARH 4) se caracteriza por duas pequenas por¢des do territdrio
a norte do municipio, remanescentes de mata nativa, localizadas entre areas densamente
ocupadas por edificages. A ZEPARH 4 tem como objetivos:

I. Promover dreas de lazer que ndo necessitam de edificagdo e pavi-
mentagdo permanente;

IL. Proibir usos residenciais, ndo residenciais ou mistos.

Art. 60 — A Zona Especial de Protegdo Ambiental e Recursos Hidricos
(ZEPARH 5) se caracteriza por &reas com relevo acidentado e outras areas de a ciliar do
Rio Juqueri. A ZEPARH 5 tem como objetivos:

L. Promover a protegdo e preservacio de fragmentos de mata nativa e
mata curar;

IL. Proibir usos residenciais, ndo residenciais e mistos.

Art. 61 — A Zona Especial de Interesse Social I (ZEIS 1) se caracteriza

por areas publicas e/ou particulares Ocupadas por assentamentos irregulares e/ou preca-
rios de baixa renda.
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Art. 62 — A Zona Especial de Interesse Social I (ZEIS I) tem como ob-
jetivos:

I. Garantir a fungdo social da propriedade e o direito & moradia digna
com a acesso a terra urbanizada para a populagdo de baixa renda;

II. Controlar a expansdo dos assentamentos precérios e irregulares
existentes;

IT1. Promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria, através de Plano
de Urbanizag&o especifico para cada area.

PARAGRAFO UNICO - Os planos de urbanizacio devero ser reali-
zados a partir de diagndstico socioecondmico e urbanistico de cada ZEIS I que devera ser
utilizado como base para estruturagdo do projeto. O plano deverd contemplar a definicdo
de parametros urbanisticos especiais bem como agodes para a qualificacdo das habitacBes,
em concordancia com as recomendacdes do PLHIS - Plano Local de Habitagdo de Interes-
se Social do Municipio, que serd revisto e atualizado.

Art. 63 — A Zona Especial de Interesse Social II (ZEIS II) se caracteri-
za por porgOes do territdrio caracterizadas pela existéncia de imdveis nao edificados ou su-
butilizados, reservados para implantagdo de HabitagBes de Interesse Social - HIS. A Zona
Especial de Interesse Social Il (ZEIS 11) tem como objetivos:

I. Promover a produgdo de Habitac3o de Interesse Social em concor-
dancia com as recomendagdes do PLHIS do Municipio;

II. A utilizagdo das ZEIS II devera ser objeto de Plano de Urbanizacdo
especifico, que defina pardmetros urbanisticos e construtivos adequados para a area, em
concorddncia com as recomendacBes do PLHIS - Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social do Municipio, e como 0s parametros definidos nesta lei.

Art. 64 — As zonas e zonas especiais acima descritas estdo delimita-
das no Anexo II - Mapa 02/02 - Zoneamento.

SECAO IV - Zonas inseridas na Macrozona de Expansdo Urbana
Art. 65 — Estdo inseridas na Macrozona de Expansao Urbana:

I. Zona Especial de Protecio Ambiental e Recursos Hidricos do Morro
do Tico-Tico (ZEPARH 2);

II. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos do Morro
dos Macacos (ZEPARH 3):
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III. Zona Industrial e de Comércio Sustentavel (ZICS);
IV. Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZEIM 1);
V. Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZEIM 2) e;

Art. 66 — As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental e Recursos Hidri-
cos do Morro do Tico-Tico (ZEPARH 2) e Morro dos Macacos (ZEPARH 3) sdo caracteriza-
das por porgdes do territério a oeste do municipio, com relevos acidentados, topos de
morro, remanescentes de mata nativa e diversas nascentes.

Art. 67 — As Zonas Especiais de Protecio Ambiental e Recursos Hidri-
cos do Morro do Tico-Tico (ZEPARH 2 ) e Morro dos Macacos ( ZEPARH 3) tem como ob-
jetivos a garantia da utilizagdo para o desenvolvimento de pesquisas cientificas e visitacdo
com objetivos turisticos, recreativos e educacionais, sendo vedados os usos urbanos (resi-
denciais e ndo residenciais).

Art. 68 — A Zona Industrial e de Comércio Sustentével (ZICS) na MEU
Se caracteriza por areas atualmente ocupadas por silvicultura, destinadas aos usos indus-
triais, de comércio e servigos desde que se encaixem nos seguintes niveis de incomodida-
de: NO, N1, N2 e N3.

Art. 69 — A Zona Industrial e de Comércio Sustentavel (ZICS) na MEU
tem como objetivos:

I. Permitir a ocupacéo das &reas, colaborando com o desenvolvimento
economico do Municipio e com a geracdo de empregos;

II. Promover a qualificacdo urbanistica e adequagdo da infra-estrutura
urbana;

III. Garantir a ocupagdo com a instalagdo de infra-estrutura como res-
ponsabilidade do empreendedor.

. ] Art. 70 — A Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZEIM 1 e 2) se
Caracteriza por dreas atualmente Ocupadas por silvicultura, destinadas 3 expansao do uso

residencial de alta e média densidade demografica ou projetos estruturantes de &mbito e
interesse metropolitano.

Art. 71 — A Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZEIM 1 e 2)
tem como objetivos:
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I. Os critérios de uso e ocupagdo sdo similares aos definidos para a
ZPR 1 e ZPR 2;

I1. Garantir que, caso haja projeto de interesse metropolitano, os crité-
rios de uso e ocupagdo do solo sejam alvo de projeto especifico para sua redefinicdo, com
estudo envolvendo toda a MEU, a ser elaborado de forma participativa, com a aprovagao
do Conselho da Cidade;

ITI. Garantir, para os usos residenciais, critérios de parcelamento que
considerem a implantagdo de drea de amortecimento & ocupacdo industrial na divisa com
0 municipio de Cajamar, de modo a prevenir, nas &reas de uso residenciais, potenciais in-
cdmodos;

IV. Garantir a ocupagdo com a instalacdo de infra-estrutura como res-
ponsabilidade do empreendedor.

Art. 72 — As zonas e zonas especiais acima descritas est3o delimita-
das no Anexo II - Mapa 02/02 - Zoneamento.

Art. 73 — As Macrozonas, Zonas, Zonas Especiais e Corredores estio
delimitados nos seguintes mapas anexos a esta lei:

I. Anexo I - Mapa 01/02 - Macrozoneamento, onde sdo definidas as
macrozonas municipais;

II. Anexo II - Mapa 02/02 - Zoneamento, onde s30 definidas as locali-
zagOes de cada zona, zona especial e corredor.

CAPITULO III - DOS PARAMETROS PARA USO E OCUPACAO DO SOLO
SECAO I - Usos

_ ' Art. 74 — O uso do solo no municipio de Caieiras se classifica em usos
residencial, usos n&o residencial e uso misto,

By § 19 - Considera-se uso residencial aquele destinado a habitacdo uni-
familiar e multifamiliar.

. § 29 - Considera-se uso ndo residencial aquele destinado ao exercicio
de uma ou mais das seguintes atividades: institucionais, industriais, comerciais e de pres-
tagao de servigos.
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§ 3° - Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residenci-
ais e ndo residenciais no mesmo lote ou edificacgo.

Art. 75 — S30 categorias de uso residencial:

I. Residencial Unifamiliar: caracterizada pela existéncia de uma Unica
unidade habitacional no lote;

II. Residencial Multifamiliar: caracterizada pela existéncia de mais de
uma unidade habitacional no lote, podendo ser vertical ou nao;

ITI. Vila Condominial Residencial ou Conjunto Vila : caracterizada como
conjunto residencial multifamiliar horizontal, em drea de terreno n3o superior a 5.000m2,
Cujos requisitos urbanisticos serdo definidas em legislacdo especifica.

IV. Vila Ecoldgica: caracterizada pela utilizagdo de recursos de aumen-
to de eficiéncia no uso da dgua e da energia elétrica, além de infra-estrutura completa e
propria para o saneamento ambiental.

a) - As vilas ecoldgicas, que podem ser unifamiliares ou multifamilia-
res, devem ter: sistema completo de coleta, tratamento e disposicdo de esgoto sanitario,
incluindo estacdo de tratamento propria, sistema de reaproveitamento de agua pluvial, co-
leta seletiva de residuos sdlidos domiciliares, redes de distribuicio de energia elétrica e te-
lefones subterrénea, uso de energia solar em dreas comuns, adocdo de metodologias
construtivas que reduzam os residuos de construgdo civil, coleta e destinacdo adequada
dos residuos de construgao civil, entre outros critérios a serem definidos como contraparti-
das em estudos especificos (ambientais ou EIV);

b) - A adogdo de tais caracteristicas n3o exime o proprietario ou em-
preendedor das limitacdes de uso definidas em outras normas legais federais e estaduais.

_ PARAGRAFO UNICO - Poderdo ser construidas, na ZPR 1 — Zona Pre-
dominante Residencial 1 até duas habitagdes conjuntas, agrupadas ou sobrepostas, no
mesmo lote, respeitada a quota minima de terreno de 80m2, por unidade, desde que res-

peitados os indices de ocupacdo, aproveitando e recuos do terreno, ndo podendo ser des-
dobradas.

Art. 76 — S&o categorias de uso n3o residencial:

. . I. Industrial: caracterizado pela atividade de transformacdo de materi-
als , associadas ao setor econémico da indUstria. O uso industrial é dividido em:

_ a) IB: os de &rea construida acima de 10.000 m2 (dez mil metros qua-
drados e relacionados como IB no Quadro II da Lei Estadual 1.817/ 1978;

b) ,IC: 0s de area construida acima de 2.500 m2 (dois mil e quinhentos
metros quadrados) até 10.000m (dez mil metros quadrados) e relacionados como IC no
Quadro 1II da Lei Estadual 1.817/1978;
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c) ID: os de area construida até 2.500 m2 (dois mil e quinhentos me-
tros quadrados) e relacionados como ID no Quadro II da Lei Estadual 1.817/ 1978;

II. Comercial: caracterizado pela atividade de comércio de mercadori-
as, desde que ndo conjugados com residéncias;

III. Servicos caracterizado pelas atividades de prestagdo de servicos,
desde que ndo conjugados com residéncias;

IV. Institucional caracterizado pelas atividades da administracdo publi-
ca e privadas de interesse coletivo;

V. Rural: caracterizado pela atividade agropecuéria ou silvicola, sendo
que a propriedade pode abrigar também edificages residenciais de uso do proprietario e
seus funcionarios, bem como edificacBes de apoio as atividades rurais;

VI. Mineragdo: caracterizado pela atividade extrativista mineral, acom-
panhada ou ndo de beneficiamento junto ao local de lavra;

VIL. Sitio de recreio: instalagBes onde sdo prestados servicos de alu-
guel de infraestruturas para festas e eventos ou pela utilizagdo do espaco para visitacdo,
podendo coexistir com o uso residencial.

§ 1° - No caso do uso misto, ambos os usos residencial e ndo residen-
cial devem possuir acessos distintos pelo logradouro.

§ 2° - Ndo sera permitida a existéncia concomitante do uso industrial e
institucional em lotes ou edificacdes mistas, tampouco a existéncia concomitante do uso
residencial e industrial em lotes ou edificagdes mistas.

§ 39 - Em todas as zonas industriais n3o sera permitido ou admitido o
uso residencial.

Art. 77 — Todos os usos e atividades poderdo se instalar no territdrio
do municipio de Caieiras, desde que obedegam as condicdes estabelecidas nesta lei, deter-
minadas nos parametros de ocupagdo e objetivos da macrozona e zona em gue vier a se
instalar e mediante a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, se aplicavel.

Art. 78 — Em cada zona os usos serdo classificados entre:

L. Usos Permitidos: S&o usos permitidos aqueles compativeis com os
objetivos de cada zona, que podem ser instalados considerando-se as exigéncias do licen-
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ciamento municipal e as condigbes definidas para o Estudo de impacto de Vizinhanga. De-
vem respeitar os parametros urbanisticos definidos nesta lei;

II. Usos Admitidos: S&o aqueles que podem ser instalados em carater
excepcional devendo, independentemente do porte dos novos empreendimentos, ser reali-
zado Estudo de impacto de Vizinhanga, além das demais exigéncias de licenciamento mu-
nicipal e ambiental. Devem respeitar os parametros urbanisticos definidos nesta lei;

ITI. Usos Proibidos: S&o os usos expressamente vetados, ndo admiti-
dos sequer em carater excepcional na referida zona. Devem respeitar os pardmetros urba-
nisticos definidos nesta lei.

PARAGRAFO UNICO - A aplicabilidade dos usos em cada zona encon-
tra-se no ANEXO III - Quadro dos Parametros Urbanisticos.

SECAO II - Incomodidade dos Usos nio Residenciais

Art. 79 — Considera-se incdmodo ou incomodidade o estado de desa-
cordo de uso ou atividade com os condicionais locais, causando reacdo adversa sobre a vi-
zinhanga, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

PARAGRAFO UNICO - Para fins de andlise do nivel de incomodidade,
deverao ser observados 0s seguintes fatores:

I. Poluigdo sonora: geragdo de ruido causado pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou congéneres no entorno;

I1. Poluigdo atmosférica: lancamento na atmosfera de material particu-
lado inerte ou ndo na atmosfera, acima dos niveis admissiveis, ou ainda, lancamento de
gases nocivos ou d incdmodos;

III. Poluigdo hidrica: langamento de efluentes liquidos incompativeis

na rede hidrografica ou sistema coletor de esgoto, ou poluicio e contaminagdo do lencol
freatico;

IV. Geragao de residuos sélidos e poluigdo do solo: producio, manipu-
lagdo, destinagdo ou estocagem inadequada de residuos sélidos ou efluentes, com riscos
potenciais ao meio ambiente e a salide pablica;

V. Vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamen-
tos que produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais 3
propriedade, a bem estar ou a satide publica;

VI. Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente
€ a saude, em fungdo da produgdo, comercializagio, uso ou estocagem de materiais peri-
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gosos, como explosivos, gas liquefeito de petrdleo (GLP), gés natural veicular (GNV), infla-
mavels, téxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislacdo especifica.

Art. 80 — Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de inco-
modidade abaixo descritos, cujos parametros estdo detalhados no ANEXO IV - Tabela de
Incomodidades:

I. Nao incomodo (NO): se define pelo uso residencial e as categoriais
de uso ndo residencial que n3o interfiram negativamente no meio ambiente e na vizinhan-

Ga;

IL. Incdmodo Nivel I (N1): se define por categorias de uso n3o-resi-
dencial, cujo nivel de incomodidade restringe sua instalagdo a localizac3o;

III. Incémodo Nivel Il (N2): se define pelo uso ndo residencial cujo ni-
vel de incomodidade restringe sua instalag&do a localizacgo;

IV. Incdmodo Nivel III (N3): se define pelo uso ndo residencial cujo ni-
vel de incomodidade restringe sua instalagdo a localizacdo;

V, Incébmodo Nivel IV (N4): se define pelo uso ndo residencial cujas

atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso resj-
dencial;

Paragrafo Unico - A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dis-
pensa o Estudo de impacto de Vizinhanga, nos casos em que a lei exigir, conforme ANEXO
IV - Tabela de Incomodidade e outros dispositivos definidos.

‘ ’ Artigo 81 — A instalacdo de abrigos ou alojamentos de caes, ou ani-
mais domeésticos com o intuito de Criar, cuidar ou vender, s6 podera ocorrer na Zona In-
dustrial e de Comércio Sustentével — ZICS.

SECAO III - Parimetros de Ocupacdo

, Art. 82 — S3o0 par8metros urbanisticos reguladores da ocupaco do
solo:

L Lote minimo: é a dimens3o minima do lote, a partir do qual n3o
pode haver fracionamento, desdobro ou subdivisdo. O tamanho do lote minimo é determi-

Nado pelos parémetros estabelecidos para a zona a qual estd implantado o lote em ques-
téo
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II. Lote maximo: € a dimensdo méxima permitida para o lote, incluin-
do anexagles, sendo que o tamanho do lote maximo, quando aplicavel, é determinado pe-
los parédmetros estabelecidos para a zona a qual esta implantado o lote em quest3o;

III. Frente/testada minima: é a dimens&o minima da frente do lote;

IV. Coeficiente de Aproveitamento (CA): também conhecido por indice
de aproveitamento (IA) é um nimero que, multiplicado pela area do terreno, indica a
quantidade de metros quadrados que podem ser construidos, somadas as areas de todos
0s pavimentos.

V. Coeficiente de Aproveitamento Minimo: o minimo que se pode cons-
truir para que o lote n3o seja considerado subaproveitado;

VI. Coeficiente de Aproveitamento Basico: valor de referéncia que defi-
ne o CA para cada zona;

VIL. Coeficiente de Aproveitamento Maximo: O CAM permite um valor
adicional ao Coeficiente de Aproveitamento Basico e s6 poderd ser adotado nas zonas
onde € permitida a utilizacdo dos instrumentos de Transferéncia do Direito de Construir
(TDC) ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme forma de clculo
definida no Plano Diretor do Municipio.

a) Lote que transfere o Direito de Construir através do instrumento
Transferéncia do Direito de Construir podera transferir o equivalente em metros quadra-
dos da diferenga entre 0 CA méximo e o CA real instalado, ndo podendo utilizar essa dife-
Feénga para construir até o CA maximo em seu préprio lote;

b) Lote que recebe o Direito de Construir através de um dos instru-
mentos Transferéncia do Direito de Construir ou Outorga Onerosa do Direito de Construir:
podera acrescentar os metros quadrados adquiridos, até o limite de seu CA maximo.

VIIL. Taxa de Ocupacdo (TO): € o percentual maximo que pode ser as-
sumido pela relacdo entre a drea de projegdo horizontal da edificacdo e a drea do lote;

IX. Taxa de Permeabilidade (TP): é a relagdo entre drea minima per-
meavel do lote e drea total do lote;

X. Recuo frontal, lateral e de fundo: é 3 distancia minima perpendicu-
lar entre a edificacdo e os limites do lote;

’ XI. Gabarito: nimero de pavimentos maximo que uma edificacdo po-
dera ter, incluindo o pavimento térreo.
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XII. Nimero de vagas de veiculos: E o nimero minimo de vagas ne-
cessarias para o empreendimento, de acordo com o tipo de uso, conforme especificagdes
contidas no ANEXO VII.

§ 1° - A drea necesséria ao atendimento da exigéncia constante no
item XII, e ANEXO VI, poderd localizar-se em outro imével, a uma distdncia maxima de
200m(duzentos metros)desde que vinculado a construcdo, por intermédio de um instru-
mento juridico adequado, com vigéncia minima igual ao periodo de validade do Alvara de
Funcionamento da atividade, salvo as vagas para pessoas com deficiéncia ou idosos, que
deverdo ser instaladas no préprio local da atividade.

§ 20 - Os parametros urbanisticos apliciveis a cada zona estdo deta-
lhados de acordo com as macrozonas e zonas no ANEXO III - Quadro Parametros Urba-
nisticos.

§ 39 - As garagens e abrigos de veiculos poderdo ocupar o recuo
frontal dos terrenos, desde que n3o representem alargamento de via, sendo que a parte
Ssuperior das garagens e abrigos ndo poderdo ser cobertas, podendo ser utilizadas como
terragos descobertos.

TITULO III - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 83 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga serd requerido em todo
0 territdrio do municipio quando o empreendimento possuir caracteristicas que poderdo al-
terar ou impactar significativamente o ambiente construido efou natural, e/ou sobrecarre-

gar a capacidade da infra-estrutura existente no entorno, ou ainda causar incomodos ex-
cessivos como ruido e poluig&o.

PARAGRAFO UNICO - A elaboracgio do EIV ndo substitui o EIA - Estudo
de impacto Ambiental, nem o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo
ambiental,

Capitulo I - CondigBes de Exigibilidade do EIV

Art. 84 — Deve-se realizar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):

I. Em empreendimentos residenciais que possuam mais de 125 (cento
€ vinte e cinco) unidades habitacionais ou com 3area de construgdo igual ou superior a

10.000 m2 (dez mil metros quadrados), escolhendo-se o critério mais restritivo;

i II. Em quaisquer empreendimentos que se caracterizem por nivel de
incomodo N2, N3 ou N4;
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ITI. Quaisquer empreendimentos industriais ou loteamentos com fins
industriais de qualquer area;

IV. Quaisquer empreendimentos sujeitos a EIA - Estudo de Impacto
Ambiental;

V. Novos empreendimentos que se caracterizam como usos admitidos
nas zonas em que pretendem se instalar;

VI. Em quaisquer atividades de comércio e servicos ou drea de terre-
no superior a 4.000 m2;

VIL. Em empreendimentos que se enquadrem nas condi¢des indicadas
na Tabela de Incdmodos, que consta no Anexo IV desta lei.

Capitulo II - Responsabilidade pela Elaborac8o do EIV

Art. 85 — A elaborag@o do Estudo de Impacto de Vizinhanga (ELV) é
de responsabilidade do empreendedor, que respondera pela origem e confiabilidade das
informagdes e analises apresentadas.

PARAGRAFO UNICO: O empreendedor podera contratar empresa ou
profissional para esse fim, devendo os nomes dos envolvidos na realizagao do Estudo de
Impacto de Vizinhanga constar no referido estudo, juntamente com os respectivos regis-
tros em drgaos de classe.

Capitulo III - Forma de Execucdo e Contelido do EIV

Art. 86 — O Estudo de impacto de Vizinhanca (EIV) serd executado de
forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populacdo residente na &rea e suas proximidades.

Art. 87 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serd entregue ao
drgdo responsavel na forma de relatério que fornega informagBes suficientes para a com-
preensdo do empreendimento e de seus impactos na &rea do empreendimento, no entor-
no imediato (definido pelo raio de 500m no entorno do empreendimento) e no entorno
maior (definido pelo raio de 1.000m no entorno do empreendimento).

Art. 88 — Todas as analises deverdo ser realizadas a partir de um di-
agnostico que caracterize 0 momento prévio a instalacdo do empreendimento, com a pos-

terior projegao das demandas setoriais e a avaliagdo da capacidade de suporte da infra-
estrutura instalada.
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Art. 89 — Posteriormente as analises e diagndsticos, devem ser indi-
cados os impactos positivos e negativos do empreendimento, com as respectivas medidas
de prevencao, mitigacao e/ou de compensagao.

PARAGRAFO UNICO - Tais medidas devem ser indicadas com respon-
saveis e prazos para sua implantagdo.

Art. 90 — O estudo elaborado deve ser organizado relatdrio especifico
que contenha, no minimo:

I. Introdugdo, contemplando apresentagdo com breve caracterizacao
do empreendimento proposto e contextualizagdo do mesmo no municipio e regido.

I1. Caracterizagdo do imdvel:
a) Localizagdo, matriculas e situagdo no registro de imdveis;

b) Estudos relativos a situagdo, localizagdo e implantagdo, incluindo se
existir, estudos de alternativas locacionais;

¢) Zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serdo
adotados;

d) Topografia e caracterizagdo geoldgica do solo na area do empreen-
dimento, indicando areas com inaptiddo para o uso em funcdo de declividades acentuada,
ou outros fatores,

e) Caracterizacdo do meio ambiente na area do empreendimento, in-
cluindo se houver: flora e fauna, restricdes ambientais, proximidade com Unidades d Con-
servagao, rios, nascentes e cursos d'agua, indicando as respectivas APPs;

ITI. Caracterizagdo do empreendimento:

a) Dimensionamento: area total do terreno, quadro com: area total
prevista a ser construida, area institucional total, area total do sistema viério, area total
das faixas ndo edificdveis, area total das areas verdes e preservagao e respectivos percen-
tuais;

b) Populacdo atendida: caracteristicas e quantidade;

c) Clientes: caracterizacdo e quantidades, e previsdes de horarios de
picos, com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes horarios, se houver;
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d) Numero de funcionarios durante a implantagdo e a operacdo (em-
pregos gerados);

e) Horario previsto de funcionamento/ uso;

f) Nimero de unidades e sua caracterizacdo simplificada (incluindo nu-
mero de pavimentos, unidades por andar, etc., se houver);

g) Area de estacionamento e nimero de vagas de estacionamento;
h) Area de carga e descarga;

[) Nimero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no em-
preendimento e nos horarios de pico, incluindo os utilizados por contratados terceirizados
e fornecedores, durante as fases de operacdo e da implantacdo do empreendimento;

j) Etapas da implantaco do empreendimento, com detalhamento de
movimentagdes de terra previstas, se houver;

k) Existéncia de dreas de interesse paisagistico, histdrico, cultural, ar-
quitetdnicos e/ou natural na area do empreendimento, sua caracterizacdo e como se inse-
rem no empreendimento;

I) Projecdo de demanda de energia elétrica e comprovaco da capaci-
dade suporte do sistema instalado.

IV. Solugdes para Saneamento Ambiental do empreendimento, incluin-
do desenhos, plantas, mapas, croquis de esclarecimento e identificagdo para:

a) Caracterizacdo e dimensionamento do Sistema de Drenagem Pluvi-
al;

b) Caracterizagéo e dimensionamento do sistema de coleta e trata-
mento de esgotamento sanitario;

¢) Caracterizagdo e dimensionamento do sistema de coleta, transporte

e disposi¢do de residuos sdlidos domiciliares, residuos de construgdo civil e de poda e ar-
vores, entre outros;

) d) Caracterizacdo e dimensionamento do sistema de abastecimento de
agua.

V. Caracterizagdo do entorno imediato (drea definida por um raio de
500m no entorno do empreendimento):
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a) Equipamentos e servigos publicos existentes, com identificacio em
planta;

b) Disponibilidade de transporte coletivo € sua caracterizacdo, com
identificagdo dos logradouros atendidos em planta;

¢) Zoneamento e principais usos, identificados também em planta;
d) Redes de abastecimento plblico;

e) Infra-estrutura viaria regional e local e sua caracterizacdo, com des-
taque para os principais acessos ao empreendimento;

f) Quantidade e caracterizagdo da populacdo do entorno;
g) Caracterizagdo do meio ambiente na drea do entorno imediato, in-
cluindo se houver: flora e fauna, restricies ambientais, proximidade com Unidades de

Conservagdo, rios, nascentes e cursos d'agua, indicando as respectivas APPS;

h) Existéncia de areas de interesse paisagistico, histdrico, cultural, ar-
quitetdnicos e/ou natural no entorno imediato e sua caracterizacdo resumida;

) Aspectos socioecondmicos (atividades econémicas, renda da popula-
Gao, empregos gerados no diversos setores da economia);

VI. Caracterizagdo do entorno maior (drea definida por um raio de
1.000m no entorno do empreendimento):

a) Equipamentos e servigos publicos existentes, com identificacdo em
planta;

b) Disponibilidade de transporte coletivo e sua caracterizacdo, com
identificacdo dos logradouros atendidos em planta;

¢) Zoneamento e principais usos, identificados também em planta;
d) Redes de abastecimento pUlblico;

e) Infraestrutura vidria regional e local e sua caracterizacdo, com des-
taque para os principais acessos ao empreendimento;

f) Quantidade e caracterizacdo da populagdo do entorno;
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g) Caracterizacdo do meio ambiente na drea do entorno imediato, in-
cluindo se houver: flora e fauna, restricdes ambientais, proximidade com Unidades de
Conservacdo, rios, nascentes e cursos d'agua, indicando as respectivas APPS;

h) Existéncia de dreas de interesse paisagstico, histdrico, cultural, ar-
quitetdnico e/ou natural no entorno imediato e Sua caracterizagao resumida;

) Aspectos socioecondmicos (atividades econdmicas, renda da popula-
¢do, empregos gerados no diversos setores da economia);

VIL. Avaliagdo dos impactos positivos e negativos potencialmente gera-
dos no bairro e no municipio pelo empreendimento para:

a) Adensamento populacional;

b) Equipamentos urbanos e comunitdrios, incluindo consumo de agua
e de energia elétrica, geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

¢) Uso e ocupagdo do solo;

d) Valorizagdo imobilidria, com especial atencgdo para a criagdo de mo-
vimentos de expulsdo da populagdo ja instalada no entorno;

e) Sistema de circulacio de pessoas, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade. demanda por transporte publico, estacionamento, carga e descar-
ga, embarque e desembarque;

f) Ventilagdo e iluminacdo;

g) Areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquitetdnicos e/
ou natural;

h) Poluigéio sonora, atmosférica e hidrica: geradas durante a implanta-
Gd0 e operacao do empreendimento;

I) Vibragdo: gerada durante a implantagdo e operagdo do empreendi-
mento;

j) Periculosidade: gerada durante 3 implantacdo e operacSo do em-
preendimento;

K) Riscos ambientais gerados durante a implantagdo e operacdo do
empreendimento;
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I) Impacto socioecondmico na populacgo residente ou atuante no en-
torno (sobre a renda, empregos gerados e atividades econdmicas nos diversos setores
econdmicos).

PARAGRAFO UNICO - Os impactos deverSo ser caracterizados com a
indicacdo da area afetada pelo impacto, momento de incidéncia do impacto (implantacdo
e/ou operacao), duragdo do impacto (curto, médio ou longo prazo) e com a indicacdo de
tipo de impacto (positivo ou negativo).

VIIL. Acdes de prevengdo, mitigagdo e/ou compensacdo dos impactos
negativos, indicando:

a) Compromissos do empreendedor, com prazos de implantagao; e
b) Sugestles para o Poder Plblico.

IX. Desenhos, mapas, plantas e croquis - especializar as informacdes
para esclarecimento pleno;

X. Qutros itens que julgar esclarecedores;

XI. Conclusdo;

XII. Anexos: ART recolhida de execucdo do estudo e outras informa-
¢Oes que contribuam para a leitura répida e clara do trabalho, incluindo copias de docu-
mentos, pareceres e aprovagles de drgdos pUblicos e/ou concessionarias.

Capitulo IV - Avaliacdo do EIV

Art. 91 — O processo de avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhan-
¢a (EIV) € de responsabilidade da Administracdo Municipal e do Conselho da Cidade.

Art. 92 — Uma vez protocolado o EIV, no setor de protocolos da Pre-
feitura Municipal de Caieiras em duas cdpias fisicas € uma digital, este deve ser encami-

nhado para a Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento e ao Conselho da Ci-
dade - COMCID.

PARAGRAFO UNICO - Uma cdpia serd encaminhada para O COMCID,
que organizara a analise do EIV pelas CAmaras Técnicas.

Art. 93 — A Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento
terd 15 dias para realizar uma anélise preliminar do Estudo entregue, definindo:
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I. Setores da administragdo publica que deverdo avaliar o EIV e res-
pectivos prazos;

II. Periodo pelo qual o EIV deverd ser publicado para toda a popula-
cao, ficando disponivel para consulta, no érgdo municipal competente, por qualquer inte-
ressado.

ITI. Ndmero de audiéncias publicas a serem realizadas, antes da deci-
&0 sobre o projeto, sempre que sugeridas pelos moradores da area afetada ou suas asso-
ciages. ) )

PARAGRAFO UNICO - Posteriormente, o Estudo de Impacto de Vizi-
nhanca (EIV) serd disponibilizado para os 6rgéos da administracio municipal envolvidos
na analise, de modo que todos emitam seu parecer.

Art. 94 — Paralelamente, serd fixada a(s) data(s) da(s) Audiéncia(s)
Publica(s), que serdo organizadas pelo empreendedor, sob sua responsabilidade e gastos.
A divulgagdo da audiéncia devera ocorrer com antecedéncia minima de 15 dias e deve ga-

rantir que os habitantes do entorno imediato e do entorno maior conhegam sua data e ob-
jetivo.

PARAGRAFO UNICO - Uma vez fixada a data da Audiéncia Publica, o
EIV devera ficar disponivel ao publico, na Sala dos Conselhos ou local especifico e divulga-
do, por pelo menos 15 dias.

Art. 95 — A Audiéncia Plblica deve conter uma apresentacdo do em-
preendedor sobre o projeto e sobre o EIV e garantir oportunidade para que a populagéo
que reside, trabalha ou detém propriedade na area de influéncia do projeto se manifeste e
tire suas duvidas, que deverdo ser respondidas nesta ocasigo.

Art. 96 — Apds a realizagdo a Audiéncia e de posse de todas as avalia-

¢Oes, o plenario do Conselho da Cidade, em sess3o ordindria ou extraordindria, deliberara
sobre o EIV, indicando:

I. Sua aprovagdo, que podera ser total ou condicionada a agoes adicio-
nais de mitigagdo e compensacdo adicionais, incluindo melhorias de infra-estrutura urbana
e/ou de equipamentos comunitarios, tais como:

a) Ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

b) Area do terreno ou drea edificada para instalagao de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda
a ser gerada pelo empreendimento;



Prefeitura do Municipio de Caieiras
GABINETE DO PREFEITO

END.: AV. PROF. CARVALHO PINTO, 207 - 4° ANDAR - PACO MUNICIPAL
CENTRO - CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP: 07700-210
TEL.: (11) 4445-9200 - FAX: (11) 4445-9209
www.caieiras.sp.gov.br - gabinete@caieiras.sp.gov.br

c) Ampliagdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo,
pontos de dnibus, faixa de pedestres, semaforizacdo;

d) Protecdo acUstica, uso de filtros e outros procedimentos que mini-
mizem impactos;

e) Manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetoni-
cos ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem
como recuperacao ambiental da area;

f) Cotas de emprego e curso de capacitacdo profissional, entre outros;
g) Percentual de habitagd@o de interesse social no empreendimento;

h) Manutengdo de areas verdes.
Il. Sua reprovagao, que deve ser fundamentada.

Art. 97 — As agdes de prevengdo, mitigagao e/ou compensacao defini-
das como resultado do EIV serdo documentadas em Termo de Compromisso que deve ser

assinado pelo empreendedor e cuja realizacdo € condicionante para a emissdo de licencas
e habite-se.

PARAGRAFO UNICO - O prazo total de andlise do EIV ndo deve exce-
der 180 dias.

Art. 98 — A aprovagao do empreendimento ficaré condicionada & assi-
natura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessérios a8 minimiza-
¢do dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

PARAGRAFO UNICO - O Certificado de Conclus&o da Obra ou o Alvard
de Funcionamento sd serdo emitidos mediante comprovacio da conclusdo das obras pre-
vistas no Termo de Compromisso.

Capitulo V - Liberagdo da realizagdo de EIV

Art. 99 — Entidades sem fins lucrativos ou de utilidade pUblica pode-
rdo solicitar ao Conselho Municipal de Caieiras - COMCID a liberacio da realizacdo de Es-
tudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 100 — A solicitagao devera ser realizada formalmente e votada
em reunido do COMCID, na qual os solicitantes deverdo comparecer para justificar seus
motivos para a nao realizagao do estudo.
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§ 19 - Se aprovada, liberacdo da realizacdo do EIV devera ser docu-
mentada em deliberagdo do COMCID, com cdpia fornecida ao empreendedor.

§ 20 - Se reprovada, o estudo devera ser realizado, em conformidade
com os parametros definidos nesta lei.

TITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 101 — No territdrio do Municipio, o parcelamento do solo se dara
através de loteamentos ou desmembramentos, observadas as disposicdes desta Lei e as
das legislagdes Estadual e Federal pertinentes.

PARAGRAFO UNICO - A responsabilidade pela tramitacdo das analises
técnicas relativas ao parcelamento do solo no Municipio € do setor de aprovagdo, vincula-
do a Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento.

Art. 102 - Para fins de parcelamento, serao utilizados os seguintes
conceitos:

I. Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulacdo e logradouros publicos ou prolongamento, modi-
ficacdo ou ampliagdo das vias existentes;

II. Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifi-
cagao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na aber-

tura de novas vias e logradouros plblicos ou no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo
dos existentes;

lll. Gleba: o terreno que nao foi objeto de parcelamento aprovado ou
registrado em Cartdrio;

IV. Lote: a unidade imobilidria servida de infra-estrutura basica e que
seja fruto de parcelamento regularmente aprovado pela Prefeitura Municipal, ou integran-
te de condominio de lotes, conforme Lei Federal 13.465 de 2017;

V. Infraestrutura basica: o sistema vidrio (pavimentacdo, passeio pu-
blico, guias e sarjetas), os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, a ilu-
minagao publica, as redes de esgoto sanitario, de abastecimento de adgua potavel e de
energia elétrica publica domiciliar.

VI. Area institucional: drea pUblica resultante dos processos de parce-
lamento do solo destinada a implantacdo de equipamentos publicos;
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VIL. Area verde: aquela destinada a garantir a manuten¢do da cober-
tura vegetal de qualquer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e a flora
existentes;

VIIL. Desdobro: subdiviséo de lote em dois lotes, com acesso para via

publica e que constituam novas unidades independentes de propriedade, devidamente re-
gistradas;

IX. Fusdo, Anexacdo, Unificacdo ou Remembramento: soma das areas
de duas ou mais areas para a formagdo de novas &reas que constituam novas unidades
independentes de propriedade devidamente registradas;

X. Vila condominial: empreendimento de pequeno porte que se carac-
teriza pela edificagdo de unidades auténomas, as quais correspondem fracdes ideais das
areas de uso comum dos condéminos, com abertura de uma via interna de acesso 3s uni-
dades de dominio privado, respeitando-se os pardmetros de uso e ocupacdo definidos
para cada zoneamento onde o uso € permitido, respeitando especialmente o pardmetro de
cota minima da unidade de moradia;

XIL. Via publica: o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e
animais, compreendendo a pista, calgada, acostamento, ilha e canteiro central:

XII. Logradouro publico: o espago livre de bem de uso comum do
povo, destinado a circulagdo, arada e estacionamento de veiculos, ou de circulagdo de pe-
destres, tais como ruas, avenidas, calcadas, calgaddes, pragas, parques e areas de lazer;

XIIL. Leito carrogavel faixa de rolamento: a parte da via normalmente
utilizada para a circulagdo de veiculos, identificada por elementos separadores ou por dife-
renga de nivel em relagdo as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais:

XIV. Calgada: a parte da via, normalmente segregada e em nivel dife-
rente, ndo destinada a circulagéo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quan-
do possivel, a implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins;

XV. Passeio: parte da calgada, livre de interferéncia, destinada a circu-
lacdo exclusiva de pedestre;

XVI. Sistema viario: é a organizacdo estrutural e operacional de um
conjunto de vias de circulagdo de um dado local; e

XVIL. Ciclovias S3o vias pavimentadas, dotadas de sinalizacdo especifi-
ca e destinadas a circulagdo de ciclistas e a prética do ciclismo, para pessoas que se loco-
movem utilizando bicicletas ndo motorizadas.
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XVIII. Ciclofaixas: Refere-se a uma sinalizacdo especial, para transito
de ciclistas, incorporadas em vias ja existentes e originalmente destinadas ao transito de
veiculos e demais meios de transporte motorizados, como 6nibus e caminhdes.

XIX. Areas de Lazer: S8o &reas institucionais destinadas ao lazer publi-
co, sendo areas complementares as areas verdes do empreendimento. Abrigam mobilidrio
voltado ao lazer, como parquinhos infantis e academias ao ar livre, bem como bancos, ilu-
minag&o e arborizagdo publica. )

CAPITULO I - DOS REQUISITOS IMPRESCINDIVEIS PARA PARCELA-
MENTO DO SOLO

Art. 103 — Respeitando o definido na lei federal 6.766/1979, com re-
dagao dada pela Lei Federal 9785/99 e suas alteracdes, no territério do Municipio ndo serd
permitido o parcelamento do solo:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagfes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sal-
de publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigBes geoldgicas ndo aconselham a edifi-
cacao;

V - Em &reas de preservagdo ambiental;

VI - Onde a polui¢do impega condigBes sanitarias suportaveis, até a
sua corregdo.

Art. 104 — As exigéncias especificas para declividades iguais ou supe-
riores a 30% (trinta por cento) envolverdo a necessidade de diretrizes geotécnicas, inclu-
indo recomendagdes relacionadas a escavacdes, estabilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformacio (recalques), estabilidade dos terrenos a
erosdo, bem como orientagBes para escolha das fundacdes.

Art. 105 — A aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo e de
edificagbes podera se dar de forma integrada, hipStese em que as licencas urbanisticas

expedidas serdo vinculadas ao recebimento das obras, ainda que em etapas, que se dara
concomitantemente.
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PARAGRAFO UNICO - Para a aprovacio de projetos na forma prevista
neste artigo, as edificagbes deverdo respeitar os parametros de ocupacdo definidos nesta
lei, assim como as normas vigentes para o projeto, execucdo das obras, manutengdo e
utilizagdo das edificagdes, até que outras sejam estabelecidas no Codigo de Obras e Edifi-
cagOes que sera elaborado conforme definido do Titulo VI - Das DisposicSes Finais e Tran-
sitorias, do Plano Diretor Municipal.

Art. 106 — Quando da aprovagao concomitante do parcelamento e de
edificagdes, o Habite-se, ou Certificado de Conclusio das Obras, serd emitido de acordo
com 0s procedimentos vigentes, apds o recebimento total ou parcial do loteamento e a re-

alizagdo da respectiva vistoria, até que outros sejam determinados no Codigo de Obras e
Edificacoes.

PARAGRAFO UNICO: Para a expedicio do Habite-se deveré ser anali-
sada a existéncia e aprovagdo das licengas ambientais cabiveis e aprovacdes de outros 6r-
gdos pertinentes aplicveis ao projeto.

CAPITULO II - DOS SISTEMAS VIARIOS DOS NOVOS LOTEAMENTOS

Art. 107 - A implantagdo de novos loteamentos implicard, necessaria-
mente, na expansdo do sistema vidrio através da abertura de novas vias, que deverd obe-
decer aos seguintes requisitos:

I - A disposigao das vias de um plano de loteamento deve assegurar a
continuidade do sistema vidrio em que se inserir;

Il - A via que venha a ser prolongamento de outra j& existente, ou

constante de projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, ndo poderd ter largura inferior a
essa;

lll - Todas as vias deverdo se conectar em vias de categoria igual ou
imediatamente superior ou inferior;

IV - Via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, j& exis-
tentes ou constantes de projeto j& aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecerda como
padrao a de maior largura;

V - Em funcdo da topografia acidentada, as vias deverdo privilegiar o
tracado das curvas de nivel, de modo a reduzir a sua declividade;

VI - As vias deverdo ser entregues sinalizadas e arborizadas segundo
as orientagdes do 6rgdo responsavel.
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VII - Declividade maxima das ruas de até 15% com trecho maximo de
cem metros de percurso.

Art. 108 — No caso da abertura de vias junto as rodovias estaduais ou
federais, estradas de ferro e linhas de alta tens3o de energia elétrica, a aprovacdo dos
projetos ficara sujeita a prévia consulta aos 6rgdos gestores competentes, bem como ao
atendimento das especificagbes dos mesmos.

PARAGRAFO UNICO - As novas vias abertas, em funcdo de seu cara-
ter, devem seguir a classificagdo vidria estabelecida no artigo 60 do Cddigo de Transito
Brasileiro, bem como demais especificagbes sobre sinalizacdo nele contidas, respeitando

0s parametros para dimensionamento definidos no ANEXO V - tabela de Dimensionamento
de Via.

Art. 109 — Para a abertura de novas vias deverdo serem aplicadas
exigéncias especiais quanto as infraestruturas necessarias, como os dispositivos de capta-
Gado e escoamento de dguas pluviais, que deverdo estar contemplados no projeto, devendo
este conter ainda, obrigatoriamente, guias e sarjetas niveladas, exceto no caso da existén-

Cia de canteiro central, pavimentacdo, preferencialmente asfaltica, extensiva para vias de
acesso criadas.

§ 1° - As acentuadas declividades presentes no municipio justificam
cuidados especiais quanto a limitacdo da declividade no cruzamento das vias, que devem

ser de 3% no maximo, na menor extensdo possivel, de modo a facilitar a concordancia
das pistas.

§ 20 - Somente serdo permitidos dispositivos de captagao e escoamen-
to de aguas pluviais transversais & pista, tais como grelhas e sarjetdes, quando o cdlculo
de drenagem dispensar a execucdo de galerias de aguas pluviais.

Art, 110 — Aspectos de seguranca das vias, como a necessidade de
taludes nos terrenos lindeiros, deve ser considerada no projeto como obrigatoriedade,
considerando declividade méxima de 60% para tais taludes. Altemativas aos taludes,
como muros de arrimo ou de protegdo podem ser adotados, sempre considerando-se as
condi¢des necessarias para drenagem e estabilidade das intervengdes de tais taludes. A
responsabilidade pelos custos de tais taludes ou muros é do empreendedor. A declividade
maxima devera ser de 60% (sessenta por cento).

Art. 111 - Quanto as quadras decorrentes deste novo sistema viario,
a maior dimensdo dos lados da quadra ndo pode exceder a extens3o maxima de 250m
(duzentos e cinqlienta metros), sendo admitias vielas para transito de pedestres devida-
mente dotadas de infra-estrutura (iluminag8o, calcamento e drenagem) ou para escoa-
mento de dguas pluviais.
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PARAGRAFO UNICO - Quando a soma das areas correspondente ao
sistema viario for inferior a 20% (vinte por cento) da drea total do loteamento, a diferen-
ca até atingir 20% ( vinte por cento) serd acrescida nas areas de sistema de lazer, ou
areas verdes.

. CAPfTULO ITT - DAS AREAS VERDES, INSTITUCIONAIS, SISTEMAS DE
LAZER E NAQO EDIFICAVEIS.

Art. 112 — Deverdo ser reservadas e doadas ao Municipio, um minimo
de 15% (quinze por cento) do total da area a ser loteada , distribuidos e definidos em
conformidade com as diretrizes fornecidas pelo drgdo responsével, para os seguintes fins,
salvo os acréscimos de areas estipulados no paragrafo Gnico do artigo anterior;

I. Areas de lazer : 10% ( dez por cento) do total da drea do loteamen-
to;

II. Areas institucionais para equipamentos comunitarios : 5% (cinco
por cento) do total da area do loteamento.

Art. 113 — No caso das areas de lazer ou dreas verdes, deve-se con-
siderar:

I. A obrigatoriedade da recomposicdo da flora nativa quando a area
apresentar degradacdo em qualquer nivel;

IT -N&o serao computadas como areas de lazer as areas de reentran-
cia, concordancia de alinhamentos e pracas de retomo;

il - A selegdo das areas verdes devera priorizar 0s espagos que permi-
tam conectividade com APPS, APAS, UCS e manchas de vegetacdo nativa;

IV - Parte da area verde poderd, a critério da Municipalidade, ser utili-
zada para implantagdo de equipamentos de recreagdo descobertos (ndo permeabilizados);

V - As areas verdes definidas nos empreendimentos ndo devem incluir
APPS ou areas com declividade acima de 30%.

VI — As areas destinadas a Sistema de Lazer deverdo corresponder a,
no minimo, 60%  ( sessenta por cento) do total de &reas verdes do loteamento.

Art. 114 - No caso das areas institucionais reservadas, estas deverdo
ser determinadas por meio de diretrizes emitidas pela prefeitura e entregues ao Poder PU-
blico com declividade maxima de 30% (trinta por cento), ndo podendo ser area de fundo
de vale ou area sujeita a enchentes, anteriormente ao recebimento do parcelamento.
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PARAGRAFO UNICO: As éreas destinadas para uso institucional deve-
rao ser terraplenadas, conforme orientacBes técnicas da Secretaria de Obras, Projetos e
Planejamento.

Art. 115 - Faixas ndo Edificaveis: Os projetos dos loteamentos deve-
rao contemplar a necessidade de reserva de faixa ndo edificivel destinada a equipamen-
tos urbanos, como os necessarios ao abastecimento de agua, de servicos de esgotos,
energia elétrica, coleta de dguas pluviais, telefonia, gas canalizado e similares.

PARAGRAFO UNICO - Ao longo das faixa de dominio plblico das rodo-
vias e ferrovias, serd obrigatdria a reserva de uma area n3o edificivel de 15m (quinze me-
tros) de largura, de cada lado das faixa, salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica.

Art. 116 — Ao longo dos cursos d dgua perenes ou intermitentes, ex-
Cluidos os efémeros, deverdo ser reservadas dreas de preservagao permanente, desde a

borda da calha do leito regular, com largura minima de 30m ( trinta metros) de cada lado
de suas margens;

§ 19 Ao longo dos cdrregos com largura superior a 10m ( dez metros)
deverdo ser respeitadas as dreas de preservagdo permanente estabelecidas nas legisla-
¢Oes estaduais e federais correspondentes;

§ 20 - Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos
d'agua, qualquer que seja a sua situacdo topografica, sera obrigatdrio a reserva de érea
ndo edificavel de raio minimo de 50m (cinglienta metros), salvo maiores exigéncias de le-
gislacdo especifica.

Art. 117 — No caso de divisio de terreno com &rea inferior a
10.000m2 (dez mil metros quadrados) e/ou que gerem menos de 5 ( cinco) unidades ndo
sera exigida doagdo de &reas publicas.

CAPITULO IV - DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRA-
MENTO

Segao I - Da Solicitacdo das Diretrizes

Art. 118 — Antes da elaboragdo do projeto de loteamento ou des-
membramento, deverdo ser solicitadas diretrizes para a Prefeitura Municipal, juntando-se
a seguinte documentacgo:
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1. 02 (duas) vias do projeto, assinadas pelo proprietario e pelo respon-
savel técnico devidamente registrado no CREA e na Prefeitura Municipal;

II. Requerimento assinado pelo proprietario da drea a ser loteada e
pelo responsavel técnico, legalmente habilitado devidamente inscrito no CREA;

lll. 01 (uma) cdpia do titulo de propriedade do terreno, com matricula
atualizada, ou copia de promessa irrevogével e irretratdvel de compra e venda ou de ces-
sdo de direito ou de permuta, do qual conste cldusula de emissdo na posse do imével;

IV. 01 (uma) cdpia da prova de inscricdo imobilidria fiscal (carné do
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano);

V. 02 (duas) cdpias fisicas e uma em meio digital do levantamento
planialtimétrico georreferenciado da area a ser loteada, com curvas de nivel de metro em
metro, que devera conter:

a) As divisas da gleba a ser loteada, com a indicacdio dos confrontan-
tes;

b) Localizagdo dos cursos d'dgua, lagos, bacias, nascentes, represas e
dutos;

¢) Indicacdo de pedreiras, brejos, linhas de transmissdo de energia
elétrica, telefbnica, ferrovias, rodovias, caminhos, vegetagao e edificacdes existentes;

d) Indicagdo dos arruamentos contiguos ao perimetro da area, a locali-
zagdo das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitario

existentes no local ou em suas adjacéncias e respectivas distancias da &rea a ser
loteada ;

e) Assinatura do profissional legalmente habilitado e inscrito no CREA;

f) Outras indicagbes que possam interessar na elaboracdio do projeto
ou na sua implantac3o.

Art. 119 — A partir da andlise das informacdes e documentos entre-
gues pelo empreendedor, a Administragdo Municipal tracarad nas plantas apresentadas os
seguintes elementos:

I. As vias de comunicagdo de interesse do Municipio e o tracado bésico
do sistema viario principal do empreendimento:
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I1. As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sis-
tema viario da cidade e do Municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

III. A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas de lazer;

IV. Faixas ndo edificaveis e/ou retificacdo de corregos, além das faixas
sanitarias do terreno necessérias ao escoamento das dguas pluviais;

V. Areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos;

VI. Informagbes e outras leis pertinentes a area que sejam de dominio
municipal;

VII. A zona ou zonas de uso predominante da &rea, com indicacdo dos
usos compativeis.

Art. 120 - As diretrizes emitidas pela Administracdo Municipal deve-
rdo indicar o seu prazo de validade. Na auséncia de tal indicagdo, o prazo de validade é de
quatro anos.

PARAGRAFO UNICO - A partir da solicitagdo das diretrizes, a Adminis-
tragdo Municipal terd prazo méximo de 45 dias para sua emiss3o.

Secdo II - Da Elaboragdo do Projeto

Art. 121 — A partir das diretrizes fornecidas pela Administragdio Muni-
cipal, o interessado deverd elaborar o projeto de parcelamento do solo, bem como dos
projetos especificos de infra-estrutura correspondentes.

PARAGRAFO UNICO - O projeto de parcelamento do solo deverd, en-
tdo, ser submetido a aprovacdo da Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento

Art. 122 — No caso de loteamento, o conjunto da documentacao a ser
submetido para a aprovagdo do projeto de parcelamento & composto por:

l. Requerimento padrdo preenchido e assinado pelo responsavel
técnico e pelo proprietério do imével bem como 1 (uma) cdpia do titulo de propriedade do
terreno, com matricula atualizada, ou cdpia de promessa irrevogavel e irretratavel de
compra e venda ou de cessdo de direito ou de permuta, do qual conste cldusula de emis-
sdo na posse do imdvel;
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II. Planta geral do projeto de arruamento e loteamento georreferenci-
ado, entregue em cdpia digital e fisica, com curvas de nivel de metro em metro, de acordo
com o levantamento planialtimétrico georreferenciado apresentado por ocasiao das Diretri-
zes, na escala 1:1.000, contendo:

a) Nome do loteamento;

b) Sistema de vias de circulag8o hierarquizadas, subdivisdo das qua-
dras em lotes com as respectivas dimensGes, identificacdo das ruas e lotes com nlmeros e
as quadras com letras;

c) Areas verdes, areas de lazer e equipamentos comunitérios devida-
mente identificados e dimensionadas em seu perimetro;

d) As vias de circulacdo deverHo ter indicadas as suas largura, sistema
de guias e sarjetas e marcos de alinhamento e nivelamento, de vinte em vinte metros, nas
retas e curvas;

e) Dimensdes lineares e angulares de projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

f) Faixas ndo edificaveis, cérregos e canalizagbes existentes;

g) Assinatura do proprietario e do responsével técnico, devidamente
registrado no CREA.

II1. Perfis longitudinais definitivos na escala de 1:1.000 horizontal e 1:
100 vertical de todas as vias e pragas projetadas;

IV. Segbes transversais definitivas na escala de 1:100 de todas as vias
projetadas, areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos;

V. Segdes transversais e longitudinais definitivas na escala de 1:1000
longitudinal e 1: 100 transversal das quadras onde efetuar-se-80 movimentos de terras,
indicando-se os cortes e aterros e o volume de terraplanagem de todo o empreendimento;

VI. Projeto completo e definitivo do sistema de escoamento de aguas
pluviais em galerias interligando com as redes existentes, bem como da retificacdo de cor-
regos e rios, indicando-se as obras de arte;

VII. Projeto completo e definitivo da rede geral de esgotos sanitdrios
incluindo, se necessério, a estacdo de tratamento de esgotos do empreendimento;

VIIL Projeto de pavimentago das vias;
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IX. Projeto completo e definitivo da rede de distribuicdo de dgua pota-
vel;

X. Projeto de iluminagdo publica;

XI. Projeto completo e definitivo de arborizagdo de vias e dreas ver-
des;

XI1I. Memorial descritivo e justificativo definitivo do projeto, com as ex-
plicagbes e informagdes técnicas necessérias & perfeita compreensdo do mesmo:
XIII. Certiddo negativa de tributos municipais e estaduais;

XIV. Declaragdo expressa de que as restricdes contidas nesta lei, com
referencia a recuos e a proibigdo de edificacdes com frente para vielas e outras dreas non
aedificandi constardo obrigatoriamente e expressamente da clausula especial dos respecti-
Vvos contratos de compromissos de compra e venda;

XV. Compromisso de proceder ao pedido de plano de loteamento ou
arruamento no Registro de Iméveis, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados
da data de aprovagao do projeto, prazo que podera ser prorrogado por mais 60 (sessenta)
dias, se provada a sua insuficiéncia;

XVI. Cronograma Fisico Financeiro de execucdo onde conste o prazo
previsto para realizagao das obras e servicos;

XVII. Comprovagao da aprovacdo das autoridades federais e estadu-
ais, quando necessario, conforme determinam as leis vigentes;

XVIII. Comprovante de protocolo do Licenciamento Ambiental do em-
preendimento na instancia adequada;

XIX. Projeto de movimentag&o de terra, se necessario;

XX. Termo de Compromisso devidamente protocolado do Estudo de
Impacto Vizinhanga, se necessério.

PARAGRAFO UNICO - A aprovacgo do projeto de loteamento & condici-
onada a apresentagdo dos projetos especificos citados nos itens VI a XI, devidamente
aprovados pelas areas/ 6rgdos competentes.

Art. 123 - Os perfis longitudinais requeridos dever&o conter: o traca-
do do terreno natural e da via projetada, as cotas do terreno e da via em estacas de vinte
em vinte metros, os valores de declividade em cada trecho.
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§ 1° - As segOes transversais das vias deverdo ser dimensionadas e
apresentar declividades especificadas.

§ 20 - Todos os projetos referidos nos incisos anteriores devem ser
apresentados em 02 (duas) vias fisicas, assinadas pelo proprietario da area e pelo respon-
savel técnico, legalmente habilitado, devidamente inscrito no CREA , além de cdpia digital.

Art. 124 - Apés a andlise da Administragdo Municipal, o projeto deve-
ra submeter-se previamente a aprovacdo dos orgdos competentes estaduais e federais, e
retomar a Prefeitura para os procedimentos de aprovacao final.

Art. 125 — No caso de desmembramento, o conjunto da documenta-
Gao a ser submetido para a aprovagio do projeto de parcelamento é composto por:

I. Requerimento padrdo preenchido e assinado pelo responsével técni-
Co e pelo proprietario do imdvel;

. Certiddo negativa ou positiva com efeito negativo de tributos
municipais;

. Certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartd-
rio de Registro de Imdveis competente;

IV. Levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado com
curvas de nivel de metro em metro, indicando os limites da &rea com relacdo aos terrenos
vizinhos, cursos d'adgua, vegetacdo existente e vias oficiais;

V. 02 (duas) plantas assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, devidamente registrado no CREA, contendo:

a) Indicagdo dos lotes resultantes dos desmembramentos e das dimen-
sOes de todas as suas linhas divisérias;

b) Quadro indicativo da drea total da gleba, das areas dos lotes, das
areas verdes. das areas para equipamentos comunitarios e numeracao dos lotes;

¢) Indicagdo, sem escala, da drea em relagdo as vias e os confrontan-
tes e planta de situagdo do imdvel.

VI. 02 (duas) vias de memorial da descricdo dos lotes;

VII. Compromisso, assinado pelo proprietdrio, de doar a Prefeitura Mu-
nicipal de Caieiras as areas de terrenos a serem incorporados ao patriménio publico;
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VIII. Projeto de movimento de terra, se houver.

Art. 126 — Apds a aprovagdo do projeto de loteamento pela Adminis-
tracdo Municipal e outros drgdos estaduais e federais competentes, serd expedido o alvara
de execugdo do empreendimento, respeitando-se 0 zoneamento, e com acesso a via oficial
pré-existente

Art. 127 — Para o recebimento deste alvara, o empreendedor deverd
apresentar, no caso de loteamento , obrigatoriamente, Termo de Compromisso por escri-
to, com firma reconhecida e registrado em Cartdrio, de que:

I - Realizarg, as suas expensas, 0s seguintes servicos:

a) Colocagdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e
pragas;

b) Abertura de vias, logradouros e pragas do plano de arruamento e
demais obras de terraplanagem ;

C) Pavimentacdo e revestimento das vias observando-se a capacidade
de suporte, de acordo com o projeto aprovado pelo setor competente;

d) Colocagéo de guias e sarjetas em todas as vias e pracas, conforme
normas vigentes no Municipio;

e) Construgdo de galerias de dguas pluviais, pontes, pontilhdes, buei-
ros, muros e outras benfeitorias exigidas;

f) Instalagbes para abastecimento de dgua e redes de coleta de €sgo-
tos;

g) Extensdo de rede de energia elétrica para consumo domiciliar em
todas as vias e pragas;

h) Iluminagdo publica;
i) Arborizagdo de todas as vias e pragas; e

j) Outras infra-estruturas definidas no projeto de parcelamento apro-
vado.
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PARAGRAFO UNICO: No caso de desmembramento o Alvara sera con-
cedido apés o cumprimento do Termo de Compromisso, com as infraestruturas, exigidas
na aprovagao do projeto.

II - Transferird ao dominio publico, sem quaisquer dnus para 0 munici-
pio, conforme as disposicdes desta lei, as vias de circulagio,exceto nos desmebramentos,e
as areas verdes e as areas institucionais constantes do empreendimento, bem como as
benfeitorias discriminadas no inciso anterior;

IIT - Nao autorizara a alienagdo de qualquer unidade do empreendi-
mento por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclus3o dos Servigos €
obras discriminados no inciso I e de cumpridos os demais encargos impostos por esta lei e
0s assumidos no presente termo de compromisso;

IV - Facilitara a fiscalizagdo das obras, principalmente na ocasido da
construgao das redes subterréneas, cuja finalizacdo deverd ser comunicada 3 Administra-
¢do Municipal antes do seu fechamento;

V - Incluird, no compromisso de compra e venda de lotes, a exigéncia
de que os mesmos s6 poderdo receber construgdes apés a fixacdo dos marcos de alinha-
mento e nivelamento necessérios e executados 0s servicos constantes no inciso I e a obri-
gacdo pela execucdo de servicos e obras de responsabilidade do empreendedor vendedor.

§ 1° - Além da entrega do Termo de Compromisso, o empreendedor
devera pagar as devidas taxas e fornecer cronograma para realizagao das obras discrimi-
nadas no inciso I, considerando o prazo méximo de 02 (dois) anos para sua conclusao to-
tal ou parcial, no caso de parcelamento dividido em fases.

§ 20 - Este prazo de 02 (dois) anos podera ser prorrogado por mais 02
(dois) anos, mediante solicitagdo aprovada do empreendedor & Administragdo Municipal,
que inclua novo cronograma e justificativa do atraso, e a aprovacdo do novo cronograma
dependerd da verificagdo das obras ja executadas.

Art. 128 — O alvara de execugdo do empreendimento poderd ser re-
vogado a qualquer tempo, caso se verifigue que as obras e servicos especificados no inci-

S0 1 anterior ndo estdo sendo realizados conforme os projetos aprovados. Secao III - Das
AlteragBes do Projeto

Art. 129 - O empreendedor poderd solicitar alteragdio no projeto de
parcelamento do solo, ja aprovado ou em tramitagdo, observando-se os mesmos procedi-
mentos adotados para um novo parcelamento, sendo que o pedido de alteracao devera in-
cluir um estudo de viabilidade urbanistica da modificagdo pretendida, firmado pelo propri-
etdrio e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando for o caso, seguindo a legislacdo
vigente,
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Art. 130 - A critério dos drgdos envolvidos na avaliagio da solicitacdo
de alteragdo podera ser solicitada a expansdo do estudo de viabilidade para uma porcao
da gleba superior & envolvida na alteracso, quando julgados necessario ao correto exame
da modificacdo pretendida.

PARAGRAFO UNICO - Depois de aprovada as alteragBes, o no projeto
devera ser encaminhado, pelo empreendedor, ao Cartério de Registro de Imdveis para as
providéncias legais cabiveis,

Art. 131 — Considera-se alteracdo que necessite nova aprovagao: a
supressdo, acréscimo, implantacdo ou redimensionamento de lotes, de logradouros publi-
Cos ou das dreas de destinacdo publica.

§ 19- Ndo se consideram alteracdes que necessitem nova aprovagao,
Os ajustes que venham a ser efetuados no respectivo projeto, em fungdo de sua realoca-
¢do na gleba, desde que ndo impliquem em modificagdes dreas de destinacdo plblica.

§ 2°- Durante a execugdo das obras ou servigos, qualquer alteracdo
que se fizer necessaria s serd aceita mediante justificativa técnica, a qual devera ser au-
torizada pelo érgdo competente.

§ 3°- Nos loteamentos ou desmembramentos em gue se fizer necessa-
ria a modificagdo de canalizagBes de 4gua e de esgoto existentes, retificacdo ou canaliza-
Gao de rios ou cdrrego, remocdo de postes, arvores ou quaisquer outros servigos, com a
devida outorga do drgdo pertinente, as despesas correrdo por conta do empreendedor,

mesmo que eles possam ser executados pelos érgdos municipais ou pelas concessionarias
de servigos publicos.

Secao IV - Das Garantias Hipotecarias

Art. 132 — A execucdo das obras de urbanizagdo, infra-estrutura basi-
Ca, sera objeto de garantia por parte do interessado, atendida a legislacdo vigente refe-
rente as modalidades previstas, na seguinte conformidade:

L. Garantia hipotecaria;

II. Caugéo em dinheiro;

III. Caugdo em titulos da divida publica;

IV. Fianga bancdéria ou seguro-garantia.

§ 19 - As garantias previstas nos incisos II, III, IV, deverdo obedecer
ao valor equivalente do custo orcamentado das obras, 0 qual devera ser ratificado pelos
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Orgdos técnicos municipais. No caso da garantia hipotecaria, seu valor deve equivaler ao
minimo de 30% (trinta por cento) do valor da area total dos lotes.

§ 2° - A garantia constituida serd formalizada através do Termo de
Vinculagdo, cujas despesas para prestagdo e liberacdo da area vinculada correrdo por con-
ta exclusiva do interessado.

Art. 133 — Os lotes a serem vinculados, em nimero minimo de 30%
do total, deverdo observar os seguintes requisitos:

I. Constar do loteamento ou desmembramento a ser implantado, obe-
decendo aos critérios definidos pela Administracgo Municipal;

IL. As areas de destinagéo publica constantes do projeto de loteamen-
to o desmembramento ndo poderdo ser dadas em garantia;

III. A garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues
as obras, desde que ndo se desfigure a efetiva garantia do restante das obras;

IV. Poderdo, a critério da Administracdo Municipal, estarem distribui-
dos no loteamento, desde que providos dos equipamentos urbanos basicos.

Art. 134 — A garantia hipotecdria podera ser prestada sob a forma de
segunda hipoteca nas seguintes condigdes:

I. O valor do bem oferecido para a segunda hipoteca deverd ser supe-
rior ao da divida garantida pela primeira hipoteca;

II. Comprovagdo pelo interessado de que a primeira hipoteca vincula-
se ao financiamento para a execugdo das obras do proprio loteamento;

ITI. Anuéncia da entidade financeira.
Secao V - Da Aprovacdo do Loteamento

Art. 135 — A aprovagdo final e aceitacdo das obras dos loteamentos e
desmembramentos deverd ser regulamentada por decreto especifico, incluindo a necessi-
dade do licenciamento ambiental cabivel como condic8io necessaria & sua emisso.

PARAGRAFO UNICO - A liberagao final do loteamento e desmembra-
mento sera feita mediante a comprovacgdo da implantacdo de toda a infra-estrutura plane-
jada prevista, incluindo saneamento basico, iluminacio, vidrio e arborizacdo, acompanha-
do do devido laudo de vistoria emitido por comissdo devidamente nomeada por portaria
municipal.
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CAPITULO V - DA FISCALIZACAO, INFRACAO E PENALIDADES

Art. 136 — A Administragdo Municipal, através de seus orgdos compe-
tentes, independente de qualquer formalidade ou espera, e mediante identificacdo funcio-
nal, terd livre ingresso ao local do empreendimento, e fiscalizard a execucdo dos parcela-
mentos, desde a implantagdo do canteiro de obras até sua conclusdo, verificando a obser-
vancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislacio pertinente.

Art. 137 — Constituem-se infragbes aos dispositivos desta lei, sob
pena de embargo da obra ou servico e multa para o proprietario e, se for 0 caso, ao res-

ponsavel técnico sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legislacdes estaduais
e federais:

I. Auséncia do respectivo Alvard de Execugdo do Empreendimento;
II. Execugao em desacordo com o projeto aprovado;

lll. Auséncia de responsavel técnico;

IV. Nao apresentagdo de Comunicacdo de Obra Emergencial e inicio
imediato da mesma, em caso de necessidade;

V. Infragdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

Art. 138 — Em caso de infragao, o proprietario e, se for o caso, o res-
ponsavel técnico serdo notificados para, no prazo de 15 (quinze) dias, regularizar a situa-
Gao, apresentando o Auto de Embargo e os seguintes documentos:

I. Protocolo do pedido de Alvara, no caso de inicio da obra ou servico
sem a respectiva licenga;

I1. Protocolo de pedido de projeto modificativo, no caso de execucdo
em desacordo com o projeto aprovado;

ITI. Apresentacdo de responsavel técnico.

PARAGRAFO UNICO - Decorrido 0 prazo, o proprietario e o responsa-
vel técnico, quando houver, serdo multados a cada 15 (quinze) dias, enquanto ndo for
atendida a notificagdo, independentemente das demais penalidades cabiveis.

Art. 139 — O embargo previsto somente sera suspenso na ocorréncia
da eliminagdo das infragBes que o motivaram. A adogdo do embargo n3o implicara na eli-
minagao das muiltas ou outras sangdes aplicaveis.
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§ 1° - Durante o embargo, a obra ou servigo deve permanecer parali-
sado, sendo permitida somente a execugdo dos trabalhos necessarios a eliminacdo da in-
frag@o constatada, ou da obra emergencial necessaria para eliminacso de riscos.

§ 29 - Caso 0s servigos que visem sanar a situagdo de risco ndo sejam

iniciados imediatamente, o proprietério e/ou o responsavel técnico, se for o caso, sero
multados.

§ 3° - Havendo constatagdo de desrespeito ao embargo, o proprietério
e 0 responsavel técnico, quando houver, serdo multados diariamente, devendo a Adminis-
tracdo Municipal promover a abertura de inquérito policial para apuragao da responsabili-
dade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Cédigo Penal, bem como, pro-
mover as medidas judiciais que se fizerem necessérias para a efetiva paralisacdo da obra
Ou servico, como também, comunicar ao Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Franco da Rocha, ou seu sucessor legal, a situac8o irregular do loteamento.

Art. 140 — caso de constatagdo de precariedade das condi¢des de se-
guranga e estabilidade da obra ou servigo, o proprietario e o responsavel técnico, se for o
caso, serao notificados a:

I. Iniciar, de imediato, as medidas necessdrias a solu¢do do problema;

II. Apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspecgio por profis-
sional habilitado, comprovando as condigBes de seguranca e estabilidade da obra ou servi-
Go.

PARAGRAFO UNICO - O n3o atendimento a notificacio implicard no
embargo da obra ou servigo e na aplicagdo de multa ao proprietario e ao responsavel téc-
nico, reaplicada diariamente enquanto n&o iniciados os trabalhos.

Art. 141 — Se houver constatagdo de precariedade nas condicdes de
seguranca e estabilidade das edificagbes e/ou terrenos vizinhos, além das medidas previs-
tas no artigo anterior, a obra ou servico poderd ser interditado, parcial ou totalmente, e se
necessario também o seu entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos

imdveis vizinhos, mediante Termo de Interdic3o, do qual constardo os dados necessarios a
caracterizagao da situacgo.

PARAGRAFO UNICO - O respectivo Termo de Desinterdicdo da obra ou
servico somente sera emitido apés a apresentagdo, por profissional habilitado, de relatério
de inspegdo comprovando a eliminacio da situacdo de risco.

Art. 142 — Durante a interdi¢do a obra ou servico deverd permanecer
paralisado, sob pena de aplicagdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico,
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quando houver, e das medidas judiciais cabiveis sendo somente permitida, a pedido do in-
teressado, a execugdo dos trabalhos visando sanar a situac3o de risco.

PARAGRAFO UNICO - O n3o atendimento & notificacio para eliminar
situagdo de precariedade de seguranga ou estabilidade da obra ou servico implicard na
responsabilizagao exclusiva do proprietério, e do responsavel técnico, quando houver, exi-
mindo-se a Administragdo Municipal da responsabilidade pelos danos decorrentes de even-
tual sinistro, ficando facultado & Administragdo Municipal em executar as obras e servicos
necessarios, inclusive aqueles referentes a correcio de danos e obstrucdo de equipamen-

tos publicos, os quais serdo cobrados do proprietario, sem prejuizo das demais medidas
cabiveis.

Art. 143 — Constatada a ocorréncia de dano ou obstru¢do de curso
d'agua, galeria, via, passeio ou outro equipamento publico, durante ou apds a conclusdo

de obra de terra, o proprietério e, se for o caso, o responsével técnico serdo notificados
para:

L. Promover, de imediato, as medidas necessérias a soluco do proble-
ma media te acompanhamento do 6rgdo competente;

II. Apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apds a emissdo da notifi-
cagao, relatdrio de inspegdo, por profissional habilitado, comprovando a corregao do dano
ou a eliminagado da obstrucso.

§ 19 - O ndo atendimento & notificacdo implicard no embargo da obra
Ou servigo e na aplicagdo de multa didria ao proprietario e ao responsével técnico, quando
houver, enquanto ndo forem atendidas as exigéncias.

§ 2° - O embargo somente serd suspenso, a pedido do proprietério,
apos a apresentagdo do relatdrio de inspegdo.

Art. 144 — O prazo para pagamento da multa ou para apresentagao
de defesa contra a sua aplicagdo serd de 15 (quinze) dias contados a partir da data da
emissdo do Comunicado/ Notificac3o.

§ 1° - O prazo para formalizacio dos recursos serd de 15 (quinze)

dias, contados a partir da data de emissdo do comunicado que notificou o indeferimento
da defesa ao infrator.

§ 2° - O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais sangoes
e medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuragdo de sua responsabilida-
de pelos crimes praticados por particular contra a administragdo publica previstos na legis-
lagdo penal.
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Art. 145 — Deverdo constar da notificagdo de irregularidade os se-
guintes dados:

I. Identificagdo do proprietario, conforme dados constantes do cadas-
tro do imdvel que devera ser mantido atualizado pelo proprietario perante a Administraggo
Municipal;

II. Enderego da obra/servico;

I1I. Descrigdo sucinta das obrigagdes impostas, prazo para atendimen-
to e preceito legal violado;

IV. Penalidades previstas no caso de ndo atendimento;

V. Data, identificagdo e assinatura do servidor piblico municipal res-
ponsavel pela emissdo da notificacdo.

Art. 146 — Deverdo constar do Auto de Embargo, Auto de Ita, Termo
de Interdigdo e Termo de Desinterdigdo, no minimo, os seguintes dados:

I. Identificagdo do proprietério, conforme dados constantes do cadas-
tro do imdvel, cujos dados deverfio serem mantidos atualizados pelo seu titular perante a
Administracdo Municipal;

I1. Classificagdo fiscal do imovel;

lil. Enderego da obra/servico;

IV. Estagio da obra/servico quando da lavratura do Auto;

V. Tipo de obra ou servico;

VI. Preceito legal violado;

VII. Valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim
como para interposigao de recursos;

VIIL. Data, identificagdo e assinatura do servidor plblico municipal res-
ponsavel pela emissdo da notificacdo.

PARAGRAFO UNICO - O servidor plblico municipal que emitir a Notifi-
cacdo, Auto ou Termo, serd responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar
as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.



Prefeitura do Municipio de Caieiras
GABINETE DO PREFEITO

END.: AV. PROF. CARVALHO PINTQ, 207 - 4° ANDAR - PACO MUNICIPAL
CENTRO - CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP: 07700-210
TEL.: (11) 4445-9200 - FAX: (11) 4445-9209
www.caieiras.sp.gov.br - gabinete@caieiras.sp.gov.br

Art. 147 — Na hipdtese do infrator estar ausente ou se recusar a assi-
nar a Notificagdo, Auto ou Termo, o servidor municipal deverd relatar a ocorréncia no pro-
prio documento.

§ 19 - Neste caso serdo obrigatdrias:

I. Publicago da Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Interdicao e
de Desinterdigdo na imprensa oficial do municipio de Caieiras;

IT. Dar ciéncia ao proprietdrio, através da emiss3o de comunicado para
0 enderego de notificagdo constante do cadastro do imével nesta Prefeitura.

§ 2° - O prazo para atendimento das exigéncias passard a contar a
partir da data da emissdo do comunicado.

Art. 148 — Constatada irregularidade em relagao aos dispositivos des-
ta lei, quanto as questdes de seguranga, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel
técnico poderd ser suspenso até a regularizagdo da situagdo, ficando impedidos temporari-
amente de protocolar novos projetos na Administragao Municipal.

Art. 149 - A aplicagdo de penalidades referidas nesta lei n3o isenta o
infrator das demais penalidades que forem aplicaveis.

Art. 150 — Os valores das multas previstas nesta lei serdo regula-
mentadas por Decreto Municipal.

PARAGRAFO UNICO - Os procedimentos de cobranca, bem como os de

atualizagdo monetaria e cobranga de juros e multas seguirdo os dispositivos do Cédigo Tri-
butario Municipal.

. . Capitulo VI - DO FRACIONAMENTO, DESDOBRO, UNIFICACAO,ANEXA-
GAO OU FUSAO

Art. 151 — Para o fracionamento ou desdobro no territério do Munici-
pio de Caieiras, tem-se que:

I. E permitido o fracionamento ou desdobro de terrenos, entendido
como a divisdo dos mesmos sem configurar modalidade de parcelamento do solo, nas
condigdes definidas nesta lei.

Il. Os lotes resultantes do fracionamento ou desdobro nao poderdo ser
inferiores ao lote minimo estabelecido para cada zona definida no municipio de Caieiras.
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a) Lotes comprovadamente subdivididos, j& construidos ou edifica-
dos, anteriormente & promulgacdo desta Lei, com dimensdes inferiores ao minimo definido
nesta lei, terdo seus direitos garantidos, devendo ser comprovado mediante a apresenta-
o de projeto aprovado pela Administragdo Municipal, onde conste a subdivisdo , ou atra-
Vvés da apresentacio de contrato de venda e compra, com firma reconhecida anteriormen-
te a data estabelecida, ou através de ficha do cadastro fisico e de lancamento do imdvel.

b) Os lotes existentes nos loteamentos regularmente aprovados,
anteriormente a Lei 4546 de 11 de julho de 2012, e localizados na ZPR1- Zona Predomi-
nantemente Residencial de Alta Densidade, poderdo ser fracionados ou desdobrados cu-
jos lotes resultantes poderdo ter &rea minima de 125m2 ( cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5(cinco) metros, desde que o projeto de fracionamento
ou desdobro esteja integrado com o projeto das edificagbes, no mesmo processo;

III. Os fracionamentos ou desdobros somente serdo permitidos se os
lotes resultantes apresentarem frente oficial para logradouro publico.

Art. 152 — Para a Anexacdo, no territrio do Municipio de Caieiras,
tem-se que:

I. E permitido a anexagdo, entendido esta como a juncdo de dois ou
mais lotes resultando num Gnico.

Art. 153 — Para autorizacio do fracionamento, desdobro, unificagao,
fusdo ou anexagdo, o interessado deverd efetuar pedido devidamente protocolado junto a
Administragdo Municipal, contendo os seguintes documentos:

I. Requerimento padro preenchido e assinado pelo responsavel técni-
Co, se for o caso, e pelo proprietario do imdvel 1

II. Titulo de propriedade (s) lote (s), devidamente registrado no Carto-
rio de Registro de imdveis;

IT1. Cdpia da capa do IPTU, do exercicio vigente;

IV. Projeto onde conste a subdivisdo ou unido dos lotes pretendidos e,
havendo edificagdes nos lotes devera ser apresentado ainda:

a) EdificagBes existentes, com planta aprovada na Prefeitura;

b) Indicagdo dos recuos das edificagbes em relagdo as divisas propos-
tas;

¢) Indicagdo das aberturas iluminantes;

V. Para todos os projetos serd exigido responsavel técnico registrado
no CREA, ART e Certid3o Negativa de Tributos Municipais.
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Capitulo VII - DO LOTEAMENTO FECHADO OU DE ACESSO CONTRO-
LADO

Art. 154 — Para os fins desta lei, conceitua-se loteamento fechado ou
de acesso controlado como sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte
do seu perimetro.

PARAGRAFO UNICO - A criagio de loteamento fechado ou de acesso
controlado no territdrio do Municipio serd permitido segundo as seguintes condicBes:

l. A identificagdo do condominio como fechado ou de acesso controla-
do devera ser realizada durante a solicitacio de suas diretrizes, de modo a permitir que
estas diretrizes possam incorporar a estrutura vidria de contorno ao loteamento fechado

ou de acesso controlado e a adequada avaliacio do impacto do empreendimento, em par-
ticular na malha vidria urbana;

I1. As diretrizes do loteamento fechado ou de acesso controlado de-
vem incluir a implantagdo de estrutura viaria de contorno do loteamento, que deve ser re-
alizada sob responsabilidade e custos do empreendedor €, se necessario, devem implicar
no seccionamento da gleba objeto de projeto de loteamento fechado ou de acesso contro-
lado por via publica, de modo a garantir a - fluidez do trafego e o transito de pedestres;

lll. As areas verdes, sistemas de lazer e sistema viario deverdo ser ob-
jeto de concessdo de uso para a associacdo de moradores, constituindo pessoa juridica
com explicita definigdo de responsabilidade para a finalidade de gestor do loteamento fe-

chado ou de acesso controlado com os custos de manutencdo sob responsabilidade do be-
neficidrio da concessdo;

IV. No minimo, 65% das dreas de lazer ou verdes do loteamento de-
verdo ser mantidas extremas as delimitacSes do empreendimento;

V. A totalidade da area institucional devera fazer frente para a via pu-
blica oficial de acesso e deverd ser mantida externa as delimitagdes do loteamento fecha-
do ou de acesso controlado;

VI. Os usos e parametros de ocupacgdo do loteamento fechado ou de
acesso controlado deverdo estar em conformidade com os definidos para o zoneamento
onde o empreendimento se insere;

VIL. A gleba maxima que pode ser loteada na forma de loteamento fe-
chado ou de acesso controlado € de 300.000m?2 ( trezentos mil metros quadrados);
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VIIL. Os parametros definidos nesta lei para quadras e novas vias de-
vem ser seguidos;

IX. O acesso ao empreendimento pode ser controlado, mas ndo impe-
dido.

X. Os loteamentos fechados ou de acesso controlado deverdo ser pro-
vidos de toda a infraestrutura necessaria apliciveis aos loteamentos, as custas do em-
preendedor como sistema vidrio (pavimentagdo, passeio piblico, guias e sarjetas), os
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, a iluminacdo publica, as redes

de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica plblica domi-
ciliar.

Art. 155 — Em novos loteamentos fechamentos ou de acesso contro-
lado situados junto ao alinhamento de logradouros plblicos dever&o respeitar recuos de 6
(seis) metros, as faixas resultantes ter8o tratamento paisagistico e deverdo ser conserva-
das pela Associacdo dos Proprietarios.

§ 19 - A concessdo de areas verdes, sistemas de lazer e sistema viario
para a Associagdo de Proprietdrios, apds prévia autorizacdo legislativa especifica, deverd
ser regulamentada por decreto municipal, definindo seu regramento, utilizagdo e tempo de
concessdo, constando necessariamente que todos os encargos relativos & manutencso e &
conservagdo dos bens pUblicos outorgados serdo de responsabilidade do beneficiario.

§ 29 - O beneficiario nao podera colocar empecilhos & acdo livre e de-
simpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem estar da
populacdo.

§ 30 - A utilizagdo das dreas concedidas para uso diferente do original-
mente proposto, e definida no Decreto, deverd ser objeto de autorizacdo especifica da Ad-
ministragdo Municipal.

§ 49 - O ndo cumprimento dos termos de concess&o implicard na per-
da do carater de loteamento fechado ou de acesso controlado, com a revogacao da con-
cessdo, 0 que ndo implicard em ressarcimento para a associagao de proprietarios por
eventuais benfeitorias executadas, nem mesmo em caso de necessidade administrativa
devidamente comprovada.

Art. 156 — Sera de inteira responsabilidade da associacdo dos propri-
etarios a obrigagdo de desempenhar:

. Servigos de manutengdo das arvores e poda quando necessério;
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li. Manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do calca-
mento sinalizagdo de transito, captacdo de aguas pluviais e demais equipamento pUblicos;

lll. Coleta e remogdo de residuos sdlidos domiciliares, que deverdo ser
depositados na portaria onde houver recolhimento da coleta de lixo municipal;

IV. Limpeza das vias publicas;
V. Prevencdo de sinistros;
VI. Manutencdo e conservacdo da rede de iluminaggo publica;

VII. Recuperacdo, preservagdo e conservagao das areas verdes e
areas de preservacdo permanente situadas dentro do perimetro do loteamento;

VIII. Outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 19 - A associagado de proprietarios poderd, a fim de dar cumpr[mento
aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com 6r-
gdos publicos ou entidades privadas.

§ 20 - Caberd a Administragdo Municipal a responsabilidade pela deter-
minagdo, aprovacdo e fiscalizagdo das obras de manutenciio dos bens puiblicos.

Art. 157 — Quando a associagdo dos propruetarlos se omitir na presta-
¢ao dos servigos, e houver desvirtuamento da utilizacdo das areas plblicas, a Administra-
Gdo Municipal de assumi-los-a, determinando o seguinte:

I. Perda do cardter de loteamento fechado ou de acesso controlado,
com a determinagdo da Administraggo Mun|C|paI da retirada de benfeitorias como portais,
fechamentos, entre outros, esses servicos serdo de responsabilidade e custos da associa-
¢do de moradores e deverdo ser realizados nos prazos determinados;

l. Pagamento de multa correspondente determinada pela Administra-

Gao Municipal, aphcavel a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado ou
de acesso controlado.

PARAGRAFO UNICO - As despesas do fechamento do loteamento, bem
como toda a sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacdo, serdo de
responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios.

Art. 158 — Apds a publicacdo do decreto de outorga da concessdo de
uso, a utilizagdo das areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos le-
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gai vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacdo propria da entidade representada pe
associagcao dos proprietarios, enguanto perdurar a citada concessdo de uso.

§ 1° - Quando da descaracterizacao de loteamento fechado ou de
acesso controlado com abertura ao uso publico das areas objeto de concessdo de uso, as
mesmas passarao a reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do municipio, bem
como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade

pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes serd da associacio dos
proprietarios respectivos.

§ 20 - Se por razBes urbanisticas for necessario intervir nos espagos
publicos sobre os quais incide a concessdo de uso, segundo esta lei, ndo caberd & Associa-

Gdo dos Proprietarios qualquer indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias eventual-
mente efetuadas.

§ 3° - Os equipamentos urbanos institucionais ndo podem ser objeto
de fechamento, sendo considerados comunitarios os equipamentos plblicos de educagdo,
cultura, salde, lazer e similares.

Art. 159 — Os loteamentos que foram fechados sem a devida conces-
sdo de uso das areas publicas anteriores a esta lei, terdo a opcdo se reenquadrarem as
novas exigéncias desta Lei.

Art. 160 — As associagdes de proprietarios, outorgadas nos termos
desta lei, afixardo em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa (s) com
0s seguintes dizeres:

I. Denominagao do loteamento;

II. CONCESSAO DE USO REGULAMENTADA‘ PELO DECRETO (n° e
data) NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razdo social da Associ-
agdo, n° do CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal e telefone da associagdo).

TITULO V - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 161 - Os usos e edificacfes existentes e devidamente regulariza-
dos perante aos Orgdos PUblicos que figuem em desacordo com o Zoneamento e normas
técnicas previstas nesta Lei, poderdo permanecer na Zona em que se situam, sendo per-

mitidas reformas ou ampliagées desde que respeitadas as normas técnicas e demais dis-
posigdes fixadas nesta Lei.

Art. 162 — O Poder Executivo devera elaborar os Decretos e os Proje-
tos de Leis especificos previstos nesta Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacio
do Solo do Municipio de Caieiras, como também:
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L. Elaborar Regulamento definindo valores de multas em caso de infra-
¢Oes durante realizagdo de obras para implantagdo de infra-estrutura em loteamentos no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias;

IL. Descrigdo perimétrica das zonas no prazo de 180 ( cento e oitenta)
dias;

III. Revisdo desta lei sob responsabilidade do Gabinete do Prefeito e
COMCID.

Art. 163 — Fazem parte integrante desta lei os seguintes anexos:

I. Mapa 01/02 - Macrozoneamento;

II. Mapa 02/02 - Zoneamento

I1I. Quadro dos parametros urbanisticos;

IV. Tabela de incomodidades;

V. Tabela de Dimensionamento de Via.

VI. Tabela de vagas de veiculos de acordo com as atividades de uso

Art. 164 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao, revo-
gadas as disposicBes em contrério, em especial as seguintes leis:

L. Lei Municipal n° 4546 de 11 de julho e 2012;

IL. Lei n® 5149 de 18 de dezembro de 2018;
. . . Prefeitura do Municipio de Caieiras, 07 de Outubro de 2.020;

ROMERO
DE CAIEIRAS-

Registrada, nesta data, no Gabinete do Prefeito e publicada no Quadro de Editais.
Redagdo do art. 151, inciso |1, alineas “a” e “b”, dada pela Emenda Aditiva ne. 010/2020, de

autoria do Vereador Dr. Panelli.
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