Prefeitura do Municipio de Caieiras
GABINETE DO PREFEITO

END.: AV. PROF. CARVALHO PINTQ, 207 - 4° ANDAR - PAGCO MUNICIPAL
CENTRO - CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP: 07700-210
TEL.: (11) 4445-9200 - FAX: (11) 4445-9209
www.caieiras.sp.gov.br - gabinete@caieiras.sp.gov.br

Oficio n©® 419-18 Caieiras, Cidade dos Pinheirais, 05 de Setembro de
2018.

SENHOR PRESIDENTE:

Valho-me do presente para encaminhar a
Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar abaixo discriminado,
acompanhado da seguinte Mensagem:

N°4 4 5 O - Dispbe sobre: REGULAMENTA A OUTORGA ONEROSA AO
DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Aproveito a oportunidade para apresentar a
Vossa Exceléncia protestos de elevada estirr istinta consideracao.

Exmo. Sr.

Dr. WLADIMIR PANELLI

DD. Presidente da Camara do Municipio de
CAIEIRAS - S.P.
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MENSAGEM N° 4450
(05 DE SETEMBRO DE 2.018)

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES:

Trago a essa Augusta Casa de Leis, Projeto de Lei
Complementar que versa sobre: REGULAMENTA A OUTORGA ONEROSA AO
DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Tal propositura, Senhores Vereadores, visa reconhecer a
separagdo entre o direito de propriedade e o direito construtivo, atribuindo ao poder
publico a propriedade sobre os direitos construtivos e a faculdade de vendé-los aqueles
que desejarem exercé-la na propriedade urbana.

Resumindo, é uma espécie de “alvard” necessario ao
proprietario de terreno urbano que deseje construir uma edificacdo maior do que o
habitualmente permitido. E uma contrapartida financeira paga para que se possa construir
para além do potencial construtivo basico até o limite do coeficiente de aproveitamento
maximo.

Assim expondo, e com fulcro no Artigo 51 e Paragrafos da Lei

Organica do Municipio, requeiro que NQ presente seja apreciada em

Regime de Urgéncia.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° QY / sTeR{ls)
(05 DE SETEMBRO DE 2.018)

_ Dispbe sobre: REGULAMENTA A OUTORGA ONEROSA AO
DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

. « . FACO SABER, que a Camara do Municipio de Caieiras aprova, € eu, GERSON
MOREIRA ROMERO, na qualidade de Prefeito do Municipio de Caieiras, sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

ARTIGO 1° - Podera ser concedida Outorga Onerosa do
Direito de Construir a proprietario de imdvel para edifique acima do limite estabelecido
pelo coeficiente de aproveltamento basico, mediante contrapartldajaf inanceira a ser
prestada pelo beneficiario. o b NEF YL“, e TIACNMTA

PARAGRAFO UNICO:"- 0 potencual construtivo adicional
passivel de ser obtido por meio de outorga onerosa serd limitado pelo potencial a ser
construido acima do coeficiente de aproveitamento maximo definido para zona de uso na
qual o lote esteja localizado.

ARTIGO 2° - As dreas passiveis de aplicacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir estdo identificadas no mapa de incidéncia dos
instrumentos urbanisticos do Plano Diretor do Municipio.

ARTIGO 3° - A contrapartida financeira sera ca%alada por

meio da seguinte férmula: APKROV
| 1SCU &Y
VOO = ( Pm x SC x F), onde: S.5.em ‘

VOO = Valor da Outorga Onerosa;

Pm? = Prego do metro quadrado, de acordo com a taxa regulamenta“’d_a,em—le'r,/”/
Sc = Quantidade de solo criado em metro quadrado;

F = Fator de Uso.

PARAGRAFO UNICO - O Fator de Uso - F — sera:

I F=10, para Uso Residencia

II. F=5, para Uso ndo ReSidencial.

III. F= 1, para projetog institucionais as areas de saude, educacdo,
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assisténcia social, cultura, lazer e unidades administrativas;

ARTIGO 4° - Poderdao ser determinados valores e indices
diferenciados para o célculo do VOO - Valor de Outorga Onerosa, mediante lei especifica,
para o caso de Operagdo Urbana Consorciada.

ARTIGO 5° - O pagamento da contrapartida financeira sera
feito em até 6 (seis) parcelas mensais e consecutivas, a vencer a primeira no ato da
concessao.

§ 19 - O atraso de qualquer uma das parcelas sujeitara o
beneficidrio ao pagamento de multa de 1% (um por cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, encargos administrativos e correcdo monetaria pela taxa Selic;

§ 29 - No caso de inadimpléncia de trés parcelas consecutivas
considerar-se-ao vencidas as demais.

ARTIGO 6° - Poderdo ser determinados valores e indices
diferenciados para o calculo do VOO - Valor de Outorga Onerosa, mediante Iel especifica,
para o caso de Operagao Urbana Consorciada.

ARTIGO 7° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera
requerida, simultaneamente, com o pedido de Alvara de Construgcdo e/ou Execugdo.

§ 19 - Ndo se aplica aos casos da requisicdo descrita no caput
a possibilidade de construgdo de obra ou edificagdo antes de aprovacdo e emissdo do
Alvara de Execucao.

§ 29 - O documento comprobatdrio do pagamento da
contrapartida financeira sera definido pela Secretaria da Fazenda do municipio.

ARTIGO 8° - A OQOutorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser utilizada na regularizagdo de edificagdes.

ARTIGO 9° A Outor

: o Direito de Construir tera
validade de 2 (dois) anos, contados da da

a emissdo do Alvarade Execugdo do projeto.

§ 19 - Trafiscorrido o prazo descrito no caput deste artigo, sem
que tenha sido iniciada a obra, e ¢aso haja interesse, o beneficiafio podera utiliza-la no
mesmo projeto desde que renovada, a outorga, nos termos da ledislacdo vigente.
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§ 20 - Para fins da renovacao de que trata o paragrafo
anterior, o valor da nova outorga sera calculado tomando por base o preco publico do ano
vigente.

§ 32 - Caso o beneficidrio ndo venha utilizar a outorga
concedida, podera valer-se dos valores pagos como crédito na aquisicdo de uma nova
outorga, para si ou terceiro, respeitado o prazo prescricional de 5 (cinco) anos, contados
do ultimo pagamento.

ARTIGO 10 - As despesas decorrentes da aplicacdo da
presente lei correrdo por conta das dotagGes orcamentarias proprias.

ARTIGO 11 - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data
de sua publicagdo, revogadas as disposigoes em contrario.

Prefeitura Municipal de Caiejra



CERTIDA

Certifico que remeti nesta data o Projeto de Lei
Complementar n°. 227/2018 ao Gabinete do Vereador Gilmar Soares Vicente,
em aten¢do ao pedido de vj
19 de setembro de 20180 referido é verdade e dou fé. Caieiras, 20 de setembto
de 2018. Eu, , Gabriel de Oliveira Infante, Analista Legislativo.

s aprovado na 13* Sessdo Otrdinitia, realizada em

CAMARA MUNICIPAL DE CAEIRAS
Dr. Gériet de Ofivelra Infante _
Ansisa Legisiaivo CERTIDAO

Certifico que recebi nesta data o Projeto de Lei
Complementar n°. 227/2018 do Gabinete do Veteador Gilmar Soares Vicente. O
¢~ verdade e dou fé. Caieitas, @7 de ouluBRO de 2018. Eu,
abriel de Oliveira Infante, Analista Legislativo.

referido

il de Olivira infarte

Anslsta Legiaree CERTIDAO

Certifico que remeti nesta data o Projeto de Lei n°.
5.510/2018 a Presidéncia da Cimara Municipal de Caieiras. O refetido é verdade
e dou fé. Caieiras, O 1 de _OUIVBRO de 2018. Eu, abriel de
Oliveira Infante, Analista Legislativo.

NICIPAL DE CAIEIRAS
- Gabvil de Oliveira fante
Mnaisa Legsiio

Rua Albert Hanser, 80 - Fone/Fax: ( 011 ) 4442-8399 - CEP: 07700-605 - Caieiras - SP.



-VOTO -

Assunto: Aprovagao do Parecer ref. Projeto de Lei
Complementar 227/2018, de autoria do Sr. Prefeito
Gerson Moreira Romero, que dispde sobre:
‘Regulamenta a outorga onerosa ao direito de
construir e dé outras providéncias”

Em reunido realizada nesta data, a Comissdo de Justi¢a e
Redag?o, apos leitura e discussdo, APROVOU por unanimidade o parecer do digno Relator

Fabricio Calandrini Nogueira, ao Projeto de Lei Complementar n° 227/2018.

Caieiras, 06 de setembro de 2018.

A \bew = : N/
FABRICIO CALANDRINI NOGUEIRA JOsI ISTINE ARANHA DARTORA

Relator Membro

iy
REGINALD VEIRA VASCONCELOS

Rua Albert Hanser, 80 - Fone/Fax: (011) 4442-8399 - CEP: 07700-605 - Caieiras - SP.



PARECER DA COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO

Assunto: Projeto de Lei Complementar
227/2018, de autoria do Sr. Prefeito Gerson
Moreira Romero, que dispde sobre:
“Regulamenta a outorga onerosa ao direito de

construir e da outras providéncias”

O Projeto de Lei em tela, de autoria do senhor Prefeito Municipal
Gerson Moreira Romero, apenso a Mensagem 4450, encaminhado a Camara Municipal de
Caieiras, recebeu o n° 227/2018 e, apos a observancia dos prazos regimentais, determinou-
se a entrega de copias aos senhores vereadores e encaminhou a esta Comisséo de Justica
e Redagao, cujo Presidente distribuiu de imediato a este Vereador, na qualidade de Relator,

para que providenciasse a sua analise e emitisse o competente Parecer.

O projeto foi elaborado com observancia as normas legais em seu
aspecto legal e constitucional, ndo havendo obstaculos que impegam a aprovagéo do projeto,

dizendo-se 0 mesmo no que tange a técnica de redagéo.
Isto posto, e estando o projeto em consonéancia com as normas
constitucionais em vigor, meu parecer é FAVORAVEL & aprovagdo do projeto de lei

complementar n°® 227/2018.

Caieiras, 06 de Setembro de 2018.

i'_\_(ﬂo Qe o
FABRICIO CALANDRINI NOGUEIRA

Relator

Rua Albert Hanser, 80 - Fone/Fax: (011) 4442-8399 - CEP: 07700-605 - Caieiras - SP.
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LEI COMPLEMENTARN®°5119
(09 DE NOVEMBRO DE 2.018)

Dispde sobre: REGULAMENTA A OUTORGA ONEROSA AO
DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

. . . FACO SABER, que a Camara do Municipio de Caieiras aprovou, € eu, GERSON
MOREIRA ROMERO, na qualidade de Prefeito do Municipio de Caieiras, sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

ARTIGO 1° - Podera ser concedida Outorga Onerosa do
Direito de Construir a proprietario de imdvel para edifique acima do limite estabelecido
pelo coeficiente de aproveitamento bdsico, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficidrio. ] .

PARAGRAFO UNICO - O potencial construtivo adicional
passivel de ser obtido por meio de outorga onerosa sera limitado pelo potencial a ser
construido acima do coeficiente de aproveitamento maximo definido para zona de uso na
qual o lote esteja localizado.

ARTIGO 2° - As dreas passiveis de aplicacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir estdo identificadas no mapa de incidéncia dos
instrumentos urbanisticos do Plano Diretor do Municipio.

ARTIGO 3° - A contrapartida financeira sera calculada por
meio da seguinte formula:

VOO = ( Pm x SC x F), onde:
VOO = Valor da Outorga Onerosa;
Pm? = Preco do metro quadrado, de acordo com a taxa regulamentada em lei;
Sc = Quantidade de solo criado em metro quadrado;
F = Fator de Uso.
PARAGRAFO UNICO - O Fator de Uso - F — sera:

F=10, para Uso Residencial.

F=5, para Uso ndo Resi ial.

unidades administrativas;
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LEI COMPLEMENTARN°5119 -2-
(09 DE NOVEMBRO DE 2.018)

ARTIGO 4° - Poderdo ser determinados valores e indices
diferenciados para o calculo do VOO - Valor de Outorga Onerosa, mediante lei especifica,
para o caso de Operagdo Urbana Consorciada.

ARTIGO 5° - O pagamento da contrapartida financeira sera
feito em até 6 (seis) parcelas mensais e consecutivas, a vencer a primeira no ato da
concessao.

§ 1° - O atraso de qualquer uma das parcelas sujeitara o
beneficidrio ao pagamento de multa de 1% (um por cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, encargos administrativos e corre¢do monetaria pela taxa Selic;

§ 29 - No caso de inadimpléncia de trés parcelas consecutivas
considerar-se-ao vencidas as demais.

ARTIGO 6° - Poderdo ser determinados valores e indices
diferenciados para o calculo do VOO - Valor de Outorga Onerosa, mediante lei especifica,
para o caso de Operagdo Urbana Consorciada.

ARTIGO 7° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera
requerida, simultaneamente, com o pedido de Alvara de Construgdo e/ou Execugao.

§ 1° - N3o se aplica aos casos da requisi¢do descrita no caput
a possibilidade de construcdo de obra ou edificagdo antes de aprovagdo e emissdo do
Alvara de Execugao.

§ 2° - O documento comprobatério do pagamento da
contrapartida financeira sera definido pela Secretaria da Fazenda do municipio.

ARTIGO 8° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser utilizada na regularizagdo de edificagoes.

ARTIGO 9° A Outorga Onerosa do Direito de Construir terd
validade de 2 (dois) anos, contados da data issdo do Alvata de Execugdo do projeto.

§ 19 - Transtorrido o prazo descrito ng caput deste artigo, sem
que tenha sido iniciada a obra, e cAso haja interesse, o beneficidrio poderd utiliza-la no
mesmo projeto desde que renovadd a outorga, nos termos g4 legislagdo vigente.
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LEI COMPLEMENTARNC°5119 -3-
(09 DE NOVEMBRO DE 2.018)

§ 29 - Para fins da renovagdo de que trata o paragrafo anterior,
o valor da nova outorga sera calculado tomando por base o prego publico do ano vigente.

§ 3° - Caso o beneficiario ndo venha utilizar a outorga
concedida, podera valer-se dos valores pagos como crédito na aquisicdo de uma nova
outorga, para si ou terceiro, respeitado o prazo prescricional de 5 (cinco) anos, contados
do ultimo pagamento.

ARTIGO 10 - As despesas decorrentes da aplicagao da
presente lei correrdo por conta das dotagGes orgamentarias proprias.

ARTIGO 11 - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data
de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Registrado, nesta data na Secretaria do Gabinete do Prefeito, e publicada no Quadro de
editais.
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CERTIDAQ

5.119/2018 foi
70 referido é
, Gabtiel de

Certifico que a Lei Complementar n®
publicada na Imprensa Oficial do Municipio de Caieiras nesta
verdade e dou fé. Caieiras, 20 de dezembro de 2018. Eu,
Oliveira Infante, Analista Legislativo.

MUNICIPAL DE CAEIRAS
. Gabriel de Ofiveira Infante
Analisa Legsiaivo

i, —— —— 91"[

LEI COMPLEMENTARN°5119
(09 DE NOVEMBRO DE 2.018)

Dispde sobre: REGULAMENTA A OUTORGA ONEROSA AO DIREITO DE CONSTRUIR E DA OU-
TRAS PROVIDENCIAS,

- . . FACO SABER, que a Cdmara do Municipio de Caieiras aprovou, e eu, GERSON MOREIRA
ROMERO, na qualidade de Prefeito do Municipio de Caieiras, sanciono e promulgo a seguinte Lei Com-
plementar; '

_ ARTIGO 1° - Poderé ser concedida Outorga Onerosa do Direito de Construir a proprietario
de imdvel para edifique acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bésico, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

. T

Rua Albert Hanser, 80 - Fone/Fax: ( 011 ) 4442-8399 - CEP: 07700-605 - Caieiras - SP.



