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GABINETE DO PREFEITO

Oficio n° 1.724/06 Caieiras, Cidade dos Pinheirais, em 26 de Setembro de 2006.

SENHOR PRESIDENTE:

Valho-me do presente para encaminhar a Vossa
Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar, abaixo discriminado, acompanhado da
seguinte Mensagem:

N°3 533 — Dispdes sobre: INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE CAIEIRAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa
cia, os protestos de real estima e distinta consideragao.

_

EVIO LUIZ ARANHA DARTORA
-PREFEITO MUNICIPAL-

Excelé

Exmo. Sr.
Dr. MILTON VALBUZAJSILVEIRA

DD. Presidente da Camarh do Municipio de
CAIEIRAS - S.P.
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SENHOR PRESIDENTE
SENHORES VEREADORES:

Trago a ilibada presenga de Vossas Exceléncias o presente
Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a Instituicio do Plano Diretor do
Municipio de Caieiras.

Como sabido o Plano Diretor define-se como instrumento
de gestdo continua para a transformagdo positiva da cidade e seu territorio, cuja
fungdo € estabelecer as diretrizes e pautas para a agdo publica e privada, com o
objetivo de garantir as fungdes sociais da cidade.

Plano Diretor foi elaborado para uma perspectiva de médio
prazo, estando sujeito a reavaliagdes periodicas, sem prazos definidos, mas sempre
que fatos significativos do fendmeno urbano o requeiram.

A partir da Constituigdo de 1988, a Politica de
Desenvolvimento das Cidades Brasileiras passou a ser definida por Leis Organicas
e Planos Diretores, sendo este Gltimo obrigado para Municipios com mais de 20.000
habitantes.

Neste processo, foi fundamental a participagdo de diversos
setores da sociedade civil e do governo: técnicos da administragdo municipal
através de Comissdo Especial designada, representantes de associa¢des de bairros e
de entidades do Municipio.

Cada passo adotado para a construgdo desse plano, foi
submetido aos ditames legais, onde audiéncias publicas foram realizadas, até que
essa forma estivesse apta a ser submetida a ilibada apreciagdo dessa r. Casa de Leis.

Nenhuma agdo foi desmedida ou inserida no presente

projeto sem que antes fosse alvo de discussdes e manifestagdes favoraveis nas
audiéncias publicas realizadas.
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Nesse sentido, como o Plano Diretor constitui um
instrumento de planejamento urbano e municipal indispensadvel e permanente a
determinag¢do das intervengdes a serem executadas pelo Poder Publico Municipal,
de maneira coordenada e articulada, com resultados focados diretamente a
populagdo, seus principais objetivos foram delineados como:

* Orientar a politica de desenvolvimento e planejamento do municipio;
» Favorecer a participag@o da sociedade na gestdo publica;

* Promover a gestdo democratica do desenvolvimento integrado das fungdes
econdmicas, sociais e ambientais

* Imprimir um carater estratégico nas acdes dos diversos agentes publicos e
privados envolvidos no desenvolvimento;

 Disponibilizar informagdes essenciais para embasar as decisdes pertinentes ao
planejamento e desenvolvimento do municipio.

» Fazer prevalecer o interesse coletivo sobre o interesse individual;

Por isso a forma pela qual se apresenta o Plano Diretor do
Municipio de Caieiras, ao nosso ver, bem demonstra a estrita observancia dos
objetivos como acima apontados e da nossa realidade, fornecendo o direcionamento
necessario para um crescimento ordenado de Caieiras.

Assim expondo, e com fulcro no Artigo 51 e seguintes, da
Lei Orgéanica do Municipio de Caieiras, requeiro que a matéria, objeto da presente
propositura seja apreciada em regime de urgéncia.

Prof. NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA
=PREFEITO MUNICIPAL=
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Dispde Sobre: INSTITUI O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE CAIEIRAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

FACO SABER que, a Cémara do Municipio de Caieiras aprova, e eu, Prof.
NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA, na qualidade de Prefeito Municipal,
sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO I )
DOS OBJETIVOS, DIRETRIZES E CONSTITUICAO DO PLANO
DIRETOR

ARTIGO 1° - O Plano Diretor do Municipio de Caieiras € o
instrumento basico de ordenagdo do territorio e do desenvolvimento das funcdes
sociais do Municipio, devendo orientar as legislagdes posteriores e as agdes do
Poder Publico Municipal e de todos os agentes publicos e privados que atuam na
municipalidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes.

PARAGRAFO UNICO: Para cumprir o disposto no caput deste
Artigo, o Poder Executivo Municipal estruturard adequadamente sua administra¢do
e implementard processos de planejamento e gestdo que se fardo de forma
democratica, incorporando a participagdo dos diferentes segmentos e de entidades
representativas da sociedade em sua formulagéo, execugdo e acompanhamento.

CAPITULO I
N\ DOS OBJETIVOS
weh .
> ARTIGO 2° - Sdo objetivos gerais do Plano Diretor de Caieiras:

realizar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais do
Municipio e da propriedade, e o uso socialmente justo e
ambientalmente correto do territorio;

\__/\\
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II. dar cumprimento a fun¢do social da propriedade urbana,
democratizando o acesso a terra e aos servigos de infra-estrutura
urbana;

III. promover a integrag@o das politicas e agdes setoriais;

IV. elevar a qualidade de vida da populacdo através do saneamento
ambiental, da infra-estrutura urbana e de areas verdes;

V.  garantir o oferecimento e o acesso amplo aos equipamentos de
saude, educacdo, esporte, lazer, cultura e aos servigos publicos
em geral, de forma a promover a inclusdo social, reduzindo as
desigualdades que atingem diferentes camadas da populagdo e
regides do Municipio.

_ SECAOI ’
DA FUNCAO SOCIAL DO MUNICIPIO

ARTIGO 3° - As fun¢@es sociais do Municipio de Caieiras consistem

na garantia de:
L.

II.
I1I.
IV.
V.
VL

VII.

VIIL

promogdo da inclusdo social de seus cidaddos para o pleno
desenvolvimento de suas potencialidades;

respeito a diversidade;

acesso universal aos servigos publicos;

condi¢des dignas de moradia;

condi¢des adequadas para as atividades socio-econdmicas;
participagdo de seus moradores através de modelos
democraticos de gestdo;

meio ambiente saudavel através de sua preservagao, protecdo e
recuperagio;

preservacdo da memoria histdrica e cultural.

SECAO IT

DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

ARTIGO 4° - A propriedade cumpre sua fungio social quando contribui para a
garantia da fungdo social do Municipio e atende as exigéncias expressas neste Plano Diretor e nas
legislagdes correlatas, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, a justica social, ao desenvolvimento das atividades econdmicas € a
sustentabilidade do meio ambiente.

T
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CAPITULO II
DAS DIRETRIZES

ARTIGO 5° - Em consondncia com os objetivos do Plano Diretor do
Municipio de Caieiras sdo estabelecidas diretrizes sob quatro eixos estratégicos: a
dindmica equilibrada da ocupagdo do espago urbano e rural, a preservagdo,
protecdo, recuperagdo do meio ambiente e do patrimdnio histérico e cultural, o
desenvolvimento econémico e a gestdo democratica e o planejamento permanente.

SEng | '
DA ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

ARTIGO 6° - A estruturagdo do territério do Municipio de Caieiras tera
como principais diretrizes:

L
1L

III.

IV.

VL

VII.

evitar o processo de conturbagdo com 0s municipios vizinhos;
qualificar o espago através de critérios urbanisticos que permitam
a melhoria da qualidade de vida nas atuais € novas urbanizagdes;
garantir a oferta de areas publicas de melhor qualidade nos
projetos de parcelamento do solo, a partir de novas normas
técnicas para a expedicdo de diretrizes urbanisticas que garantam
espagos de convivéncia e lazer para os moradores além de areas
para equipamentos publicos;

aproveitar as areas e as edificacdes vazias ou subutilizadas
localizadas no Municipio em projetos de qualificacdo urbana, para
que cumpram a fungdo social da propriedade;

integrar as regides do Municipio garantido acesso dos moradores
ao centro comercial e administrativo da cidade, as zonas
industriais e aos servigos publicos;

reestruturar o seu sistema viario, classificando as vias e
estabelecendo diretrizes para as vias existentes e para implantagdo
de novas vias que ajudem a estruturar melhor o transito e o
transporte no Municipio, inclusive com implantagdo de um
sistema cicloviario;

melhorar o sistema de circulagdo entre Caieiras, os Municipios
vizinhos e as estradas da regido.

- T
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SECAO II

DA PRESERVACAO, PROTEng E RECUPERACAO DO MEIO
AMBIENTE E DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

ARTIGO 7° - Para a preservagdo, protecdo e recuperagdo do meio
ambiente deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

I.

II.

III.

IV.

VL

VIIL

contribuir para composicdo de corredores ecologicos regionais,
pelo lado leste do municipio com os Parques Estaduais do
Juquery e da Cantareira e a Area de Prote¢io do Manancial de
Mairipora e pelo lado oeste integrando as areas do municipio
com as APAs e os Parques Estaduais;

qualificar as dareas ja urbanizadas no Municipio através de
projetos de arborizagdo urbana, protegdo e recupera¢do de matas
e corregos, com a criagdo de pragas, parques e areas de lazer e
convivéncia para os moradores;

garantir a preservagdo e recuperagdo de fragmentos de mata
nativa existentes, através de diretrizes especiais para sua
utilizagdo, proporcionando maior qualidade ambiental para o
municipio;

qualificar ambientalmente o municipio através da implantacdo de
parques e areas verdes;

preservar e recuperar as areas de nascentes, cabeceiras de
drenagem e as margens dos cursos d’ dgua;

proporcionar tratamento de todo o esgoto produzido no
Municipio;

definir e implantar um programa municipal de gerenciamento de
residuos solidos.

ARTIGO 8° - A politica voltada ao Patriménio Historico, Cultural e
Paisagistico devera seguir as seguintes diretrizes:

I. contribuir para a construgdo e difusdo da memoria e identidade do
Municipio e regido; '

II. implantar um programa municipal permanente de preservacdo,
protecdo, recuperagdo do Patriménio Historico, Cultural e
Paisagistico do Municipio.

T
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SECAO IIT

DA DINAMIZACAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS

ARTIGO 9° - A dinamizagdo das atividades econémicas no Municipio
de Caieiras tem como principais diretrizes:

L.

II.

III.

IV.

VI.

definir zonas industriais no Municipio, permitido a expansdo das
atividades industriais de médio e grande porte;

divulgar as vantagens competitivas que Caieiras dispde para atragdo
de novas empresas industriais e de servigo de alto valor agregado;
estabelecer o centro comercial e administrativo da cidade como uma
zona comercial e de servigos com critérios urbanisticos adequados a
sua fung¢do, com objetivo de expandir o setor terciario do Municipio
de Caieiras;

incentivar as micro e pequenas empresas comerciais, prestadoras de
servi¢os e industriais, através de critérios de zoneamento que
permitam a instalacdo destas atividades econdémicas com mais
intensidade e qualidade no Municipio;

estimular atividades turisticas no municipio;

implantar um programa de capacitagdo profissional articulando a
oferta com as demandas das empresas do municipio e regido.

SECAO IV

DA GESTAO DO PLANO DIRETOR E DO PROCESSO DE

PLANEJAMENTO PERMANENTE

ARTIGO 10 - A gestdo do Plano Diretor do Municipio de Caieiras e a
implantagdo de um processo de planejamento permanente devera obedecer as
seguintes diretrizes:

L.

II.

reestruturar a administracdo publica para que possa atender as
necessidades expressas neste Plano Diretor;

estabelecer praticas de planejamento e intervencdo conjunta com
0s Municipios da regifio, na busca de solugdes para problemas
comuns ou no desenvolvimento de potencialidades
socioeconomicas e ambientais;

v—j\
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III. consolidar a pratica iniciada com a Comissdo de
Acompanhamento da Elaboragdo do Plano Diretor (CAE) com a
implantagdo de um Conselho da Cidade para acompanhar e
fiscalizar as questdes referentes ao Plano Diretor e a politica
urbana;

IV. implantar um sistema de informag¢des municipais, tendo como
referencial o mapa da organizagdo do territério, com a
delimitacdo das unidades territoriais (unidades de planejamento e
regides de planejamento) como base de apoio para o
planejamento e agdes dos 6rgdos municipais.

CAPITULO 11
DA CONSTITUICAO DO PLANO DIRETOR

ARTIGO 11 - Este Plano Diretor tem como partes constituintes:

I. o ordenamento da Dindmica de Ocupagdo do Territorio, incluindo:

a. o0 Macrozoneamento e as diretrizes para a defini¢do dos usos e
parcelamentos do solo e para os parametros das edificagdes;

b. as diretrizes da Politica Habitacional do Municipio, incluindo as
bases para implantagdo dos Programas de Regulariza¢do
Fundiaria e de Provisdo de Habitag@o de Interesse Social;

c. as diretrizes para Politica de Trénsito, Transporte e Mobilidade
do Municipio;

II. as diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente e Defesa do
Patriménio Cultural, incluindo as bases para implantagdo dos Planos
de Preservagdo e Recuperagdo Ambiental e de Saneamento Ambiental
e a gestdo do Patrimonio;

III. as diretrizes para o desenvolvimento econdmico com oferta de
oportunidades de trabalho;

IV. as bases para implantagdo de um Sistema Municipal de Planejamento
e Gestdo Democratica do Territorial.

-_——-—-—f\
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A TITULO II ’
DA DINAMICA DE OCUPACAO DO TERRITORIO

ARTIGO 12 - Para o ordenamento do uso do territério ficam
estabelecidas as categorias: Macrozona, Zona, Zona Especial, Corredor e Unidade
Protegida que para efeito desta lei sdo definidas como:

I. Macrozona: divisdo do territorio em unidades de planejamento e
gestdo que expressem a destinagdo das diferentes regides do
Municipio;

II. Zona: detalhamento do interior da Macrozona com o
estabelecimento de formas de controle do uso e ocupagdo do
solo;

III. Zona Especial: areas do territério que exigem tratamento
especial na definigdo de pardmetros reguladores do uso e
ocupagdo do territorio;

IV. Corredor: via destinada aos usos predominantemente nio
residenciais que tera padrdes urbanisticos compativeis com a
intensidade de uso; e

V. Unidade Protegida: dreas ou imodveis que, por suas
caracteristicas peculiares, sdo objeto de interesse coletivo,
devendo receber tratamento especial na defini¢do de pardmetros
urbanisticos e diretrizes especificas.

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

ARTIGO 13 - S3o diretrizes para definicdo das Macrozonas:

L. a busca do equilibrio entre as atividades urbanas e rurais;
II.  amanutengdo das atividades rurais;

III. a manutengdo, protecdo e recuperagdo do meio ambiente; e
IV. o desenvolvimento sécio-econdmico sustentavel.

ARTIGO 14 - O territério do Municipio de Caieiras fica dividido em
Macrozonas classificadas como:

L Macrozona de Estruturagdo Urbana;
II. Macrozona de Preserva¢do Ambiental e Recursos Hidricos;

:——————j_—\
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III. Macrozona Rural e de Preservacdo Ambiental.

PARAGRAFO UNICO: O Mapa com a delimitagdo das Macrozonas e
suas respectivas descrigdes perimétricas, estdo em anexo e sdo partes integrantes
desta lei.

SECAO 1 )
DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA

ARTIGO 15 - Consiste na regido destinada as atividades urbanas
(residéncia, industria, comércio e servigos) que inclui as 4reas urbanizadas de maior
adensamento, as dreas com presenca de induUstrias e as areas ndo urbanizadas
existentes entre as areas ja urbanizadas.

ARTIGO 16 - Sio diretrizes para a Macrozona de Estruturagdo Urbana:

L. utilizar as areas ndo ocupadas por residéncia, industria,
comércio e servigos para, no processo de urbanizag@o, melhorar
a qualidade urbanistica e ambiental da 4rea ja urbanizada;

II.  aproveitar os fragmentos de mata nativa nos seus varios
estagios de regeneragdo, demarcados em mapa anexo, parte
integrante desta lei, como forma de melhorar a qualidade
ambiental da area urbana;

III. preservar e recuperar as areas de preservagdo permanente,
podendo estas serem utilizadas para implantagdo de parques
lineares, como elementos de integragdo entre as areas
urbanizadas;

‘IV. promover empreendimentos de habitagdo de interesse social,
aproveitando-se das vantagens oferecidas pela localizag¢do e
infraestrutura ja existente;

V.  preservar as areas limitrofes com os municipios vizinhos, amda
ndo urbanizadas, para usos ndo habitacionais ou para ocupagdo
com baixa densidade;

VI. facilitar o deslocamento das pessoas através da ampliagdo de
vias arteriais e melhoria das ja existentes, além da implantacdo
de um sistema de ciclovias;

J\.
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VIL

reservar areas para instalagdo de empresas com o objetivo de
aumento da oferta de emprego do Municipio.

SECAO II

DA MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL E RECURSOS

HIDRICOS

ARTIGO 17 - Consiste na regido destinada a protecdo de recursos
hidricos e ambientais onde os usos permitidos serdo aqueles adequados ao cuidado
exigido pela condi¢do da regido e que ndo degradem o meio ambiente e preservem
os recursos hidricos.

ARTIGO 18 - Sio diretrizes para a Macrozona de Preservagdo
Ambiental e Recursos Hidricos:

I.
II.

III.
IV.

V.

VI.

VIIL

controlar o adensamento da regido;

definir os usos considerando as restri¢des estabelecidas para Area
de Prote¢do de Manancial de Mairipor3;

controlar o uso e a qualidade dos recursos hidricos desta regiao;
preservar atividades agricolas ambientalmente sustentdveis nesta
regido;

impedir a passagem de transporte com carga perigosa nas vias
desta regido;

preservar os fragmentos de matas existentes a fim de comporem
um corredor ecoldgico com os Parques Estaduais do Juquery e
Cantareira;

contribuir para o desenvolvimento do turismo ambientalmente
sustentavel no Municipio.

SECAO II

DA MACROZONA RURAL E DE PRESERVACAO AMBIENTAL

ARTIGO 19 - Consiste na regido com extensas areas de silvicultura e
matas localizada entre o bairro do Serpa e o Municipio de Cajamar.

ARTIGO 20 - Sio diretrizes para a Macrozona Rural e de Preservagéo

j__\
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I.  garantir a preservagdo desta porcdo do territorio, necessaria para o
equilibrio ambiental regional;

II.  garantir a permanéncia de atividades agricolas, desde que exercida
em estrito cumprimento a legislagdo ambiental vigente;

III.  garantir a permanéncia de atividade extrativista mineral, desde que
exercida em estrito cumprimento a legislagdo ambiental vigente e
do Plano de Recuperagdo da Frente de Lavra;

IV.  contribuir para manutengdo das atividades de silvicultura e da
indastria de papel no Municipio, desde que exercida em estrito
cumprimento a legislagdo ambiental vigente;

V.  preservar os fragmentos de matas existentes;

VI.  contribuir para o desenvolvimento do turismo ambientalmente
sustentavel no Municipio.

CAPITULO II
DAS ZONAS ESPECIAIS E UNIDADES PROTEGIDAS

ARTIGO 21 - As Zonas- Especiais e Unidades Protegidas
compreendem areas do Municipio que exigem tratamento especial na defini¢do de
pardmetros reguladores do uso e ocupagdo do territorio, diferenciando-se ao
Zoneamento e classificam-se em:

L Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

II.  Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental e de Recursos
Hidricos (ZEPARH);

III.  Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU);

IV. Unidades Protegidas (UP).

PARAGRAFO UNICO: O Mapa Anexo contendo a definigdo dos
limites das Zonas Especiais é parte integrante desta Lei.

ARTIGO 22 - Os limites das Zonas Especiais e Unidades Protegidas
poderfo ser revistos mediante Lei especifica, apos andlise dos seguintes 6rgdos:

L Conselho da Cidade para o caso de ZEIS, ZEIU e UP;
II.  Conselho Municipal de Meio Ambiente para o caso de ZEPARH.
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(ZEIS 1):

desta Lei.

SECAO I

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

ARTIGO 23 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo
por¢des do territorio destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a
regulariza¢do fundiaria e producdo de Habitagdes de Interesse Social - HIS, e
classificam-se nas seguintes categorias:

L.

IL.

ZEIS 1 - 4areas publicas ou particulares ocupadas por
assentamentos de populda¢do de baixa renda para os quais a
urbaniza¢do e a regularizagdo fundiaria ocorrerdio com
regulamentagdo especial, que levara em conta as necessidades
sociais;

ZEIS 11 — imdveis ndo edificados, onde haja interesse puiblico em
elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS).

ARTIGO 24 - Ficam criadas as Zonas Especiais de Interesse Social 1

L.
II

III.
IV.

V.

VI

ZEIS I — parte do Parque Genioli;

ZEIS I — Rua Amabile Della Torre;

ZEIS I — Rua Rodolfo Polidoro;

ZEIS I — area localizada no final da Rua Basilio da Gama;
ZEIS I — Rua Anita Garibaldi;

ZEIS I — area localizada no final da Rua Jodo Rosa da Silva.

§ 1° - As ZEIS citadas no caput deste artigo sdo classificadas como
areas de risco e sdo identificadas no Mapa das Zonas Especiais, parte integrante

§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera declarar novas areas como
Zonas Especiais de Interesse Social através de Lei especifica.

ARTIGO 25 - As Zonas Especiais de Interesse Social serdo vinculadas
a projetos sdcio-econdmicos especificos destinados aos seus habitantes, cujas
caracteristicas deverdo ser determinadas através de instrumentos legais adequados.

J———-
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ARTIGO 26 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse
publico, entre outros, os instrumentos previstos nesta lei e na Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

ARTIGO 27 - O Plano de Urbaniza¢do de cada ZEIS sera estabelecido
por decreto do Poder Executivo Municipal, e devera prever, no minimo:

I. diagnostico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-
ambiental, andlise urbanistica e fundiaria e caracterizagdo
socioecondmica da populagdo residente;

II. diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento,
uso e ocupagdo do solo e instalagdo de infra-estrutura urbana;

I1I.os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagio
fisica da 4rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de 4gua e coleta de esgotos, drenagem de
dguas pluviais, coleta regular de lixo doméstico, iluminagéo publica,
adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,
eliminacdo de situagbes de risco, estabilizagdo de taludes e de
margens de cOrregos, tratamento adequado das 4reas verdes
publicas, instalagdo de equipamentos socials € 0S USOS
complementares ao habitacional;

IV. instrumentos aplicaveis para a regularizag@o fundiaria;
V. condig¢des para o remembramento de lotes;

V1. forma de participagdo da populagdo na implementagdo e gestdo
das intervengdes previstas;

VII. forma de integrac¢do das agdes dos diversos setores publicos que
interferem na ZEIS objeto do Plano;

VIII. fontes de recursos para a implementag@o das intervengoes;
IX. atividades de geragio de emprego e renda;

X. plano de agéo social.

/’—/
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XI. realocagdo das familias que ocupam imovel localizado em APP
ou area de risco para areas dotadas de infra-estrutura, devendo ser
garantido o direito a moradia digna, preferencialmente em
empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS)
implementados nas ZEIS II. |

ARTIGO 28 - Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos
Gestores ou comissdes compostas por representantes dos atuais ou futuros
moradores e do Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de elaboragéo
do Plano de Urbanizagdo e de sua implementagao.

§ 1° - Para o desenvolvimento e implementagdo dos Planos de
Urbanizacdo das ZEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica,
juridica e social a populacdo moradora.

§ 2° - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas
dos moradores de ZEIS poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de
Urbanizagéo de que trata este artigo.

SECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO AMBIENTAL E RECURSOS
HIDRICOS (ZEPARH)

ARTIGO 29 - As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental e
Recursos Hidricos (ZEPARH) sdo areas, legalmente instituidas pelo Poder Publico,
que exigem defini¢@o de usos e diretrizes especiais tendo em vista sua importancia
Ambiental e Hidrica para o Municipio, necessitando de preservagio e recuperagdo
destas areas.

ARTIGO 30 - Ficam criadas as Zonas Especiais de Preservacdo
Ambiental e Recursos Hidricos:

I. ZEPARH do Rio Juqueri, que compreende os 50 (cinqiienta)
metros de suas margens e toda a sua planicie de inundagéo;
II. ZEPARH do Morro do Tico-Tico, compreendida pela area
localizada acima da cota altimétrica correspondente a 850 metros;
III. ZEPARH da Serra de Laranjeiras, delimitada no mapa de Zonas

Especiais;

/“'I,
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IV. ZEPARH da Area envoltéria da CTR-CAIEIRAS, que
compreende uma faixa de 200 (duzentos) metros no entorno do
empreendimento.

§ 1°As ZEPARH estdo identificadas no Mapa de Zonas Especiais, parte
integrante desta Lei.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera declarar novas areas como
ZEPARH através de Lei especifica.

ARTIGO 31 - As ZEPARH serdo vinculadas a projetos socio-
econdmicos especificos, cujas caracteristicas deverdo ser determinadas através de
instrumentos legais adequados.

SECAO III ’
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANISTICO (ZEIU)

ARTIGO 32 - As Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU) sdo
porgdes do territorio cujas diretrizes de uso e ocupagdo serdo definidas pelo Poder
Publico, apds analise do Conselho da Cidade, em regulamento préprio, visando a
qualificagdo urbanistico-ambiental dos espagos.

ARTIGO 33 - Ficam criadas as ZEIU:

I. ZEIU do Ribeirdao do Cavalheiro, definida como sendo a faixa
de 50 (cingiienta) metros de suas margens localizadas na
Macrozona de Estruturagdo Urbana e o fragmento de mata nativa
localizado as margens do referido curso d’agua;

II. ZEIU das Matas do Pacheco, localizadas entre a Vila Sdo Jodo,
Vila Miraval e o Jardim Marcelino;

III. ZEIU da Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves (SP-
332), sdo as areas lindeiras ao trecho da SP-332 a partir da divisa
com Franco da Rocha até o viaduto Vereador José Carlos da Silva
Junior.

i ——
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§ 1° - As ZEIU estéo identificadas no Mapa de Zonas Especiais, parte
integrante desta Lei.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera declarar novas areas como
ZEIU através de Lei especifica.

ARTIGO 34 - As ZEIU serdo vinculadas a projetos socio-
econdmicos especificos, cujas caracteristicas deverdo ser determinadas através de
instrumentos legais adequados.

SECAO IV
DAS UNIDADES PROTEGIDAS (UP)

ARTIGO 35 - As Unidades Protegidas (UP) sdo areas e imovelis,
legalmente instituidas pelo Poder Publico, que exigem defini¢do de usos e diretrizes
especiais tendo em vista sua importancia historica, arquitetdnica e necessidade de
preservagao.

ARTIGO 36 - Ficam criadas as Unidades Protegidas:

I.  UP dos Fornos de Cal, localizados no bairro do Monjolinho;

II.  UP do conjunto de casas, galpdes, pontes, fabricas e igrejas de
relevante interesse historico e cultural localizadas na propriedade da
Companhia Melhoramentos, ou de seu sucessor;

III.  UP da Estagdo Ferroviaria de Caieiras;
IV. UP do antigo ponto de capitagdo de agua da Vila Miraval, de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A (RFFSA).

§ 1° - Ficam definidos como UP os Patrimonios Histérico € Cultural do
Municipio estabelecidos no artigo 185 da Lei Organica do Municipio de Caieiras de
05 de abril de 1990;

§ 2° - O Poder Executivo Municipal poderd declarar novas areas como
UP através de decreto.

ARTIGO 37 - As UP serdo vinculadas a projetos socio-
econdmicos especificos, cujas caracteristicas deverdo ser determinadas através de
instrumentos legais adequados.

/
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CAPITULO 111 ) ,
DAS DIRETRIZES PARA USO E OCUPACAO DO TERRITORIO

SECAO1
DO USO E PARCELAMENTO DO SOLO

ARTIGO 38 - Lei Municipal de Zoneamento e Parcelamento do Solo
estabelecera os critérios e pardmetros para utilizagdo dos terrenos e edificagdes, em
consondncia com as diretrizes desta Lei Complementar.

ARTIGO 39 - A Lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo sera
criada a partir das seguintes diretrizes:

I. estimular a geragdo de empregos e renda, ordenando o crescimento € a
distribuigdo equilibrada dos usos no territorio;
II. compatibilizar os usos e parcelamentos do solo com o sistema vidrio e
transporte coletivo;
III. integrar os espagos urbanos através dos critérios de uso e parcelamento
do solo;
IV. viabilizar os meios que proporcionem qualidade de vida a populagdo,
em espago urbano adequado e funcional;
V. integrar as politicas publicas ao planejamento e gestdo do uso dos
espacos;
VI. preservar e valorizar os valores naturais, culturais € paisagisticos;
VII. promover a participag¢do da comunidade na gestdo urbana.

, SECAO II
DOS CRITERIOS DE USO E PARCELAMENTO DO SOLO

ARTIGO 40 - A permissdo dos usos residenciais, comerciais, de
prestagdo de servigos e industriais obedecera a critérios como tipologia, porte da
edificagdo, grau de incomodidade a vizinhanga e impacto ambiental.

ARTIGO 41 - O Parcelamento do solo definird as normas para
subdivisdes de terrenos na forma de fracionamentos, desmembramentos e
loteamentos para fins urbanos, bem como as dimensdes e areas minimas para cada
regido e usos da cidade.

I
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, SECAOII
DO CODIGO DE OBRAS, EDIFICACOES E POSTURAS

ARTIGO 42 - Lei Municipal do Cddigo de Obras, Edificagdes e
Posturas estabelece as diretrizes e procedimentos a serem obedecidos no
licenciamento, fiscalizagdo, projeto, execugdo, preservagdo e utilizagdo de obras e
edificagdes, e na instalagdo de propaganda e publicidade.

ARTIGO 43 - As disposi¢des da Lei a que se refere o artigo anterior
tém como objetivo a garantia de seguranga, habitabilidade, durabilidade e
acessibilidade, compativeis com o uso das edifica¢gdes no Municipio.

CAPITULOIV
DAS DIRETRIZES PARA MOBILIDADE, TRANSITO E TRANSPORTE

ARTIGO 44 - A Politica Municipal de Mobilidade, Transito e
Transporte de Caieiras tem como diretrizes:

I. atender as necessidades de mobilidade de todos os cidadaos,
especialmente os portadores de necessidades especiais;
II. atender as necessidades de circula¢do de produtos e pessoas dentro do
Municipio e com outras localidades;
III. contribuir para o desenvolvimento econdmico € emprego no
Municipio;
IV. contribuir para a preservagdo do bem estar da populagdo, evitando
~ riscos a vida e a saude;
V. melhorar as condi¢des no sistema de circulagdo entre Caieiras e os
municipios vizinhos, além de facilitar o acesso as estradas da regido;
V1. priorizar os pedestres, os ciclistas e o transporte coletivo na
organizagio do sistema vidrio, inclusive na sinaliza¢do de transito.
VII. buscar junto aos orgdos competentes um acesso direto do Municipio
com a Rodovia dos Bandeirantes.

ARTIGO 45 - Sio instrumentos da Politica Municipal de Mobilidade,
Tréansito e Transporte de Caieiras:

7
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II.

III.
IV.

Comissdo de Mobilidade, Transito e Transporte de Caieiras
instituida como parte integrante do Conselho da Cidade;
Conferéncia Municipal de Mobilidade, Transito e Transporte;
Audiéncias Publicas;

Planta Oficial do Sistema Viario do Municipio.

SECAO I

DO SISTEMA VIARIO E DO TRANSPORTE PUBLICO MUNICIPAL

ARTIGO 46 - O sistema viario municipal é formado pelo conjunto de
vias publicas, rurais e urbanas, tais como: ruas, avenidas, estradas, caminhos, vielas,
passagens, calgadas, passeios, ciclovias e outros logradouros.

ARTIGO 47 - S3o definidas, para efeito desta Lei Complementar, as
seguintes categorias funcionais de vias:

L.

II.

I1I.

IV.

VI.

VIL

Via Arterial é aquela de carater estrutural para o Municipio,
cumprindo fun¢@es de acesso a outros municipios, € integragio
entre as regioes da cidade.

Via Coletora ¢ aquela de saida ou penetragdo aos bairros tendo a
fungdo de canalizar o trafego das vias locais para as vias arteriais.
Via Local é aquela que apresenta como principal fungdo o acesso
aos lotes e sdo identificadas como todas aquelas vias municipais
sem classificagdo especifica;

Via de Trafego Controlado é aquela destinada a privilegiar o
trafego de pedestres através do estabelecimento de restricbes a
circulagdo de veiculos e da implantacdo de passeios amplos e
pavimentagdo diferenciada;

Via e viela de pedestres é aquela destinada apenas a circulagdo de
pessoas e veiculos autorizados quando sua largura comportar;
Estrada vicinal é aquela de saida, penetragdo ou circulagdo em
regides de importancia ambiental, cujos padrdes obedecerdo a
critérios especificos;

Ciclovia ¢ aquela destinada a circulagdo de bicicletas.

/’_—
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ARTIGO 48 - Em qualquer area do Municipio ¢ proibida a abertura de
vias de circulagfo, sem prévia autorizagdo da Prefeitura Municipal.

ARTIGO 49 - As vias publicas deverdo ter dimensdes dos passeios,
leito carrogéavel e demais caracteristicas técnicas ajustadas as suas fungdes.

ARTIGO 50 - As novas vias publicas, apOs a sua aprovagdo, execugao
e aceitacdo pela Prefeitura Municipal serdo classificadas e incluidas na Planta
Oficial do Sistema Viario do Municipio. ’

§ 1° - Os Anexos contendo a relagdo das vias, de acordo com sua
classificagdo, e 0 Mapa do Sistema Viario sdo parte integrante desta lei.

§ 2 ° - A classificagdo das vias a que se refere o paragrafo anterior
devera ser atualizada permanentemente pelo Poder Publico Municipal através de
instrumento legal adequado.

ARTIGO 51 - As interveng¢les prioritarias no Sistema Vidrio,
identificadas no Mapa do Sistema Vidario, parte integrante desta Lei Complementar,
sdo:

I. Duplicagdo da Rodovia Tancredo de Almeida Neves — SP 332;
II. Constitui¢do de Marginais a SP 332;
III. Transposi¢do da Ferrovia através da constru¢do de viaduto sobre os
trilhos em substitui¢do a passagem em nivel;
IV. Via arterial ao lado da margem esquerda do Ribeirdo do Cavalheiro
fora da ZEIU 1; |
V. Ciclovia interligando o Serpa, o Centro e o Laranjeiras.

SECAO II
DO TRANSPORTE COLETIVO

ARTIGO 52 - O transporte publico municipal compreende o transporte
coletivo de pessoas, constituido por 6nibus, taxi, veiculos de transporte escolar,
fretamentos, pontos de 6nibus e terminais.

T
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ARTIGO 53 - O sistema de transporte publico sera redefinido em
funcdo da reestruturagdo do sistema viario, da formagdo de um sistema cicloviario e
de uma maior integragio entre o transporte piblico municipal e intermunicipal com
o transporte ferroviario.

SECAO 111
DA ACESSIBILIDADE

ARTIGO 54 - A acessibilidade a cidade pelas pessoas com mobilidade
reduzida, especialmente para portadores de deficiéncias e idosos devera ser prevista
na lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo e no Cddigo de Obras, Edificagdes e
Posturas do Municipio.

ARTIGO 55 - A Prefeitura Municipal realizara intervencdes na cidade,
através de obras e servigos, para garantir melhores condigdes de acessibilidade as
pessoas portadoras de mobilidade reduzida. -

ARTIGO 56 - O transporte coletivo devera prover em suas linhas
dnibus adaptados a pessoas portadoras de deficiéncia fisica.

CAPITULO V

DAS DIRETRIZES PARA HABITACAO

ARTIGO 57 - A Politica Habitacional do Municipio visa assegurar o
direito social a habitacfo, abrangendo ndo apenas a moradia, mas também a oferta
de infra-estrutura, servi¢os e equipamentos publicos e comunitarios.

ARTIGO 58 - A Secretaria Municipal Obras, Projetos e Planejamento €
o orgdo responsavel pela elaboragdo e implantagdo da Politica Habitacional do
Municipio em conjunto com as demais secretarias, conforme determina¢do do
Poder Executivo Municipal.

ARTIGO 59 - A Politica Habitacional do Municipio serd desenvolvida
com base nos seguintes objetivos:
//
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II.

III.

IV.

garantir o acesso a Habitagdo de Interesse Social (HIS) em terra
urbanizada, com condi¢bes adequadas de infra-estrutura urbana e sem
fragilidades ambientais;

garantir alternativas de habitagdo para o reassentamento das familias
moradoras de 4reas improprias ao uso habitacional e em situagdo de
risco, com recuperagdo do ambiente degradado;

impedir novos parcelamentos e ocupagdes irregulares ou clandestinas
em todo o Municipio mediante a aplicagdo de normas e de
instrumentos urbanisticos e de fiscalizagao;

promover o acesso a terra, por intermédio da aplicacdo de
instrumentos urbanisticos que asseguram a utilizagdo adequada das
areas vazias e subutilizadas.

ARTIGO 60 - A Politica Habitacional do Municipio sera desenvolvida

com base nas seguintes diretrizes:

IL.

integrar a politica habitacional com as politicas de uso do solo, meio
ambiente, saneamento ambiental, transportes, geracdo de emprego e de
renda e demais politicas sociais;

desenvolver projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da
populagdo local, suas formas de organizagfo, condigdes fisicas e
econdomicas;

IIL.promover a regularizagdo fundiaria dos assentamentos irregulares da

populagdo de baixa renda e sua integragdo a malha urbana;

IV.implementar o Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria

V.

priorizando o atendimento a populagédo de baixa renda;
recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas ocupadas por
moradia, ndo passiveis de urbanizagdo e de regularizagdo fundiaria;

VI.desenvolver programas de melhoria da qualidade de vida dos

moradores de habitacdes de interesse social, nas unidades
habitacionais, infra-estrutura urbana e equipamentos, estimulando
programas geradores de emprego e renda, a valorizagdo do espago
publico, assegurando a integrag¢do desses programas com a perspectiva
de desenvolvimento das comunidades;

VIL. articular recursos e convénios municipais, estaduais e federais
para atender aos programas habitacionais;
VIIL. estimular agdes conjuntas dos setores publico e privado;
' /-_______-
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IX.estabelecer parcerias com entidades, associagdes, instituigdes
académicas, produtores e fornecedores de materiais e insumos da
construgdo civil para implementagdo de programas de produgdo de
habitacdo de interesse social de baixo custo e assisténcia técnica na
construg¢io;

X. apoiar o cooperativismo habitacional auto-gestionario e as formas
associativas de ajuda mutua para produgdo da HIS;

XI.promogdo de servigos de assessoria técnica, juridica, ambiental, social
e urbanistica a individuos, entidades, grupos comunitdrios e
movimentos na area de habitagdo de interesse social, no sentido de
promover a inclusdo social desta populago;

XII. garantir a informag3o atualizada sobre a situa¢do habitacional do
Municipio, especialmente em relagdo ao déficit e as necessidades
habitacionais;

XIII. aplicar nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, entre
outros, os instrumentos relativos a regularizagdo fundiéria, previstos na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

ARTIGO 61 - Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta
Lei, o Poder Executivo Municipal elaborara o Plano Municipal de Habitagdo,
contendo no minimo:

I. diagnoéstico das condigdes de moradia no Municipio;

I1. identificagdo das demandas habitacionais por regido e natureza das
mesmas;

I11.objetivos, diretrizes e agdes estratégicas para a Politica Municipal de
Habita¢do definida nesta lei;

IV. definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos,
priorizando as areas mais carentes;

V. articulagdo da implanta¢do de programas de habitacdo de interesse
social, seja ele de iniciativa publica ou privada, com planos e
programas da regido metropolitana;

VI.  instrumentos da politica urbana que serdo utilizados.

ARTIGO 62 - A Secretaria Municipal Obras, Projetos e Planejamento,
e demais 6rgdos envolvidos atualizardo permanentemente o quadro de demanda
habitacional do Municipio, e disponibilizara as informag¢des ao Conselho da Cidade.

P
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ARTIGO 63 - S3o instrumentos da Politica Habitacional do Municipio
de Caieiras:

L. Comissdo Municipal de Habitag¢do, que integra o Conselho da

Cidade;

II.  Fundo Municipal de Habitag&o;

[II. Conferéncia Municipal de Habitag@o;

IV. Audiéncias Publicas;

V.  Programa de Regulariza¢do Fundiéria;

VI. Servigo de Assisténcia Técnica; €

VII. Instrumentos Urbanisticos.

TiTUIiO I
DA INCLUSAO SOCIAL

ARTIGO 64 - As politicas voltadas a inclusdo social serdo pautadas
pelas seguintes diretrizes:

I. reduzir desigualdades e respeitar a diversidade;

II. articular as politicas sociais com intuito de potencializar suas agoes;

II1.buscar a universalizagéo das agdes;

IV. atender as necessidades basicas das populagdes empobrecidas;

V. utilizar de mecanismos participativos para defini¢do e gestdo de
politicas sociais;

VI. elevar o padrdo de qualidade e eficiéncia dos servigos prestados
a populacéo.

ARTIGO 65 - As politicas voltadas a inclusdo social sdo compostas, no
minimo, pelas areas de Geragdo de Emprego e Renda, Saude, Educagdo, Assisténcia
Social, Cultura, Esporte e Lazer e Seguranga Publica.

ARTIGO 66 - As politicas sociais serdo desenvolvidas pelos orgdos
municipais competentes em articulacdo com as esferas Metropolitana, Estadual e
Federal e serdo elaboradas através de planos setoriais.

/
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PARAGRAFO UNICO: Os planos setoriais serdo elaborados em
Conferéncias Municipais e acompanhadas pelos respectivos Conselhos.

TITULO IV

DA POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

E DO PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO 1
DAS DEFINICOES

ARTIGO 67 - Para os fins previstos nesta Lei, sdo utilizadas as
seguintes defini¢des:

L.

II.

II.

IV.

meio ambiente: ¢ conjunto de condigdes, leis, influéncias e
interacdes de ordem fisica, quimica e bioldgica, que permite,
abriga e rege a vida em todas as suas formas;

degradacio da qualidade ambiental: ¢ a alteragdo adversa das
caracteristicas e qualidades do meio ambiente;

poluicio: é a degradagdo da qualidade ambiental resultante de
qualquer tipo de atividades, que direta ou indiretamente:

a. prejudiquem a saldde, a seguranga € o bem-estar da
populagio; '

b. criem condigdes adversas as atividades sociais e
econdmicas;

c. afetem desfavoravelmente a biota e os ecossistemas;

d. afetem as condigdes estéticas ou sanitarias do meio
ambiente;

e. lancem materiais ou energia em desacordo com os padrdes

ambientais estabelecidos;

poluidor: € a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, responsavel, direta ou indiretamente, por atividade
causadora de degradacdo ambiental;

recurso ambiental: ¢ a atmosfera, as 4guas interiores,
superficiais e subterraneas, o solo, o subsolo, os elementos da
biosfera, a fauna e a flora; e

7
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VL

Zoneamento ecologico-econdmico: ¢ um instrumento de
planejamento que estabelece diretrizes e regras ambientais para o
uso dos recursos naturais, estabelecendo zonas que possuem
padrdes ambientais e econdémicos semelhantes, permitindo
identificar as restri¢gdes e potencialidades de uso dos recursos
naturais.

CAPITULO II

DOS OBJETIVOS DA POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

ARTIGO 68 - A Politica Municipal de Meio Ambiente tem como
objetivos a preservagdo, recuperagdo e controle do meio ambiente natural e
antrépico, especificamente: :

L.

II.

III.

IV.

VI.

VIL

a rede hidrografica, constituida pelos cursos d’agua, cabeceiras de
drenagem, planicies de inundag@o e as nascentes, considerando
sua importancia na paisagem e suas fungdes hidroldgicas e de
drenagem;

as aguas subterraneas, garantindo sua protecdo e o uso racional e
adequado;

o relevo e o solo, considerando suas caracteristicas, aptiddo,
adequagdo e restri¢do ao uso e ocupagdo do solo;

o ar, considerando a sua qualidade;

a vegetacdo de relevante interesse ambiental, considerando sua
importancia para a paisagem, para a preservacdo do solo e para a
manuten¢do do ciclo hidrolégico da qualidade climatica e da
fauna;

o ambiente urbano considerando as atividades humanas e
compatibilizando-as com a qualidade ambiental, garantindo
posturas de controle da produgdo, emissdo e destinagdo de
residuos e efluentes, na geragdo de ruidos e no combate a
poluigdo visual; e

a preservacdo do Patrimonio Histoérico, Cultural e Paisagistico do
Municipio.

7
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CAPITULO III
DAS DIRETRIZES

ARTIGO 69 - Ao Poder Executivo Municipal de Caieiras, no exercicio
de sua competéncia constitucional relacionada com o meio ambiente, incumbe
mobilizar e coordenar suas acgdes, recursos humanos, financeiros, materiais,
técnicos e cientificos, bem como a participagdo da populagdo, na consecugdo dos
objetivos e interesses estabelecidos nesta Lei, devendo para tanto:

I. planejar, desenvolver estudos e agdes visando a promogéo,
protegdo, conservagdo, preservagdo, restauracdo, reparagao,
vigilancia e melhoria da qualidade ambiental;

II.  definir e controlar a ocupagdo e o uso dos espagos territoriais de
acordo com suas limitagdes e condicionantes ecologicos e
ambientais;

III. elaborar e implementar planos de prote¢do ao meio ambiente;

IV. definir 4reas prioritarias de agfo governamental e privada
visando a preservagdo e a melhoria da qualidade ambiental e do
equilibrio ecoldgico;

V. identificar, criar, apoiar e fiscalizar unidades de conservagdo e
outras 4reas de interesse para a prote¢do de mananciais,
ecossistemas naturais, flora e fauna, recursos genéticos € outros
bens, estabelecendo normas de sua competéncia a serem
observadas nestas areas;

VI. estabelecer diretrizes especificas para a protegdo de recursos
hidricos, através de planos de uso e ocupagdo de areas de
drenagem de bacias e sub-bacias hidrogréaficas;

VII. regulamentar a aplicaggo de penalidades quando da inobservéncia
do disposto nas leis pertinentes ao meio ambiente;

VIIIL. exigir daquele que explorar recursos naturais a recuperagdo do
meio ambiente degradado, de acordo com a solugdo técnica
exigida pelo 6rgdo publico competente, na forma da lei.

ARTIGO 70 - S3o instrumentos da Politica do Meio Ambiente do
Municipio de Caieiras:

L. o Conselho Municipal do Meio Ambiente e Defesa do
Patrimoénio Cultural;

"
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IL.
III.
IV.
V.
VL
VII.
VIIL.

IX.
X.
XI.
XII.

o Fundo Municipal do Meio Ambiente;

o Plano de Preservagdo e Recuperagdo Ambiental;

o Plano de Saneamento Ambiental;

as Conferéncias Municipais de Meio Ambiente;

a informagdo através dos meios de comunicagao;

as Audiéncias Publicas;

o licenciamento e a revisdo de atividades efetivas ou
potencialmente poluidoras;

a avalia¢do de impactos ambientais e analise de riscos;

a fiscalizagdo ambiental e as penalidades administrativas;
a Educa¢do Ambiental;

os instrumentos urbanisticos.

SECAO1

DO PLANO DE PRESERVACAO E RECUPERACAO AMBIENTAL

ARTIGO 71 - O Plano de Recuperagdo e Preservagdo Ambiental do
Municipio de Caieiras objetiva indicar e priorizar os locais em que serdo
implementadas a¢Ges de preservagdo e recuperagdo ambiental, como recuperagio de
matas ciliares, demarca¢do de unidades de conservacdo e a criagdo de corredores

ecologicos.

ARTIGO 72 - Sio diretrizes para elaboragdo do Plano Recuperagdo e
Preservagdo Ambiental do Municipio de Caieiras:

L.

II.

I11.

IV.

promover a educagdo ambiental e a conscientizagdo publica para
a preservagdo, conservagdo e recuperagdo do meio ambiente, em
articulagdo com as respectivas areas municipais de Educacdo e da
Cidadania;

proteger as areas de preservagdo permanente conforme definidas
em legislagdo Federal vigente e Politica Municipal do Meio
Ambiente;

garantir a preservacdo dos mananciais, das varzeas, das
nascentes, dos remanescentes de Mata Atlantica e das matas
ciliares;

proteger as areas que abriguem exemplares raros da fauna e flora,
e aquelas que sirvam como local de pouso e reproducdo de
migratorios;

T
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V.

VL

VIL
VIIL

IX.

XI.

garantir a cobertura vegetal e a arborizagdo de vias e areas
publicas;

promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental;
implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;
promover o manejo da vegetagdo urbana de forma a garantir a
protecdo das areas de interesse ambiental e a diversidade
bioldgica natural;

considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como
referéncias para a estruturagdo do territorio; e

promover a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de
degradagdo das condi¢des fisicas, quimicas e biologicas do
ambiente;

fiscalizar a recuperagdo ambiental oriunda das atividades de
extragdo mineral a ser desenvolvida pela empresa responsavel
pela atividade.

ARTIGO 73 - Sdo agdes prioritarias do Plano de Preservagdo e
Recuperagdo Ambiental do Municipio de Caieiras:

L.
IL.

I11.

IV.

VI.

elaborar 0 zoneamento ecoldgico e econdmico;

definir os corredores ecoldgicos considerando os fragmentos de
mata nativa, as areas de preservagdo permanente, as APAs, os
Parques Estaduais e as reservas legais;

apoiar a criagdo ou absorg¢do de tecnologias voltadas para a
melhoria da qualidade ambiental;

estabelecer normas, critérios e pardmetros de qualidade
ambiental;

criar reservas e estagdes ecologicas, areas de prote¢do ambiental
e de relevante interesse ecoldgico, dentre outras unidades de
conservagao;

implementar o Sistema de Areas Verdes no Municipio.

SECAO II

DO PLANO DE SANEAMENTO AMBIENTAL

e —

s



GABINETE DO PREFEITO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. ° 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP 07700-000
FONE (11) 4442 7725/ FAX 4442 7738

gabinete@prefeituradecaieiras.com.br

PROJETO DE LEI COMPLENTARN® " Y/o{
(26 de Setembro de 2.006)

ARTIGO 74 - A politica de saneamento ambiental tem como objetivo
manter o meio ambiente equilibrado por meio da gestdo ambiental, do
abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto sanitdrio, da
drenagem das aguas pluviais, da cobertura vegetal dos espagos urbanos e rurais, do
manejo dos residuos sélidos e do reuso das aguas, promovendo a sustentabilidade
ambiental do uso e da ocupagdo do solo.

ARTIGO 75 - S3o diretrizes para elabora¢do do Plano de Saneamento

Ambiental:

II.

III.

IV.

VI
VIL
VIIIL

IX.

XI.

criar condigdes para prote¢do do meio ambiente urbano e rural e
combater a poluigdo, em qualquer de suas formas, observadas a
legislagdo e agdo fiscalizadora federal e estadual;

garantir servigos de saneamento ambiental a todo o territdrio
municipal;

estabelecer parcerias com os municipios vizinhos nas iniciativas
de saneamento ambiental que possam beneficiar o Municipio de
Caieiras;

garantir o fornecimento e a qualidade da agua para consumo
humano na area urbana, bem como o afastamento e o tratamento
de esgotos domésticos na area urbana;

assegurar padrdes ambientalmente sustentdveis de langamento de
efluentes em corpos d’agua em todo o territério do Municipio;
zelar pela qualidade e potabilidade da 4gua de fontes, nascentes e
de outras formas alternativas de abastecimento de agua;

realizar uma politica municipal de controle de zoonoses;
promover o desenvolvimento tecnoldgico através do incentivo a
pesquisa voltada para a melhoria da qualidade de vida da
populagdo do Municipio;

cuidar da destinagdo de residuos so6lidos domiciliares, garantindo
a ampliagdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como
a reducdo da geragdo de residuos solidos;

estabelecer e aplicar o Programa Municipal de Residuos Solidos,
envolvendo a coleta regular, a coleta seletiva, o transporte, o
acondicionamento e a destinag¢do final dos residuos gerados na
area urbana e rural do Municipio;

fiscalizar e desativar areas clandestinas de disposicdo final de
residuos solidos, direcionando para locais ambientalmente
adequados;
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XII. fiscalizar o uso das aguas subterraneas e a lavra de bens minerais;

XIII. assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas
fisicos naturais e construidos, o escoamento das 4dguas pluviais
em toda a area ocupada do Municipio, de modo a propiciar a
recarga dos aqiiferos, a seguranga e o conforto aos seus
habitantes;

XIV. promover a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de
degrada¢do das condigdes fisicas, quimicas e biologicas do
ambiente;

XV. implementar programas de reabilitagdo das areas de risco;

XVI. incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e
as abordagens ambientais; e

XVII. manter os espagos e vias publicos conservados e limpos atraves
de servigos de capinagdo, rogagem, poda e corte de arvores e
outros servigos correlatos.

ARTIGO 76 - Sdo agdes prioritarias do Plano de Saneamento
Ambiental do Municipio de Caieiras:

L. Criag¢do do Programa Municipal de Reciclagem;
II.  Instalagdo do Sistema de Tratamento de Esgotos;
III.  Ampliagdo do sistema de abastecimento de agua.

CAPjTULO \Y%
DO PATRIMONIO CULTURAL

ARTIGO 77 - A Politica de preservagdo do Patrimonio Cultural - PAC
visa sua preservagdo e valorizagdo, e tera como 6rgéo gestor o Conselho Municipal
de Meio Ambiente e Defesa do Patrimo6nio Cultural do Municipio de Caieiras.

ARTIGO 78 - A Politica de preservagdo do PAC municipal devera
seguir os seguintes objetivos:

L. contribuir para a constru¢do da cidadania cultural, garantindo a
inclusdo cultural da populagdo de baixa renda no Municipio de
Caieiras; e

II.  valorizar e estimular o uso, a conservagdo e a restauragdo do
PAC. -

e
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ARTIGO 79 - A Politica de preservagdo do PAC municipal devera
seguir as seguintes diretrizes: '

L.

II.

III.

garantir usos compativeis para as edifica¢des que fagam parte do
Patrimo6nio Arquiteténico do Municipio;

garantir a prote¢do e preservagdo do Rio Juqueri como
Patrimonio Paisagistico e Cultural do Municipio;

garantir a participagdo da comunidade na politica de preservagédo
do Patrimoénio Historico do Municipio.

ARTIGO 80 - O Plano de Preservagdo do PAC estabelecera como

acoes:

II.

III.

IV.

VI

elaboragdo de um levantamento dos imoéveis de interesse
histérico e cultural, visando sua preservagao e recuperagio,
preserva¢do da paisagem e de edificios de interesse historico
isolados, que necessitam de politicas especificas para protegdo,
recuperacdo e manutengdo do Patrimoénio;

regulagdo das condigbes de uso, compensagdes e estimulos,
inclusive fiscais, visando a preservagdo do imoével, de modo a
evitar o seu abandono ou a sua degradacgio;

incentivo a divulga¢do e inclusdo destes imoveis de interesse no
roteiro cultural e turistico no Municipio e regido, de forma
compativel com a preservagdo de seu Patrimonio Historico;

acdes de fiscalizagdo com relagdo ao Patriménio edificado ou
com interesse de preservagdo;

criagdo de programas especiais de educagdo patrimonial.

TITULO V )
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

ARTIFGO 81 - A Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico
e Emprego tem por objetivo: -

e
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L.
I1.

I1I.

IV.

VL

VII.

II.
I1I.
IV.

VL
VIL

contribuir para o bem estar dos moradores do municipio;

gerar empregos em quantidade e qualidade para os trabalhadores do
municipio;

contribuir para arrecadagdo do municipio necessaria para atender as
necessidades dos moradores de Caieiras;

contribuir para o desenvolvimento econdmico e social da regido;
garantir que as atividades econdmicas estejam em consondncia com as
politicas de meio ambiente e de saude do trabalhador;
possibilitar o desenvolvimento de atividades
cooperativas de gerag@o de emprego e renda;
estabelecer prioridades para instalagio de empresas no municipio
geradoras de emprego e com auto valor agregado de seus produtos e
Servigos.

associativas e

ARTIFO 82 - Sio instrumentos da Politica de Desenvolvimento
Econémico e Emprego do Municipio de Caieiras:

Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Emprego;
Planos Setoriais;

Divulgagéo e informagao;

Audiéncias Puablicas;

Programa de Capacitagdo Profissional;

Servigo de Assisténcia Técnica; e

Instrumentos Urbanisticos.

CAPITULO II
DOS PLANOS SETORIAIS

ARTIGO 83 - A Politica de que trata o Artigo anterior serd implantada

através de Planos Setoriais de Desenvolvimento contemplando inicialmente os
segmentos da Industria, Comércio e Servigos, Agricultura, Turismo e Economia

Solidaria.

SEcgo I
DA INDUSTRIA

ARTIGO 84 - Sio diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento
da Industria:

/

e
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L.

II.

I1I.

IV.

apoiar as empresas existentes para que possam se desenvolver no
Municipio;

apoiar a atividade de extragdo mineral existente para que possa se
desenvolver no Municipio, desde que exercida em estrito cumprimento
a legislagdo ambiental vigente e do Plano de Recuperagdo da Frente de
Lavra;

atrair novas industrias para 0 Municipio, como forma de gerar
empregos e aumentar a arrecadacio;

definir areas na lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo prioritérias
para usos industriais;

definir a SP 332 como eixo principal de desenvolvimento econdmico,
priorizando sua reformulagdo e a destinagdo das areas em seu entorno
para instala¢do de empresas;

SECAO I
DO COMERCIO E SERVICOS

ARTIGO 85 - Sio diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento

do Comércio e Servicos:

I. apoiar a instalagdo de um Campus Universitario da USP contendo
um Hospital Universitario Regional nas dependéncias do Hospital
do Juquery;

II. equilibrar a presenga de atividades comerciais de pequeno, médio e
grande porte no Municipio;

III. rever a lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo a fim de definir a

area central como uma Zona de comércio de ambito municipal e
regional;

IV. estabelecer Corredores Comerciais em algumas vias dos bairros do

Serpa e Laranjeiras;

V. rever os indices urbanisticos para Zona e Corredores Comerciais;
VI. desenvolver projetos urbanisticos e viarios especificos para as Zonas

e Corredores Comerciais;

VII. atrair empresas prestadoras de servicos de médio e grande porte para

instalarem-se no Municipio.
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SECAO III
DA AGRICULTURA

ARTIGO 86 - Sio diretrizes do Plano Municipal de Agricultura:

[. manter a atividade de silvicultura no Municipio articulada com a
industria de papel e celulose;
II. apoiar atividades agricolas ambientalmente sustentdveis na
Macrozona de Protecdo de Manancial;
III. desenvolver agdes para implantagdo das diretrizes estabelecidas no
Zoneamento Ecologico-econdmico;
IV. estabelecer parcerias com entidades publicas e privadas para fornecer
apoio técnico aos pequenos produtores rurais.

SECAO IV
DO TURISMO

ARTIGO 87 - Sido diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento

do Turismo:

I. estimular atividades turisticas sustentdveis no municipio, aproveitando
seu patrimonio ambiental e paisagistico;
II. indicar adequagdes no sistema de sinalizacdo as necessidades das
atividades turisticas;
III. viabilizar a instalagdo de pousadas e hotéis destinados ao turismo;
IV. viabilizar roteiros turisticos no Municipio;
V. capacitar profissionais para atuarem neste segmento.

SECAO V ,
DA ECONOMIA SOLIDARIA

ARTIGO 88 - Sdo diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento

da Economia Solidaria:

I. apoiar tecnicamente as iniciativas autogestionarias coletivas no tocante a
gestdo, produgdo ou servigos e comercializacéo;
II. apoiar programas de disponibilizagdo de crédito a baixo cu}te;

III. implantar incubadora para micro e pequenas empresa}/
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SECAO VI )
DO PROGRAMA MUNICIPAL DE CAPACITACAO PROFISSIONAL

ARTIGO 89 - Fica criado o Programa de Capacitagéo Profissional para
os trabalhadores do Municipio, inclusive os portadores de necessidades especiais, a
ser desenvolvido em parceria com entidades publicas e privadas reconhecidas para
capacitag@o profissional de jovens e adultos com o intuito de que possam ocupar as
vagas existentes e a serem criadas nas empresas no municipio e na regido.

TITULO VI )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO1I
DOS OBJETIVOS

ARTIGO 90 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e
Gestio Territorial de carater permanente e dindmico com objetivo de:

I. Aprofundar o processo iniciado com o Orgamento Participativo do
Municipio de Caieiras e o Plano Diretor Participativo no que se refere a
participagdo da comunidade na defini¢do e gestdo das politicas
municipais;

II. Articular as politicas e investimentos publicos;

III. Implantar um processo continuo de monitoramento das diretrizes e
propostas previstas no Plano Diretor.

ARTIGO 91 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo sera
composto por:

I. O Conselho da Cidade sera composto por integrantes do poder publico
e comunidade, articulado com os Conselhos e Fdéruns municipais
existentes;

II. A Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento, e demais
orgdos envolvidos encarregados do acompanhamento e aplicagdo do
Plano Diretor Participativo;

III. O Fundo de Estrutura¢do Urbana. /
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CAPiTULQ 11
DA COMPETENCIA

ARTIGO 92 - A Secretaria Municipal de Obras, Projetos e
Planejamento, e demais 6rgdos envolvidos ficam responséaveis pela aplicagdo das
normas urbanisticas e apoio ao gerenciamento tera as seguintes competéncias, além
daquelas ja atribuidas em lei propria:

I. realizar o monitoramento e divulgac¢do das informagdes, principalmente
no que se refere aos dados fisico-territoriais, cartograficos e socio-
econdmicos de interesse do Municipio;

II. acompanhar a aplicag¢do e viabilizagdo do Plano Diretor Participativo
do Municipio de Caieiras.

III. analisar e/ou implementar os instrumentos propostos no Plano Diretor
Participativo e outras que por ventura possam ser criados com o intuito
de disciplinar a gestdo do territorio;

IV. gerenciar os processos de revisdo e atualizagdo do Plano Diretor
Participativo e seus instrumentos, sempre com a participagdo da
populagao;

V. articular a¢gdes com outros 6rgdos da administragdo publica Municipal,
Estadual e Federal para implantagdo deste Plano Diretor.

ARTIO 93 - O Conselho da Cidade responsavel por acompanhar e
avaliar as politicas voltadas ao ordenamento do territorio do municipio, tera as
seguintes competéncias:

L. acompanhar, analisar e aprovar os planos setoriais elaborados a
partir das demandas expressas nesta Lei Complementar;
IL. coordenar o processo de revisdo participativa do Plano Diretor no
prazo previsto nesta Lei Complementar;
I11. analisar em audiéncias publicas e elaborar parecer de possiveis
projetos de alteragdo desta Lei Complementar;
IV. acompanhar e avaliar a implantag@o do Plano Diretor;
V. gerenciar o Fundo Municipal de Estrutura¢do Urbana.

CAPITULO 111 /
DA GESTAO
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ARTIGO 94 - Para garantir a gestdo democratica da cidade deverdo ser
utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

I. Conselhos Municipais;
II. Debates, audiéncias e consultas publicas;
II1.Conferéncias Municipais.

ARTIGO 95 - A gestdo orgamentaria participativa incluird a realizagio
de debates, audiéncias e consultas ptblicas sobre as propostas do plano plurianual,
da lei de diretrizes or¢amentdrias e do or¢amento anual, como condi¢do obrigatdria
para sua aprovag¢do pela Cdmara Municipal.

ARTIGO 96 - A elaboragdo do org¢amento municipal, além das
condigdes estabelecidas no artigo anterior, serd feita a partir de um processo
participativo de discussdes e definigdes de prioridades em assembléias populares
sob responsabilidade do Poder Executivo Municipal.

ARTIGO 97 - Qualquer iniciativa de alteragcdo da Lei Complementar
do Plano Diretor, da Lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo, do Cddigo de
Obras e Posturas ou de outros instrumentos urbanisticos municipais
obrigatoriamente devera ser objeto de analise e de elaboragdo de parecer por parte
do Conselho da Cidade.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SECAO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

ARTIGO 98 -S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsdrios, nos termos do disposto no Art. 182, § 4° da Constitui¢do Federal, nos
Arts. 5° e 6° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, os imo6veis ndo
edificados, subutilizados ou ndo utilizados.

§ 1° - Os imoveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados serdo
caracterizados e delimitados através de instrumento juridico apropriado.
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§ 2° - Nio serdo consideradas no computo da area de terreno para efeito
de aplicacdo dos casos de terrenos subutilizados ou ndo edificados, as por¢des do
imovel recobertas por vegetagdo de interesse ambiental, conforme andlise dos
orgdos competentes da Administragdo Municipal.

ARTIGO 99 - O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo
Municipal para o cumprimento da obrigacdo prevista no artigo anterior, devendo
promover o cumprimento da fung#o social de sua propriedade, nos termos do Art. 4°
desta Lei, observando os seguintes prazos:

I. 01 (um) ano a partir da notificagdo para que seja protocolado o
projeto no 6rgdo municipal competente, para os casos de imdveis
nao edificados ou subutilizados;

II. 01 (um) ano para utilizagdo de imdveis ndo utilizados; e

I11.02 (dois) anos a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras
do empreendimento.

ARTIGO 100 - A notificagdo sera feita por servidor municipal
competente, na seguinte conformidade:

I. pessoalmente ao proprietario do imdvel, no endereco constante do
cadastro imobilidrio municipal, ou no caso do proprietario ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de administragéo; e

II. por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo
na forma prevista no inciso I.

§ 1° - A notificagdo devera ser averbada no Cartério de Registro de
Imédveis da Comarca de Franco da Rocha, sendo que a transmissdo do imével, por
ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagdo, transfere as
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria ao novo
proprietario ou sucessores, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

§ 2° - A paralisagdo das obras previsto no pardgrafo anterior, sem
justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicard na imediata
caracterizagdo do imodvel como ndo edificado, sub-utilizado ou ndo utilizado,
sujeitando o proprietario as cominagdes legais aplicaveis a espécie, nos termos do
disposto nesta Lei e na Legislagéo Federal.
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SECAO II i
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO

ARTIGO 101 - Em caso do descumprimento das condi¢des e prazos
previstos nos Arts. 98, 99 e 100 desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera a
aplica¢do do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, progressivo no tempo,
mediante a majoragdo da aliquota durante cinco exercicios fiscais consecutivos, nos
termos estabelecidos através de instrumento juridico apropriado.

ARTIGO 102 - Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo
seja atendida em 05 (cinco) anos, o Poder Executivo Municipal mantera a cobranga
pela aliquota maxima até que se cumpra a obrigagdo, podendo proceder a
desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica previstos no caput deste Artigo terdo
prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez)
anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagdo, nos termos do § 2°, do Art. 8° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho
de 2001, e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° - A partir da incorporagdo do imével ao patriménio publico, o
Poder Executivo Municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, diretamente ou por meio de alienagdo ou concessdo a
terceiros, observado nesses casos, o devido procedimento licitatdrio.

ARTIGO 103 - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia
relativas a tributagdo progressiva de que trata os Art. 101 e 102.

A SECAO I
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

ARTIGO 104 - O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o
proprietario de imoével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir, quando o referido imével
for considerado necessario para fins de: /

I.  implantagdo de equipamentos urbanes e comunitarios;
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II.  preservagdo quando o imédvel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e

II.  servir a programas de regularizagcdo fundidria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse
social.

PARAGRAFO UNICO: A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico seu imével ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos I a III deste Artigo.

ARTIGO 105 - A Transferéncia de Potencial Construtivo serad
autorizada mediante analise efetuada pelo Poder Executivo Municipal e
manifesta¢do do Conselho da Cidade, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Defesa do Patriménio Cultural e do Conselho Municipal de Habitacao.

PARAGRAFO UNICO: As possiveis 4reas, percentuais e
procedimentos necessarios a implantagdo do instrumento de Transferéncia de
Potencial Construtivo serdo estabelecidos através de instrumento juridico adequado.

SECAO 1V ,
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

ARTIGO 106 - O Poder Executivo Municipal podera facultar ao
proprietario de imdvel o Consorcio Imobilidrio, como forma de viabilizar a
urbanizag¢do, edificagdo ou recuperagdo ambiental deste imovel.

ARTIGO 107 - Para os fins desta Lei considera-se Consorcio
Imobiliario a transferéncia de imovel particular ao Poder Executivo Municipal e,
apos a realizag@o das intervengdes, o proprietario recebe como pagamento parte do
imével devidamente utilizavel.

PARAGRAFO UNICO: O valor da parcela do imével a ser entregue
ao proprietario serd correspondente ao valor do imovel antes da execucdo das
intervencgdes, observado o § 2° do Art. 8° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001.

ARTIGO 108 - As condigdes para execv.}eéé do Consorcio Imobiliario
serdo fixadas por Lei municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas,
contendo, no minimo:
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I. interesse publico para aplicagdo do instrumento, com descrigdo das
melhorias que serdo executadas, o valor do imdvel, indices e critérios
utilizados para a avaliagdo do empreendimento, bem como da reparti¢cdo
e descri¢do das partes correspondentes ao Poder Executivo Municipal e
ao proprietario do imodvel apos a urbanizagao;

II. projeto de urbanizagdo e/ou edificacdo da 4rea; €
III. cronograma fisico-financeiro das obras.

SECAO V
DO DIRETO DE PREFERENCIA PARA AQUISICAO DE IMOVEL -
DIREITO DE PREEMPCAO

ARTIGO 109 - O direito de preempgdo confere ao Poder Executivo
Municipal preferéncia na aquisi¢do de imoével urbano objeto de alienagdo onerosa
entre particulares, pelo prazo de 05 (cinco) anos.

PARAGRAFO UNICO: O direito de preempgdo podera ser exercido
sempre que o Poder Executivo Municipal necessitar de 4reas prioritariamente para:

I.  criagdo de espagos de lazer e areas verdes;
II.  implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;
III.  execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IV. cria¢gio de unidades de conservagdo ou protegdo de areas de
interesse ambiental, historico, cultural ou paisagistico;
V.  regularizagdo fundiaria;
V1.  constituicdo de reserva fundidria; e
VII.  ordenamento e direcionamento da expansédo urbana.

ARTIGO 110 - O Poder Executivo Municipal delimitara as areas e/ou
imoéveis sujeitos a incidéncia do direito de preempgdo em instrumento juridico
apropriado.

ARTIGO 111 - O proprietario de imovel incluido nos termos do caput
do Artigo anterior devera, antes de proceder a alienagdo, notificar o Poder
Executivo Municipal sobre sua intengdo, juntamer}%:)m as informagdes sobre
prego, condigdes de pagamento, prazo de validade € proposta de compra assinada
por terceiro na aquisi¢do do imovel.
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§ 1° - A partir do recebimento da notificagdo prevista no caput deste
Artigo o Poder Executivo Municipal tera 30 (trinta) dias para se manifestar por
escrito sobre a aceita¢do da proposta, devendo publicar em jornal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida e da intengdo de
aquisi¢do do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° - Transcorridos 30 (trinta) dias da notificagdo prevista no caput sem
manifestagio do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do
instrumento publico de alienagdo do imovel.

§ 4° - A alienagdo a terceiros processada em condi¢des diversas da
proposta apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do
disposto no § 5°, do art. 27, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 5° - Na ocorréncia da hipdtese prevista no § 4°, deste Artigo, o Poder
Publico podera adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

ARTIGO 112 - A utilizagdo do potencial construtivo ou de
adensamento para imoOveis podera ser exercida acima do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) do imovel através da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° - Para os fins desta Lei considera-se:

L. coeficiente de aproveitamento (CA): aquele definido na Lei
Municipal de Zoneamento e Parcelamento do Solo;

II.  contrapartida financeira: o valor econ0migd a ser pago ao Poder
Publico; '

III.  beneficiario: o proprietario do imével
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§ 2° - A concesséo da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada pelo Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de impacto ndo
suportavel pela infra-estrutura ou pelo meio ambiente.

ARTIGO 113 - Lei Municipal especifica estabelecera as areas e as
condi¢Bes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando, dentre outras, as seguintes condigdes:

I. aférmula de calculo para a cobranga;

I1. os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;
II1.a contrapartida do beneficiario; e

IV. osindices admissiveis em cada local delimitado.

Artigo 114 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, para imdveis edificados irregularmente como
medida de regularizagdo do imoével, desde que garantidas as condi¢Ges de
salubridade e estabilidade da edifica¢do e a salubridade das edificagdes do entorno
desde que respeitadas as normas ambientais e observada a prote¢do do Patriménio
Cultural.

PARAGRAFO UNICO: O Poder Publico Municipal podera solicitar a
apresentagdo de laudo assinado por profissional devidamente habilitado para atestar
as condigGes previstas no caput deste Artigo.

ARTIGO 115 - Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida
da outorga onerosa serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VIII,
do art. 26 da Lei Federal n°. 10.257, de 10 .de julho de 2001 e, preferencialmente,
canalizados na recupera¢do urbana e ambiental dos assentamentos habitacionais
precarios e de baixa renda.

i SECAO VII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

ARTIGO 116 - O Poder Executivo Municipal podera promover
Operagdes Urbanas Consorciadas, visando alcangar transformagdes urbanisticas e
estruturais, bem como melhorias sociais e Valorizagéya{nbiental da cidade.
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ARTIGO 117 - Para os fins desta Lei considera-se Operagdo Urbana
Consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal, com a participa¢do e recursos de proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados.

ARTIGO 118 - A aplicagdo da Operagdo Urbana Consorciada sera
definida por lei municipal especifica para cada caso, que devera conter o Plano de
Operagdo Urbana Consorciada, incluindo, no minimo:

L.

II.

II.

IV.

VI.

VIL

VIIL

finalidade, bem como o interesse publico na operagdo proposta e
anuéncia de, no minimo, 80% dos proprietarios, moradores €
usudarios permanentes da area de interven¢do e manifestacdo do
orgdo responsavel pelo Planejamento e Gestao;

delimitagdo da area de interven¢do e influéncia do projeto, com
descri¢do da situagdo de propriedade e posse dos imdveis, uso e
ocupagdo do solo existentes e condi¢des da infra-estrutura e
equipamentos comunitarios;

estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos dos Artigos
desta Lei;

programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operagao;

programa basico de ocupagdo da area;

plano de operacionalizagdo, contendo orgamento, cronograma
fisico-financeiro do projeto e fontes de financiamento;
contrapartida a ser exigida dos proprietirios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo da utilizagdo dos
beneficios decorrentes da implantagdo da Operagdo Urbana
Consorciada; e

forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado
com representacgdo da sociedade civil.

ARTIGO 119 - Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas
Consorciadas, mediante contrapartida fornecida pelo interessado, conforme critérios
estabelecidos por lei municipal especifica:

L.

modifica¢do de indices e caracteristi%s de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bemcomo alteragdes de normas
edilicias, considerado o impacto.gmbiental delas decorrente; e
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II. regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a legislagéo vigente.

ARTIGO 120 - Os recursos obtidos na forma do inciso VII do Art. 116
serdo aplicados exclusivamente na propria Operacéo Urbana Consorciada.

SECAO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ARTIGO 121 - Os empreendimentos de impacto, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica e
ambiental, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboracdo e aprovagdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos o6rgdos competentes da
Administragdo Municipal.

§ 1° - Considera-se empreendimento de impacto aquele que por sua
localizagdo, porte e grau de incomodidade, definidos na Lei de Zoneamento e
Parcelamento do Solo, sera objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 2° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser aprovado
em reunido com participagdo da comunidade envolvida.

ARTIGO 122 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade
de vida da populagdo residente ou usudria da area em questdo e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a analise e proposigdo de solugdo para as seguintes
questoes:

I. adensamento populacional;

II.  uso e ocupagdo do solo;

III.  valorizagdo imobilidria;

IV. areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V.  equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia
elétrica, bem como geragdo de residuos sdélidos, liquidos e
efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de saide e educagao;

VII. sistema de circulagdo e transpQYtés, incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade,estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;
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VIII. poluigdo sonora e do ar;

IX. impacto sdcio-econdmico na populagdo residente ou atuante no
entorno;

X.  ventilagdo e insolagdo.

ARTIGO 123 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou
minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera
solicitar como condi¢do para aprovagdo do projeto alteragdes e complementagdes
no mesmo, bem como a execu¢do de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

I.  ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

II. 4rea de terreno ou area edificada para instalagdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

II. ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de
desaceleragdo, ponto de Onibus, faixa de pedestres,
semaforizac¢do;

IV.  protegdo actstica, o uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incomodos da atividade;

V. manutengdo de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquitetdbnicos ou naturais considerados de interesse
paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperacdo ambiental da area;

VI.  cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre
outros;

VII.  percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIII.  possibilidade de constru¢do de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

§ 1° - A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura
de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimiza¢do dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo
do empreendimento.

§ 2° - Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, antes da
aprovagdo do empreendimento, que ﬁcarg{disponiveis para consulta e
manifestagdo no orgdo competente do Poder B&ecutivo Municipal, por qualquer
interessado, pelo prazo de 30 (trinta) dias.
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ARTIGO 124 - A elabora¢do do EIV ndo substitui a elaborag@o e a
aprovagdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislagdo ambiental.

i SECAO IX
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)

ARTIGO 125 - O Poder Executivo Municipal em posse de suas
atribui¢des legais podera utilizar-se do instrumento de Concessdo de Direito Real de
Uso (CDRU), de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizagéo,
industrializa¢do, edificagdo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesso social.

_ TITULOX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

ARTIGO 126 - O Plano Diretor instituido por esta Lei serd revisto a
cada 5 (cinco) anos através de processo participativo coordenado pelo Conselho da
Cidade e realizado pelo Poder Executivo Municipal

ARTIGO 127 - Durante a vigéncia desta Lei as propostas de alteragdo
deverdo obrigatoriamente ser encaminhadas para analise e elaboragdo de parecer
pelo Conselho da Cidade e demais conselhos afins.

ARTIGO 128 - Ficam definidos os seguintes prazos, a partir da
publicacdo desta Lei, para:

I. implantagdo do Conselho da Cidade e do Fundo de Estruturagdo
Urbana — 120 (cento e vinte) dias;

II. implantagdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Defesa do
Patriménio Cultural e do Fundo Municipal de Meio Ambiente — 120
(cento e vinte) dias;

III. implanta¢do do Fundo Municipal de Habitagdo — 120 (cento e vinte)
dias;

IV. elaboragdo dos Planos das Politicas de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Econémico — 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias;

V. implanta¢do do Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria — 180
(cento e oitenta) dias;

VI. implantagdo do Sistema Municipal de%lanejamento e Gestio

Territorial — 365 (trezentos e sessenta?%co) dias;
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VII. elaboracdo da Lei de Zoneamento e Parcelamento de Solo — 60
(sessenta) dias;
VIII. elaboragdo do Cddigo de Obras e Posturas — 60 (sessenta) dias.

ARTIGO 129 - O Poder Executivo Municipal atualizara a Estrutura
Administrativa, no que fizer necessario, no sentido de atender as necessidades
impostas para implantacdo deste Plano Diretor.

ARTIGO 130 - As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei
Complementar correrfio por conta das dotagdes proprias do or¢amento, que se
necessario, serdo suplementadas.

ARTIGO 131 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

... Prefeiturad

gaicipio de Caieiras,.em 26 de Setembro de 2.006.

————
————. T e,

of. NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA
=PREFEITO MUNICIPAL=




CAMARA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

Estado de Sao Paulo

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES
PERMANENTES DE JUSTICA E REDAGAO; FINANCAS E ORCAMENTO;
OBRAS, SERVICOS PUBLICOS ATIVIDADES PRIVADAS E MEIO
AMBIENTE E DE EDUCAGAO, SAUDE, SEGURANGA PUBLICA, ESPORTES
E ASSISTENCIA SOCIAL AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
74/2006 DE AUTORIA DO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL QUE
INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Projeto de Lei em epigrafe foi lido em Plenario
na sessao ordinaria realizada no dia 03 de outubro de 2006, e encaminhado a
estas comissdes para receber parecer.

Reunidos os membros das comissbes pertinentes
concluiram que a proposta comporta parecer conjunto de todas elas o que
passam a fazer:

Nenhum dbice de ordem legal ou constitucional se
apresenta para impossibilitar a aprovacdo do projeto. A técnica de redagao
obedece as normas que a regulamentam, nada tendo a objetar também neste
aspecto.

Nenhum empecilho também nos assuntos afetos a
area financeira e orgamentaria.

Relativamente aos temas relacionados com o0s
setores de obras, servicos publicos, atividades privadas e meio ambiente o
projeto se apresenta sistematizado e regular.

Pela aprovacdo do projeto também se manifesta a
comissao de educagdo, saude, seguranga publica, esportes e assisténcia social.

Por todo o exposto, somos, por unanimidade,
favoraveis a aprov' ¢ao do plano diretor estampado no projeto de lei
complementar n° 74/2006.

Rua Albert Hanser, 80 — Fone 4442 4400CEP: 07700-000 - Caieiras - SP.
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