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Dispse ¢ Jagtitui o Plano Diretor ée Svd
Inbegrado do Muniofpio de wom o
tras providéncias.

FACO SABER que a Camara do Municipio de Caieiras aprova, e e
NELSON MANZANARES, na gqualidade de Prefeito do Municipio de Caieiras, sanciono

e promulgo a seguinte Let:

CAPI?ULO I

Ars, 1% - Fios instituido ¢ Flano Diretor de Dessuvelvimsute

ATS, 2% »

CATN, 3 -

Integrado éo Muniofpic de Oaisiras, pare swdumar o
disoiplinar o seu desenvelvimento ffsies, sommbul.
6o, social e administretive, de fewrym o m.- ]
Rar o Bem~estar da comunidade, erientar ¢ dsssnwl
vimnto urbano, sxplisr, elevar eos padviies de sedw
vigos mnioipais e aparfsigear o legislagle Jelatf
va oo centrlle do dedipvlvimsuts urbane.

Ests lei estabelece a8 normas ordenalsyes ¢ m—»
plinsdoras pertinentes so planejamente £fnie
riterial, eoondmice, social e mmm:m h ﬁ
niofpic de Ou.o:lm.

Nenhuma obra ou servige pﬁ'buoo oammﬂ
2o ser exscutados en desmodrie som ms yressrigies
desxta led.

-(mm)-
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Segao I - Disposicoes preliminares

Art. 49
i
i
Art, 59
b
Art. 6%
§ Onico
Art. 79
;‘—#'ﬂ_“
~ § Onico
. Art. 8¢
;
§
.’-
N
Art. 99
e
¥
¥
% :- Art. 109

Qualquer espécie de modificagao nas dimensoes Ou con
frontagoes de imbvels na zona urbana e na zona de ex
panséo urbana do Municipio de Calelras, tals como ©OS
arruamentos, loteamentos, desmembramentos e remembra

mentos, & regulada pelas disposicoes desta lel.

As modificagoes de que trata o artigo anterior sO poO
derao ser executadas depois de aprovado pela Prefel

tura o respectivo projeto.

Considera-se zona urbana agquela fixada por lei munl

cipal, de acdrdo com a legislagao pertinente.

Consideram-se de edificagac continua as quadras em
que a area coberta por edificacoes seja igual ou su

perior a cinco por cento.

Considera-se zona de expansac urbana, na forma do §
39 do Art. 19 do Decreto-Leil n® 271, de 28 de feve
reiro de 1967, a parcela de territdrio, além da zona

urbana propriamente dita, destinada a ocupagac  por

‘edificagoes continuas nos préximos dez anos, na qual

serd considerada prioritaria a instalagao de sexrvigos

urbanos.

Compete aoc Poder Executivo, a cada dois anos, fixar

os limites da zona de expansao urbana.

Considera-se parcelamento do solo o conjunto de pro
cessos de arruamento, loteamento e qualquer espécie
de modificagao nas dimensdes ou confrontagoes de lo

tes.
Considera-se arruamento a delimitagao e abertura de
gualquer logradourc publico destinado a circulagao e

transportes.

Considera~se loteamento a divisao de parcelas do so

iy
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Art. 119 -

Art. 129 -

Art. 139 -

Art., 14¢ -

Art. 15¢ -

Art. 179 -

Art. 189 -

1430

lo em lotes, destinados a usos especificos e legal- .

mente definideos e delimitades.

Qualquer lote devera, necessariamente, ter pelo me
nos uma de suas divisas coincidente com o alinhamen
to de logradouro plblico.

Considera-se désmembramento a divisao de um lote em
partes, a fim de formarem: a) novos lotes; b) are
as a serem incorporadas a lotes ja existentes ou a
terrenos adjacentes, respeitadas as normas desta -

lei.

Considera-se remembramento a jungao de dois ou mals
lotes ou partes de lote para formarem apenas um lmé
vel, respeitadas as normas desta lei.

Em todo parcelamento do solo devera ser provida co
nex3o adequada com os sistemas de circulagac dos -

terrenos adjacentes.

0 parcelamento do solo devera ser feito de forma a
se adequar 3 estrutura urbana global e ds condigoes

topograficas e geoldgicas locais.

Nao sera permitido o loteamento em locais que:

a) estejam sujeitos a inundagoes;

b) estejam cobertos por materiais nocivos a salde;

¢) tenham sido declarados de utilidade publica;

d) constituam afastamentos, recuos, areas de servi-
d3o e outras assim definidas pela regulamentagao
das edificagles.

Nac sera permitido o arruamento, formando gquadras -

de Area inferior a 40.000 m?, nos locais de declivi
dades superiores a 30%.

Por ocasido de todo e qualguer parcelamento do solo

podera ser exigida a reserva de areas para circula




Art.

Art.

Art.

19¢

209

219

§ Onico

Art.

§ 19

229
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Cac e para equipamentos e servigos publicos, que pas
sarao a ser bens publicos, nao podendo, em nenhuma -

hipotese, ter sua finalidade desvirtuada.

- Em todo parcelamento do solo gue implique em arruamen
to e loteamento, as areas exigiveis para uso publico,

sem Onus para a prefeitura, sao:

a) para circulacaoc e transporte: 20% no minimo, da
Area total a ser parcelada;

b) para outros equipamentos ou servigos publicos: 15%
da area total a ser parcelada ou 50 m2 por lote,

prevalecendo a maior area.

- Nos remembramentos ou desmembramentos de lotes  per
tencentes a terrenos que ja foram arrvados, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura, sera dispensada a
reserva de novas areas para circulagaoc e egquipamentos

publicos, desde que:

a) a area de cada lote resultante esteja em conformi
dade com o estabelecido por esta lei, no capitulo
relativo ao zoneamento de uso, para a zona em que
se encontra o loteamento.

- Tdda a rua, avenida, praga etc. terad seu plano geral
de alinhamento regulando a largura, a diregao e-o ni

velamento respectivo.

~ Quando f£6r reconhecida a necessidade de regulariza=-
gao ou de alargamento de uma via piblica, gque 1mpor-
te em avango ou recuo, a autoridade competente levan
tard o ndvo plano de alinhamento, ‘e, de acdrdo com
éle, depois de aprovado, serao estabelecidos os ali

nhamentos.
- AB ruas, avenidas, pragas, etc., deverao ser alinha-
das e niveladas e determinados os alinhamentos e ni

velamentos por meio de marcos e estacas.

- Os marcos constarao de uma haste de ferro de secgao
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circular revestida de um bloco de concreto de vinte
por vinte e por cinguenta centimetros e serao coloca
dos nos alinhamentos e nos pontos em gue haja mudan
ca de diregao; os marcos de nivelamentos serao colo
cados nos eixos das ruas, nos pontos de mudanga  de
declividade. ‘ '

§ 29 - As estacas serao de ferro ou de madeira de boa quali
dade, de dimensoes praticas e colocadas de vinte em
vinte metros em tdda a extensdo e nos dois alinhamen
tos das novas vias publicas.

§ 39 - A extremidade superior dos marcos ficara rasante ao
terreno apds a execugao do devido movimento de terra.

§ 49 - Quando, por qualquer circunstancia, os marcos nac pu
derem assentar sObre o terreno, serao e€les amarrados
topograficamente em posigdo e altitude a pontos  fi
%08 de referencia.

Seccac II - Do Sistema Viario

Art, 239 - O sistema Vi&rio compreende:

a) vias expressas:;

b) wvias industriais;

¢) vias principais;

d) vias residenciais minimas;
e) vias de pedestres.

Art. 249 - As vias, cujo projeto e execugao ficam a cargo do ar
ruador, devem obedecer as caracteristicas e medidas
indicadas no Quadro n? 1, que acompanha esta lei co
mo parte integrante.

Art. 259 - Os proprietarios das vias privadas de comunicagao, -
abertas sem licenga da Prefeitura, ficam sujeitos &s
seguintes medidas:

't
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§ Onico -

Art. 269 -

a) a conservar seu solo sempre em bom estado de lim-
peza e de franco trafego; ‘ el
de "~

sarjeteamento, bueiros, canalizagOes completas pa

b) a executar e conservar, desde logo, as obras

ra o escoamento facil e regular das &guas pluviais;
c) a constfuir o8 passeios necessarios ao resguardo
dos pedestres contra o transito motorizado, de -
largura determinada pela Prefeitura;
d) a célgé—las a sua custa, em toda a extensao, logo.
e com © mesmo tipo de calgamento gue a Prefelitura
executar na via que lhe da acesso. ubri-
dade pliblica o requerer, poderd a Prefeitura obri

gar o calgamento a qualquer tempo, antes da provi

Se a szl

denc1a -acima referida;
e) a mante-la suficientemente 11uminada, conforme o'
tipo da via publlca pela qual tem acesso;
f) a remover, didriamente, depositando na via pabli-
ca mais proxima, na forma dos regulamentos respeg'
tivos, os detritos da limpeza e o lixo das habita
¢Oes marginais; | | '

Loy

a fechar, com muros, guaisgquer terrenos com aces

g)
50 a essas vias particulares, e destinadas a consg.
trucbes; '

h) a adotar disposigoes que permitam a livre circula

¢ao dos velculos, sob pena de ser a sua entrada -

al interditada por dispositivos adegpados, no pon
to. de intersegdo com a via plblica, a juizo da au
toridade competente;

a construir, nos extremos, fechos ou portoes‘ de

i)
ferro adequados.
|
As vias de comunicagdao, gue hd3c atenderem as prescri
¢oes deéste artigo, serac interditadas a circulagao -

de dia e de noite e fechadas com muros, como os ter
renos em aberto.
Em terrenos excessivamente acidenfados, a juizo da

Prefeitura & permitida a abertura de vielas destina—
das ao transito de pedestres ou ao escoamento de -
concomitantemente, com

aguas, ou as duas finalidades,
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~ ' declividade superior a 17%. Essas vielas terao a
o ™ largura minima de 5 metros e conterdo os dispositivos
! adequados, a julzo da Prefeitura, para vencer os des ~
-Qf“ niveis com confdrto e seguranga.

- § Unico - Em nenhuma hipdtese essas vielas poderao constituir:
' o Gnico acesso a um ou mais lotes.

Secao III - Dos Lotes

~—  Art., 279 r Os lotes deverio ter frente minima em fungdo da'zbna'
a gque pertencem, gonforme o gquadro anexoc n® 5, que'
€ parte integrante déstaflei.’ '

= Art, 289 - Sob pena de nao serem aceitos e reconhecidos, e néles

nao serem aprovadas quaisquer construgoes, deverao -
— ©0s lotes possuir as dimensdes minimas estabelecidas
nesta lel, no capitulo relativo a zoneamento do uso.:

§ Onico =~ Tdda vez que se proceder a remembramento de lotes“‘gQ
' posterior desmembramento enlﬁe¢orrénbia_da constru§56
el | de edificagOes geminadas ou em série, cada lote re.
N | sultante devera obedecer &s condigoes estabelecidas |
. no quadro n¢ 5 da presente lei.

CAPITULO II

- e

Ch ~ ZONEAMENTO DE USO

Secac I - DisposicOes Gerais

Art. 299 - O zoneamento iegula a localizagdo das atividades . no -
territdrio do municipio e a forma como as construgoes




ocupam os lotes.

Art. 309 - Para aplicagao desta lei, o territdrio do Municipit?d“=
& subdividido em zonas, com localizagdo e limite de
terminados em plantas oficiais. Em cada zona algu
mas formas de uso dos terrenos serzo permitldas, e
outras proibidas. e

Art. 319 - Para fins desta leli considera-se:

I) Nivel do soleo: o plano horizontal que passa pela

cota média entre as cotas miximas e mlnlmas : da

frente do lote, medidas no alinhamento do logra—
douro que lhe da acesso. S i

. , o I1) Arga construida: a soma das dreas de pisos cober

| | tos, em todos es pavimentos de uma edificagdo.”” _
" _ - ' Fazem parte da area construida as areas chpadas
g - por paredes e locais de serﬁigo nao destinadaélé
' ' permanéncia de pessoaé, exceto quando localizaiﬁ
' a mais de 1,50 m. abaixo do nivel do solo.

Seg¢ao II - Categorias de Usos

Art. 329 - S3oc estabelecidas as categorias de uso descritas ‘no
- quadro abaixo: o

QUADRO N9 2

. CLASSIFICACAO DE USOS (ARTIGO 29)

B | NOME | ESTABELECIMENTOS COMPREENDIDOS
1 - Residéncia Residéncia permanente, de qual
M gquer tipo ._f*”

Asilos, orfanatos e similares
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QUADRO N 2

{continuagdo)

NOME

ESTABELECIMENTOS COMPREENDIDOS .

2 - Comércio e SQrv1gos,

classe 2

-Feiras e mercados
—Supermercados

-Bares, boates e outros estabe
lecimentos de diversoes que
fiquem abertos & noite

~Postos de abastecimento
veiculos

~Cinemas, teatroé«

rSedes de repartigoes da
nistracao Piblica

~Bancos

3 - Comércio e Servigos,

classe 3

" ro de velculos

. =imSveis

-Comercio atacadista _ ‘
-0Oficinas de manutenqao e :epa;f//»

-GaragenS'de onibus‘
-Estacao rodovidria

-Estabeleclmentos de comerciomi
de: E

—veiculos'
—pegas para veiculos
-materiais de construgao

4 - Comércio e Servigos,
classe 1

-L03as, escritorios e outros -
estabelecimentos de coméreio .
e servigos nao citados nas ca
" tegorias "classe l" e "classe
3" i A L

5 - Recreagao e Turismo .

-Pargues de diversdes

-Clubes'de‘cémpd
-Clubes esportivos
-Hoteis de turismo

-Chicaras e sitios
-Viveiros de plantas
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(continuagao) -

NOME

ESTABELECIMENTOS COMPREENDIDOS

5 - Recreagao e Turismo
(cont.)

‘«Restaurantes

-Casas de salide para permanén-
cla prolongada de pacientes

6 - Industrias - classe 1

~-Estabelecimentos industriais .
que obede¢am as seguintes con
digoes: ‘

~ter &rea de terreuo menor de,
800 m -
-ter area construida‘menox de:
400 m? SRR
-pertencer aos seguintes ra-
mos de produgao‘ R

-vestuirio; calgado; artefa-*
tos de tecido .

-produtos de padaria, confei
taria, massas alimenticias,{
blsc01tos > o

_—artefatos de madeira, v1me
e 51m11ares

-editorial e graflca

+ 7 = Industrias -~ classe 3

'-Estahelec1mentos 1ndustr1als

-i
‘pertencentes aos seguintes. ra”
mos de produgao . . . . o

-Minerais nio metilicos:
~Fabricagao de cal
-Fabricagao de cimento
-Metalurgica'

 -Siderurgia e elaboragao .dgi
produtos siderfirgicos. ' i
-Metalurgia dos metais. nao -
ferrosos s oAl

-Forjaria e fundigao de produ_
tos siderurgicos de metalur-
cos : o

-Papel e papelao-

vk
wagh 3

i

¥
v
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+

{continuagdo)

NOME

o o
ESTABELECIMENTOS COMPREENDIDQS

7 - Indistrias - classe 3

ﬂi*Fabrlcagao de polvora e
- plosivos  (inclusive: fosfoxv%i

{LﬂflClOS)

“-Fabricagao de produtos qufmi

'#Produtbs alimenticios:

-Bdrracha:
~Beneflclamento de borracha
~Quimica:

~Produgido de elementos qufmiWJ
. cos e fabrlcagao de produtos

quimicos inorganicos e orga-

nicos, Cay
n i
- ~Fabricagao de ‘matérias plas-'
_ticas basicas e de flOS artl
ficiais ~ :

 «¢£*
de séguranga e fogos de ar@g\

R

Produgao de oleos brutOS de"
esséncias vegetais e de’ mate
- rias graxas animais (exclps#g
‘ve refinagao de produtos élx,
=_mentlclos) B T R

i

-Fabricagao de tlntas, esma' :
tes, lacas, vernizes, - impeﬁ
meabilizantes e solventes I

—Fabricaqao de produtos der1
- vados. da destilaqao do petro
leo ‘

—Fabricaqao de produtos der1
-vados; da destilagao de s gax
vio de pedra (inclusive gas}.
e da destilagido da madelra

z“.

_cos_diversos._ adubos, ferui
~lizantes e outros  \_- N
. ~¢f

~abate de animais e preparagaa-
- de conservas de carne e - ba.
nha de porco - = S

3 {cont.)
\
S
3
i'@
£
¥
AT
W ﬁ'f'
‘Rg R
g
Fo
B AT
g‘:: Ll
5,3 -
E'”‘ 8 - Indistrias - classe 2

-Todos o8 estabelecimentos naa* _
citados nas categorias."classe
i “classe 3" x

e B e
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O ferritdrio do Municipio € subdividido en zow 32
us0, com a denominagfo e identificacio avraviada gu:

constam do gquadre atalixzo:

QUADRO T2 3 (Art. 30)

ZONAS DE USO

LERONMINACKC IDENTIFICACAQ ABATVIADA
sona de sitios 75
' Zoaz residencial de densidade
T baixa ZR 1
- Zona resldencial de de2nsidade
, mé dia-baixa ZR 2
Zona residenclal de dansidade
média ZR 3
Zona Comercial A
Zona de recreacglo A
Zona Industrial ZI
Zona para conjuntos residen
ciais ZCR )
Zona de renovacio urbana ZRU

Art. 349 ~ A representacfo dos limites de todas as zonas

e

§ 10

- As Plantas Oficiais de Zoneamento de Uso serdoc san

Q
(o)
st
[
[

Q
o

c.h
9]

{1

tam das Plantas Oficiais de Zoneamento de Uso,
elementos de ildentificagfio s8oc os mapas n? 14 e n
12 do Plano Diretor.

[1¥)

sre acotadas como referéncia e passam a fazer

integrante desta leil.

b




§ 20 - Qualquer modiflcagao dos llmltes, da denomlnagao ou
identificagdo das zonas so se tornara efetlva depois
de aprovada por lei. i "

& N [T E .

Art. 359 - Quando os limites de zonas de: uso estiverem represen« _
tados nas Plantas Oficiais de Zoneamento de USQ como .
passando ao longo ae vias, ferrovias e cursos d!agua,

serao considerados coincidentes com o eixo’ 1ongitud;?

nal das faixas prlvativas dos referidos . elementos.-qi
quando os limites estiverem representados como: = §e%

-

guindo cuIVas de nlvel ou divisas de imovels,“'sera

considerados coanidentes comaestas.,grjg

nas ou a preciaaq de reg;esentagao grafica de acidema

-\‘%lg

como-ik,i o

a) conforme,,ﬁ

b) nao conforme._;ffi”ﬁ-_; FLo L e

RO A

'*”CQnaidera—se- L .”;c“ ,' '; S ?

-se totalmente as caracteristlcas estabelecidas y
para essa zona,_seja nela permitido e incg?tiﬁaﬁar

Art. 379 -




do, poderao ser edificadas caaas geminadas$ ﬁedlficx
os de apartamentog, desde que em conformidadé qumlag

normas indicadas no 'quadro n9 5 (artigo ne 35) »if

-

‘Art. 88¢ -

Art. 39¢ -

. as exigencias da 19% _'._{,, o
t : m‘aﬂ?pr"““’* ) |
l_ o . o k S 111’ 4 A

Art. 409 - Os lotes que, ‘na dgta’ da pubiicagao desta lei,v‘tiﬂg

1; dimensQes inf¢riqrea ds minimas pgrmitidas;w ra
a Zona em gque se localizarems poderao ser cdnstruutm&

mas nao poderao ser subdivmdidos. - ”';'_E{“

i 2 - . . . - . P
w 4 . 3 o

Art. 432 - O ugo de’ area nao ediflcada, que se torne nao conf@%fﬁ

,e!""

me por forga das dlsposiqoes constantes desta lei po

? T -0 usuario da area hao edificada em. questao teqa I
REE - dias de prazo parahcessar (-} uso qao conforme,‘ g
T 'haja eupressa manifestaqao de pelo menos dez

dok dele decorrentes.;l 3. 1._ N 1‘g‘*w:«;cﬂd“

‘s.A,

'§ 29 - No casq\de interrupqaq, por qualquer motivo; do uso
| nao conﬂbrme, pelo‘pgriodo dé trinta dias continubéf;
" ( ,:&, )

4 ou ﬁais, o'uso postﬁr%or a. interrupgao devera'se

: - bordinar: ls nérmas desta lei L e
, - - . I*( . x : - ' -

oy . . .o,

i&ﬁ .

. '*%(; B o desde que: . . ;

.J‘

4

a) a construgao nao seja anentaéa, recons_

e 2]




PR
| -y

QUADRO N9 4 (Art. 34)

{continuagao)
— Z ON A USOS PERMITIDOS (1) USOS PROIBIDOS (1)
———"‘—-—”r_ .
5 comercial %ZC | Residéncia, mas sd nos pavimen _
zon tos acima do térreo Recreagao e Turismo
Comércio e servigos, classe
1,2 e 3 _
Industrias, classe 1 Indiistrias classe 2 e 3
——-""'-'/ -~ ~ ' ~
sona de recreagao FAY Recreagaoc & turismo Residencia
Comércio e servigos, classe ' -
T le 2 Comércio e Servigos, classe 3
Indastrias, classe 1, 2 e 3
..-.—F"—'_‘_-—’—_ - - -~
zona industrial ZI Industria, classe 1, 2 e 3 Residencia, exceto zeladores -

Comércico, classe 3

dos estabelecimentos industri
ais
Comércio e servigos, classe 1

e 2, exceto escritdrios das -
indistrias

Recreagac e Turismo, exceto -
restaurantes das indistrias

P

(1) Ver o quadro n? 2, pertencente ao artigo 29

M/_ﬂ...— e — o s—————— §

1435
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~ QUADRO N 5 (Art. 35)
PADROES DE OCUPAGAO DO §O§0
l ZONAS (ver mapa de zoneamento]

UNIDADE : ,

DE MEDIDA 28 ZR1 ZR2 | 2R3 zC AY ZI ZCR ZRU
F*minima das quadras‘ m2 ' 40.000 20.000 - - - - - - -
E minima dos lotes 2 8.009.' 2.000 | 250 200 | 300 | 2.000 600 600
nte minima ®s lotes m ] 40 20 | A0 61 10 20 20 20 | -
E.@ﬁxima que pode ser coberta % da area 1 : _ ]
_prr construgoes de lote 5% 108 | 25% 1 50% 80% 3% 80% 35% -
a mAxima que pode ser construida % da &rea , _

{#oma dos pavimentos) de lote 5% 15% | 80% | 100% | 250% 30% | 80% 4 100% | 100%
tancias | at2 o 19 | Frente m’ 10,0 5,5 5,5 5,5 - 10,0 - 5,0 9,0
imas entre | . vimento | Lades m 10,0 5,0 | 2,0 - - 10,0 | - 5,0 -
onstrugac : :

s divisas Fundo m 10,0 5,0 2,0 - - 10,0 - 5,0 -
lot% | acima do Frente m 10,0 5,5 5,5 5,5 5,0 Egéﬁ* - 5,0 9,0
- pavimento | pn4o - m 10,0 5,0 | 2,0 ol 3,01 10,0 - 5,0 -

L
—'ver tambéna.s artigos nes. 4l e‘#z -~
L 3 . _ - . ,i..m_‘_‘_ ’
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- construgdo de dums ou mals residénoias agrupadas,
formando um oonjunto arquitetimico dnioo.

i - Neste 0ss0, a dres mfxima que pode ser ceberta /
por construgSes passard a 154 da soma das dress /
dos lotes, e a drea mdxima que pode ser oonstrui-
da, a 20%, respeoctivamente.

Art. 46 -~ Esta lei entrard em vigor na data de sua publios
¢80, revogadas as disposic8es em contrdrio.

Prefeitura Municipal de Caleiras, em 6 de julho ds 1972,-
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