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AS COMISSOES DE:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR No _ A2 5 / J01¢

om: 0% ) % (28 DE AGOSTO DE 2.018)

Presiabnte _ . DispGe sobre: DISCIPLINA COBRANGA DE ITBI E
—INSTITUTI O VALOR VENAL DE REFERENCIA.

FACO SABER, que a Camara do Municipio de Caieiras aprova, € eu,
GERSON MOREIRA ROMERO, na qualidade de Prefeito do Municipio de
Caieiras, sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 10 - O ITBI - Imposto sobre Transmissado "inter vivos"
. de bens imdveis e de direitos reais sobre eles tem como fato gerador:

T - A transmiss&o "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso:
a) de bens imdveis, por natureza ou acessdo fisica;
b) de direitos reais sobre bens imdveis, exceto os de garantia e as servidoes;

11 - A cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens imoveis.

PRESIDE

Paragrafo Unico - O imposto de que trata esta artigo refere-
se a atos e contratos relativos a imdveis situados no territdrio do Municipio de
Caieiras.

Art. 20 - Estdo compreendidos na incidéncia do imposto:
I - A compra e venda;
IT - A dagdo em pagamento;
III - A permuta;
IV - O mandato em causa propria ou com poderes equivalentes para a
transmissdo de bem imdvel e respectivo substabelecimento, ressalvado o
disposto no artigo 39, inciso I, desta lei;
V - A arrematacdo, a adjudicagdo e a remigdo;
VI - o valor dos imdveis que, na divisdo de patrimdnio comum ou na partilha,
forem atribuidos a um dos cOnjuges se divorciados, ao cbnjuge
supérstite ou a qualquer herdeiro,_acima da respectiva\meagao ou quinhao,
considerando, em conjunto, apends os bens imdveis constantes do patrimonio
comum ou monte-mor.
VII - O uso, o usufruto e a epfiteuse;
VIII - A cessdo de direitos dp arrematante ou adjudicata
0 auto de arrematagdo ou adj

i0, depois de assinado
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IX - A cessdo de direitos decorrente de compromisso de compra e venda;
X - A cessdo de direitos a sucessao;

XI - A cessdo de benfeitorias e construcdes em terreno compromissado a venda
ou alheio;

XII - a instituicdo e a extingdo do direito de superficie;

XIII - todos os demais atos onerosos translativos de imdveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis.

Art. 39 - O imposto ndo incide:

I - No mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para o mandatario receber a escritura
definitiva do imdvel,

II - Sobre a transmissdo de bem imdvel, quando este voltar ao dominio do
antigo proprietario por forga de retrovenda, de retrocessao ou pacto de melhor
comprador;

III - Sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de
pessoas juridicas em realizacdo de capital;

IV - Sobre a transmissao de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em
decorréncia de sua desincorporacdo do patrimonio da pessoa juridica a que
foram conferidos;

V - Sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporagao,
cisdo ou extingdo da pessoa juridica.

VI - sobre a constituicdo e a resolugdo da propriedade fiducidria de coisa
imovel, prevista na Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Paragrafo Unico — O valor Venal de Referéncia é exclusivo
para cobranca de ITBI e ndo substitui nem exclui o valor venal do imdvel para
cobranga de IPTU estabelecido por meio de planta genérica do municipio.

Art. 4° - Ndo se aplica o disposto nos incisos III a V do
artigo anterior, quando o adquirente tiver como atividade preponderante a
compra e venda desses bens ou direitos, a sua locagdo ou arrendamento
mercantil.

§ 19 - Considera<se caracterizada a atividade preponderante
referida neste artigo quando prdis de 50% (cinquenta por cento) da receita
operacional do adquirente, pos 2 (dois) anos anteriores £ nos 2 (dois) anos
subsequentes a aquisicdo,/ decorrer de transagdes ncionadas no "caput”
deste artigo, obseryado no paragrafo 20,
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§ 29 - Se o0 adquirente iniciar suas atividades apds a
aquisicdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia
referida no paragrafo anterior, levando em consideragdo os 3 (trés) primeiros
anos seguintes a data da aquisigao.

§ 39 - Fica prejudicada a andlise da atividade
preponderante, incidindo o imposto, quando a pessoa juridica adquirente dos
bens ou direitos tiver existéncia em periodo inferior ao previsto nos paragrafos
10 e 20 deste artigo.

Art. 50 - O Executivo regulamentara o reconhecimento
administrativo da ndo incidéncia e da imunidade e a concessdo de isengdo, nos
€asos previstos em lei.

Capitulo I
DOS CONTRIBUINTES

Art. 6° - S3o contribuintes do imposto:
I - Os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;
II - Os cedentes, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de
compra e venda.
III - os transmitentes, nas transmissoes exclusivamente de direitos a aquisicdo
de bens imoveis, quando o adquirente tiver como atividade preponderante a
compra e venda desses bens ou direitos, a sua locagdo ou arrendamento
mercantil.
IV - os superficidrios e os cedentes, nas instituigdes e nas cessdes do direito de
superficie.

_ Capitulo II
DO CALCULO DO IMPOSTO

Art. 79 - Fica instituido o Valor Venal de Referéncia do ITBI
para efeito de lancamento de imposto e parametro de valor de mercado do
imdvel.

§ 1° - O ITBI sera calculado sobre o VALOR DO
INSTRUMENTO ou do VALOR VENAL DE-REFERENCIA;a prevalecer a incidéncia
do imposto sobre 0 maior valor.

§ 29 /O Valor Venal de Referéncia sera estabelecido por
Decreto Municipal com didcriminativo do metro quadrado-de area e classificacdo
por regidao do municipio.
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§ 3° - A municipalidade promovera anualmente
levantamento de preco do metro quadrado por meio de consulta a agentes
imobilidrios sediados no municipio de Caieiras, para composigao do Valor Venal
de Referéncia do exercicio fiscal.

§ 4° Na apuracdo do imposto, nao serao abatidas quaisquer
dividas que onerem o imdvel transmitido.

Art. 8° - A Secretaria Municipal de Finangas tornard
publicos os valores venais de Referéncia atualizados dos imdveis inscritos no
Cadastro Imobilidrio Fiscal do Municipio.

Art. 92 - O imposto serd calculado com a incidéncia das
seguintes aliquotas:

I - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
no Programa de Arrendamento Residencial - PAR e de Habitagdo de Interesse
Social - HIS:

a) a razdo de 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado, até
o limite de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais);

b) pela aplicacdo da aliquota de 3% (trés por cento) sobre o valor restante;

II - nas demais transmissOes, pela aliquota de 3% (trés por cento).

Capitulo III
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Art. 10 - O imposto sera pago mediante documento proprio
de arrecadagao, na forma regulamentar.

Pardgrafo Unico. Os notarios, oficiais de Registro de
Imdveis, ou seus prepostos, ficam obrigados a verificar a exatiddo e a suprir as

por instrumento publico
instrumento particular.
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Art. 12 - Na arrematacdo, adjudicacao ou remicao o
imposto sera pago dentro de 15 (quinze) dias desses atos, antes da assinatura
da respectiva carta e mesmo que essa nao seja extraida.

Paragrafo Unico - Caso oferecidos embargos, o prazo sera
de 10 (dez) dias, a contar do transito em julgado da sentenga que o rejeitar.

Art. 13 - Nas transmissOes realizadas por termo judicial, em
virtude de sentenca judicial, o imposto sera pago dentro de 10 (dez) dias,
contados do transito em julgado da sentenca ou da data da homologagdo de
seu calculo, o que primeiro ocorrer.

Art. 14 - O imposto ndo pago no vencimento sera
atualizado monetariamente, de acordo com a variacdo de indices oficiais, da
data em que é devido até a data em que for efetuado o pagamento.

Art. 15 - A falta de recolhimento ou o recolhimento a menor
do Imposto, pelo sujeito passivo, nos prazos previstos em lei ou regulamento,
ficam acrescidos de:

I - multa moratdria, calculada a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por
cento), por dia de atraso, sobre o valor do Imposto, até o limite de 20% (vinte
por cento), desde que nao iniciado o procedimento fiscal;

II - Multa equivalente a 50% (cinquenta por cento) do imposto devido, quando
apurado o débito pela fiscalizagdo;

IIT - Juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, a partir do més imediato
ao do vencimento, contando-se como més completo qualquer fracao dele.

§ 19 Os juros de mora incidirdo sobre o valor integral do
crédito tributdrio, assim considerado o principal acrescido de multa de qualquer
natureza, atualizado monetariamente.

§ 2° Quando aplrado pela fiscalizagao, o\recolhimento do
imposto feito com atraso, sem a“multa moratdria, sera o contribuinte notificado
a paga-la dentro do prazo deg”10 (dez) dias, a razdo de 30%.(trinta por cento)
do valor do imposto devidg, atualizada monetariamente _e“acrescida dos juros
de mora cabiveis, nos termg do paragrafo 1
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§ 30 - A multa a que se refere o "caput" deste artigo serd
calculada a partir do primeiro dia subsequente ao do vencimento do prazo
previsto para o recolhimento do Imposto até o dia em que ocorrer o efetivo
pagamento.

§ 4° A multa ndo recolhida poderd ser langada de oficio,
conjunta ou isoladamente, no caso de ndo-recolhimento do Imposto com esse
acréscimo.

§ 59 Sobre todas as hipdteses de cobranga por atraso ou
por recolhimento do imposto a menor, incidirdo encargos administrativos de
10% sobre o valor devido.

Art. 16 - Comprovada, a qualquer tempo, a omissao de
dados ou a falsidade das declaragbes consignadas nas escrituras ou
instrumentos particulares de transmissdo ou cessdo, o imposto ou sua diferenca
serdo exigidos com o acréscimo da multa de 100% (cem por cento), calculada
sobre o montante do débito apurado, sem prejuizo dos acréscimos devidos em
razao de outras infracOes eventualmente praticadas.

§ 10 - Pela infragdo prevista no "caput" deste artigo
respondem, solidariamente com o contribuinte, o alienante ou cessionario.

§ 2° - Nos casos de omissdo de dados ou de documentos
demonstrativos, além das pessoas referidas no paragrafo anterior, respondem
solidariamente com o contribuinte, os notérios e os oficiais de Registro de
Imdveis e seus prepostos.

Art. 17 - O débito vencido sera encaminhado para
cobranga, com inscri¢do na Divida Ativa.

Pardgrafo Unico - Inscrita ou ajuizada a divida serdo
devidos, também, custas, honorarios e demais despesas, na forma da legislagao
vigente.

Capitulo IV )
DAS OBRIGAC@ES DOS NOTARIOS E OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS E
SEUS PREPOSTOS

ifa lavratura, registro, inscrigdo, averbagdo e
transmissdo de imdveis oyl de direitos a eles
de Registfo de Imoveis ou seus

Art. 18 -
demais atos relacionados g
relativos, ficam obrigados ds notarios, oficiai
prepostos a:
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I - verificar a existéncia da prova do recolhimento do Imposto ou do
reconhecimento administrativo da ndo-incidéncia, da imunidade ou da
concessao de isenc¢ao;

IT - verificar, por meio de certiddo emitida pela Administragdo, a inexisténcia de
débitos de IPTU referentes ao imdvel transacionado até a data da operagao.

Art. 19 - Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis ou
seus prepostos ficam obrigados:

I - A facultar, aos encarregados da fiscalizagao, o exame em cartorio dos livros,
autos e papéis que interessem a arrecadagao do imposto;

II - A fornecer aos encarregados da fiscalizagdo, quando solicitada, certiddao dos
atos lavrados ou registrados, concernente a imoveis ou direitos a eles relativos.

IIT - A fornecer, na forma regulamentar, dados relativos as guias de
recolhimento.

IV - a prestar informacdes, relativas aos imdveis para os quais houve lavratura
de ato, registro ou averbagao, na forma, condigdes e prazos regulamentares.

Art. 20 - Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis, ou
seus prepostos, que infringirem o disposto nesta lei, ficam sujeitos a multa de:

I - R$ 5.000,00 (cinco mil reais), por item descumprido, pela infracdo ao
disposto nos arts. 18 e 19 desta lei.

Capitulo V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 21 - Se devolvido por haver sido julgado indevido ou a
maior o seu recolhimento, o valor do imposto serd atualizado monetariamente,
de acordo com a variagao dos indices oficiais ocorrida-no-periodo compreendido
entre a data do recolhimento e 0 més em ocorrer a restituicas, observado o
disposto no paragrafo Unico.

- A atualizagdo monetarid cessara 30
interessado~"para receber a

Paragrafo Unic
(trinta) dias apds a regular notjficacdo do
importancia a ser devolvida.



Prefeitura do Municipio de Caieiras
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

END.: AV. PROF, CARVALHO PINTQ, 207 - 4% ANDAR - PACO MUNICIPAL
CENTRO - CAIEIRAS - SAQ PAULO - CEP: 07700-210
TEL.: (1) 4445-9190
www.caieiras.sp.gov._br - hermano.leitao®caleiras.sp.gov.br

Art. 22 - Apurada qualquer infragdo a legislagao relativa a
este imposto, sera efetuado langamento complementar e/ou Auto de Infragdo e
Intimagao.

§ 19 - Caso o contribuinte ou o0 autuado reconhega a
procedéncia do Auto de Infragdo e Intimagdo, efetuando o pagamento das
importancias exigidas, dentro do prazo para apresenta¢do de defesa, o valor
das multas sera reduzido em 50% (cinquenta por cento).

§ 20 - Caso reconheca a procedéncia do Auto de Infragdo e
Intimacdo, efetuando o pagamento das importancias exigidas, no curso da
andlise da impugnacdo ou no prazo para interposigdo de recurso ordinario, o
valor das multas sera reduzido em 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 23 - Caso o oOrgdo fazendario municipal ndo concorde
com o valor declarado do bem transmitido, ou com o0s esclarecimentos,
declaracdes, documentos ou recolhimentos prestados, expedidos ou efetuados
pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, instaurar-se-d o
respectivo procedimento administrativo de arbitramento da base de célculo e
aplicacdo das demais cominagoes legais.

Art. 24 - Nao serao efetuados langamentos
complementares, nem emitidas notificagbes para pagamento de multas
moratdrias ou quaisquer acréscimos, quando resultar em quantias inferiores a
R$ 20,00 (vinte reais) na data da sua apuragdo.

Art. 25 - O procedimento tributdrio relativo ao imposto de
que trata esta lei sera disciplinado Decreto municipal.

a-vigor na data de




