PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. © 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP 07700-000
FONE (11) 4442 7700 FAX 4442 7709

gabinete(@caieiras.sp.gov.br

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n® 160-12 Caieiras, Cidade dos Pinheirais, em 13 de margo de
2012.

Assunto: Emendas Modificativas
(Projeto de Lei Complementar n® 121/2011 - Alteram o Mapa 1/7)

Exmo. Sr. ]
PAULO ROBERTO 0SIO
DD. Presidente da Camara Municipal de
CAIEIRAS-SP
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Senhbr Presidente:

Pelo presente, respeltosamente cumprimento Vossa
Exceléncia e demais Vereadores dessa egrégia Casa Legislativa.

Recebi o Autdgrafo n® 4.586, de 06 de margo de
2012, pelo qual” essa egregla Cémara Mumcupal aprova o Pro;eto de Lei
Complementar n® 121/2011, com as respectlvas 'Emendas  Stipressivas e
Modificativas.

Reporto-me nesta oportunidade as Emendas
Modificativas ao Anexo I — Mapa 1/7 — Macrozoneamento, do referido Projeto
de Lei Complementar e ouso, com o mais alto respeito, incitar Vossas
Exceléncias, nobres e cultos Vereadores, a uma nova reflexdo sobre o assunto,"
eis que, a0 menos em primeira vista, ndo me é dado, por forca do § 2°, do
artlgo 52 da Le| Orgamca do Municipio a opgao de veta las. C‘\,
J



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS
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gabinete(@caieiras.sp.gov.br

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n°® 160-12 -2-

E que, o Projeto de Lei Complementar em questao
trata do Plano Diretor do Municipio e as Emendas Modificativas ao Anexo I -
Mapa 1/7 — Macrozoneamento, dizem respeito ao Zoneamento, matéria que
sera objeto de lei especifica a ser encaminhada a essa egrégia Casa no prazo
de trinta dias, conforme inciso II do artigo 125 do citado Projeto de Lei
Complementar ja aprovado.

NGo me parece demais lembrar, que o
Macrozoneamento nos exatos termos do artigo 73 do referido Projeto de Lei
Complementar, apenas define as linhas gerais de uso e‘ocupagdo do solo.
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ASSIm com augusto respeltb e “fessalvado melhor

juizo de Vossas Exceléncias, as Emendas Modlfcatlvas citadas parecem
moportunas B
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Despego me contando com,e@?vado espmto pu ico—
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de Vossas Exceléncias e aprovelto a oportu Jdadﬁ para por"uma vez
renovar meus protestos de grande resp |to e d stmté\consndei‘é"gao G
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~~—DR. ROBERTO VHAMAMOTO S
-PREFEITO MUNICIPAL- ~ ' ]




Rua Albert Hanser n.® 80 - Centro - Caieiras - SP. - CEP: 07700-000 - Fone/fax: (11) 4442-8399 - www.camaracaieiras.sp.gov.br

S Cimara WMunicipal do Caiciras

EMENDA MODIFICATIVA

Do(a) Legislativo
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 121/2011, do Executivo
A&ﬁd TADO spoe sobre a revisdo do Plano Diretor, instituido através da Lei
n 4160, de 11 de Junho de 2008.

S.S.em

bana) para ZRPA Zona Rural de Preservagao Ambiental, permanecendo a
descricdo atupl dp Mapa de Zoneamento, na éarea que especifica, constante da Lei
Complementar\ Mugicipal 4160, de 11 de junho de 2008, conforme descricdo do Mapa
anexo.

=l -1-1-1-I-

JUSTIFICATIVA

Propomos seja alterado o dispositivo mencionado visando melhor adequar a Lei em sua
finalidade, devolvendo a 4rea descrita proposta como de Macrozona de Expansio Urbana sua
condi¢do atual de ZRPA — Zona Rural :de Preservagdo Ambiental, protegendo assim tdo
importante area de preservagdo ambiental e inibindo, por via de consequéncia, o crescimento
desordenado de nosso municipio.

Caieiras, 05 de marco de 2012,
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CAMARA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

Estado de Sao Paulo

: EMENDA SUPRESSIVA
UNICA D) SC USSAO
S.S.em L
= P DISPOE SOBRE: SUPRIME INTEGRALMENTE 0]
Y DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NO. 121/2011, DE 22 DE

Art. 10 - Fica suprimido integralmente o Artigo
Projeto de Lei Complementar n°, 121/2011.

Art. 20 - Esta Emenda entra em vigor na data
de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Sala das Sessdes, 05 de margo de 2012.

Db/

Rua Albert Hanser, 80 — Fone 4442 8399 -CEP: 07700-000 - Caieiras - SP.



Ciimara Municipal do Caiciras

Rua Albert Hanser n.® 80 - Centro - Caieiras - SP. - CEP: 07700-000 - Fone/fax: (12) 4442-8399 - www.camaracaieiras.sp.gov.br

EMENDA MODIFICATIVA

AFROVADO
uN &) o1 $C USSA&islativo
Ao O3 PRQRIETO DE LEI COMPLEMENTAR 121/2011, do Executivo
yi e

S.S.emf\ssunto—\-—f Pispde- sobre a revisio do Plano Diretor, instituido através da Lei
,\f\ ~Complementar n°® 4160, de 11 de Junho de 2008.

Altera o Mapa Macrozoneamento constante do Anexo I — Mapa
1/7, na éreq que ¢specifica — Delimitagdo de Macrozonas/Macrozoneamento, area de protegéo
de mananciajs mafiripord, para fazer constar que a area situada na Avenida Luiz Milano Filho,
5010 (antiga\Avenida dos Alpes), no Bairro Morro Grande, enquadrada como area ZPR1 —
Zona de Uso\ Pfedominantemente Residencial de Alta Densidade, permanecera conforme
descrigdo atual do Mapa de Zoneamento, na d4rea que especifica, constante da Lei
Complementar Municipal 4160, de 11 de junho de 2008..

AN

JUSTIFICATIVA

Propomos seja alterado o dispositivo mencionado visando melhor adequar a Lei em sua
finalidade, permanecendo situagdo urbana ja consolidada, mesmo porque, com a alterag¢do
proposta no novo Plano, viria, em tese, prejudicar eventual direito adquirido, mesmo porque é
do conhecimento deste Legislativo que a proprietaria do imével vem se insurgindo contra a
alterag@o pretendida .

-

1/

Caieiras, 05 de marcgo de 2012. ;
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Rua Albert Hanser, 80 - Fone/Fax: (011) 4442-8399 - CEP: 07700-000 - Caieiras - SP.



CAMARA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

Estado de Sdo Paulo

O\o~  EMENDA SUPRESSIVA

DISPOE SOBRE: SUPRIME INTEGRALMENTE O
>d 1I, DO ARTIGO 127, DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
L1, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2011.

Art. 10 - Fica suprimido integralmente o Inciso

11, do Artigo 127, do Projeto de Lei Complementar n© 121/2011.

I1 — SUPRIMIDO.

Art. 20 - Esta Emenda entra em vigor na data
de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Sala das Sessoes, 05 de margo de 2012.

Rua Albert Hanser, 80 — Fone 4442 8399 _CEDP: 07700-000 - Caieiras - SP.
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CAMARA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

Estado de Sao Paulo

ARROVADO
UNICA % scb USsSAQ _ EMENDA MODIFICATIVA
SS.om LU

Ae Lei Complementar 121/2011, do Executivo
Djspde sobre a Revisdo do Plano Diretor, instituido através da Lei
tar n°. 4.160, de 11 de junho de 2008.

Altera 0 Mapa Macrozoneamento constante do
Anexo I — Mapa 1/7, na drea que especifica — Delimitagdo de
Macrozonas/Macrozoneamento, alterando o enquadramento da area constante
da Matricula de Registro de Imdveis n°. 57.839 - localizada na Estrada Caetano
Xavier de Moraes, Sitio Ajud, Bairro Ajud, Municipio de Caieiras, com area de
203.261,72 M2, para ZICS — Zona de Industria Comércio e Servico.

JUSTIFICATIVA

Propomos a alteragdo do enquadramento da
referida area, visando ampliar o pdlo industrial de nosso Municipio, que
atualmente possui poucas areas para instalagdo de novas industrias.

No caso em questdo, as areas circunvizinhas ja
se encontram enquadradas como ZICS, vindo, portanto a referida Emenda, dar
oportunidade de nosso municipio poder ter maior area para instalagdo de novas
indUstrias, o que sem sombra de dlvida, viria aumgntar sobremaneira a
arrecadacdo de impostos, empregos e etc.




MEMORIAL DESCRITIVO

OBJETO : Descrigdo perimétrica de area para retificag@o de Registro Imobiliario.

SITUAGAO : Estrada Caetano Xavier de Moraes, Sitio Ajua, Bairro Ajua, Municipio e Distito de Caieiras,
Comarca de Franco da Rocha, SP.

PROPRIETARIO : ALVARO QUINCOCES SAGAST!

MATRICULA :57.839 (R. |. DE FRANCO DA ROCHA)

CADASTRO MUNICIPAL: 34312.53.34.0001.00.000
Area :1203.261,72m2 (20,3262 HA)
DivisAs E CONFRONTAGOES:

Comega no marco M1, localizado na lateral da Estrada Caetano Xavier de Moraes e na margem do Corrego do Sitio
Grande (lado direito da jusante), na divisa com o imovel de propriedade de ILDA BUENO FIORAVANTE E QUTROS. Dai,
segue em reta com o azimute 60°14'58" e distancia de 35.54m, com frente para a Estrada Caetano Xavier de Moraes,
até o marco M2; dai, segue em curva de raio 44,43m a direita e desenvolvimento de 33,69m, ainda com frente para a
Estraca Caetano Xavier de Moraes, até o marco M3; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 190°38'59" e
distancia de 23.24m, confrontando com o imével de propriedade de ARTHUR FARINELLI FILHO (Transcrigao n® ______ ),
até o ponto P1; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 189°17'12" e distancia de 42.08m, até o ponto
P2; dai, deflete & esquerda e segue em reta com o azimute 187°46'15" e distancia de 43.12m, até o ponto P3; dai,
deflete & direita e segue em reta com o azimute 189°28'15" e distancia de 53.10m, até o marco M4; dai, continua em reta
com o mesmo azimute 189°28'15" e distancia de 14.06m, atravessando a ESTRADA DO AJOA, até o marco MS; dai,
continua em reta com o mesmo azimute 189°28'15" e distancia de 30.14m, confrontando com o imével de propriedade do
ESPOLIO DE JOAQUIM GUILHERME DE MORAES {TRANSCRIGAO N° ), até o ponto P4; dai, deflete 4 esquerda e segue
em reta com o azimute 188°01'00" e distancia de 52.70m, até o ponto P5; dai, deflete & direita e segue em reta com o
azimute 188°43'00" e distancia de 38.26m, até o ponto P6; dai, deflete 4 esquerda e segue em reta com o azimute
188°25'01" e distancia de 72.59m, até o ponto P7; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 187°31'57" e
distancia de 135.93m, até o ponto P8; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 188°57'49" e distancia de
331.63m, até o ponto P9; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 193°30'01" e distancia de 215.95m, até o
marco M6; dai, deflete & direita e segue em reta com o azimute 280°05'10" e distancia de 209.48m, confrontando com o
imével de propriedade do ESPOLIO DE FRANCISCO MUNHOZ FILHO (TRANSCRICAO N° ) até o marco M7; dai, continua
em reia com o azimute 280°05'10" e distancia de 20.12m, confrontando com o imével de propriedade do ESPOLIO DE
FIORELLI PECCICACCO (TRANSCRIGAO N° 2044 DO 8° REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL), até 0 marco M8; dai, deflete &
direita e segue em reta com o azimute 14°29'23" e distancia de 491.14m, confrontando com o imével de propriedade de
TAKEO KAWADA (MATRICULA ) até o ponto P10; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 11°00'47" e
distancia de 165.22m, até o ponto P11; dai, deflete & esquerda e segue em reta com o azimute 8°31'14" e distancia de
72.16m, até o marco M9; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 303°24'20" e distancia de 62.86m,
acompanhando o leito de um cérrego sem denominagdo (a jusante), até o ponto P12; dai, deflete & direita e segue em
reta com o azimute 318°32'13" e distancia de 9.83m, até o marco M10 (localizado na confluéncia com o Cérrego do Sitio
Grande). Dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 64°24'45" e distancia de 5.41m, pela margem direita do
Cérrego do Sitio Grande (a jusante), e confrontando com o LOTE 4B ( N° 1.159 DA ESTRADA DO AJOA) DE PROPRIEDADE DE
Luiz CARLOS XAVIER DE MORAES. (MATRICULA N° _____ R.I. FRANCO DA ROCHA) E IPTU 34312.42.90.0001.00.000, até o
ponto P13; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 27°42'21" e distancia de 6.18m, até o marco M11;
dai, continua em reta com o mesmo azimute 27°42'21" e distancia de 6.61m, confrontando com o LOTE 5B (N° 1219 DA
ESTRADA DO AJOA) DE PROPRIEDADE DO ESPOLIO DE CAETANO XAVIER DE MORAES (MATRICULA N° __ R.I. FRANCO DA
RocHa) E IPTU 34312.51.01.0001.00.000, até o ponto P14; dai, deflete & direita e segue em reta com o azimute
46°28'25" e distancia de 12.44m, até o ponto P15; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 29°15'42" e
istancia de 7.19m, até o ponto P16; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 51°23'59" e distancia de
11 .27m, até o ponto P17; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 74°42'20" e distancia de 9.76m, até o
ponto P18; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 82°32'47" e distancia de 28.30m, até o ponto P19; dai,
deﬂete a esquerda e segue em reta com o azimute 349°58'38" e distancia de 12.97m, até o ponto P20; dai, deflete a
Rua Joaquim Silvério dos Reis, 172 - Jardim Victéria — Caieiras — CEP 07700-000 — SP. ~
Fone / fax: 4605-5068 cel.: 9989-7596 E-mail: ilson.balliego@terra.com.br
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(a e segue em reta com o azimute 7°39'47", e distancia de 4.15m, até o marco M12; dai, continua em reta com o
smo azimute 7°39'47", e distancia de 14.16m, atravessando a Estrada do Ajo4, até o marco M13; dai, continua em
@ com o mesmo azimute 7°39'47°, e distancia de 9.38m, confrontando com o LOTE 5A3 (N° 1.209 DA ESTRADA DO
JOA) DE PROPRIEDADE DE JORGE LUIS DA ROSA E OUTRO (MATRICULA N° 59204 R.l. FRANCO DA ROCHA) E IPTU
34312.51.13.0001.00.000, até o ponto P21; dai, deflete & direita e segue em reta com o azimute 53°19'00°, e distancia de
30.06m, até o ponto P22; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 50°53'31", e distancia de 44.63m, até o
marco M14; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 39°00'07" e distancia de 20.61m, confrontando com
0 LOTE 5A2 (N® __ DA ESTRADA DO AJOA) DE PROPRIEDADE DO ESPOLIO DE CAETANO XAVIER DE MORAES (MATRICULA N°
39203 R.I. FRANCO DA ROCHA) E IPTU 34312.51.45.0001.00.000, até o ponto P23; dai, deflete & esquerda e segue em
reta com o azimute 38°03'05" e distancia de 38.80m, até o ponto P24; dai, deflete & direita e segue em reta com o
azimute 57°42'60" e distancia de 21.63m, até o ponto P25; dai, deflete & direita e segue em reta com o azimute
71°20'29" e distancia de 17.87m, até o marco M15; dai, deflete & esquerda e segue em reta com o azimute 47°05'00" e
distancia de 39.30m, confrontando com o IMOVEL (N° 456 DA ESTRADA CAETANO XAVIER DE MORAES) DE PROPRIEDADE DE
ILDA BUENO FIORAVANTE E QUTROS (MATRICULA N° 7049 R.l. FRANCO DA ROCHA) E IPTU 34312.51.06.0001.00.000, até o
ponto P26; dai, deflete & esquerda e segue em reta com o azimute 25°21'22" e distancia de 5.55m, até o marco M1,
inicio desta descrigdo perimétrica, perfazendo a &rea total de 203.261,72 m2 (Duzentos e Trés Mil e Duzentos e Sessenta
e Um Metros Quadrados e Setenta e Dois Centimetros Quadrados).

O imovel retro descrito & atravessado pela Estrada do Ajoa.

TABUA DE ANGULOS INTERNOS:

A CORDA
VERTICE INTERNO (m)
M1 145° |6’ 24"
M2 168° |17 23" 35,54
M3 71° 18' 36"
P1 181° |21 47"
P2 181° |30’ 57"
P3 178° |18 0"
M4 180° {0 0"
M5 180° |0 0"
P4 181° |27 15"
P5 179° |18 0"
P6 180° |17 59"
P7 180° | 53" 4"
P8 178° |34 8"
P9 1758° |27 48"
M6 93° 24' 51"
M7 180° |0 0"
M3 85° 35' 47"
P10 183° |28 36"
P11 182° |29 33"
M9 245° |6 54"
P12 164° |52’ 7"
M10 74° 7' 28"
P13 216° (42 24"
M11 180° |0 0"
P14 161° |13 56"
P15 187° |12 43"
P16 157° |51 43"
P17 156° |41 39"
P18 172° |9 33"
P19 272° |34 Q"
Rua Joaquim Silvério dos Reis, 172 - Jardim Victéria — Caieiras — CEP 07700-0(:2{— SP— )
Fone / fax: 4605-5068 cel.: 9989-7596 E-mail: ilson.balliego@terra. om.br\



20
M2
M13
P21
P22
M14
P23

\%/ Técnico Agrimensor 'CREA 064065674 0,

P24
P25

M15
P26

162° {18 51"
180° |0 0"
180° {0 0"
134° |20 47"
182° |25 29"
191° |63 24"
180° |57 2"
160° |20 15"
166° [22' 21"
204° |18 29"
201° 43 38"

NOTAS:

1- Na Tabua de Angulos Intemos as cordas informadas substituem as distancias em curva para efeito da leitura dos

Angulos.

2- 0 presente memorial descritivo foi elaborado em conformidade com o que estabelece
0 Artigo 225, da Lei de Registros Publicos.

Rua Joaquim Silvério dos Reis, 172 - Jardim Victéria — Caieiras - CEP 07700-000 — SP

Caieiras, 01 de Abn‘lde/og.

ALVARO QUINCOCES SAGAST!
PROPRIETARIO
RG N°2.804.432 CPF N° 279.086.238-91

Y-y

ILSON ROBERTO BALLIEGO
Técnico Agrimensor

CREA 064065674 0

ART 92221220090268671




FOLHA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO UNICA
\ _
(opseto: RETIFICAGAO ADMINISTRATIVA DE REGISTRO IMOBILIARIO )
LOCAL:

ESTRADA CAETANO XAVIER DE MORAES, SITIO AJUA, BAIRRO AJUA,
MUNICIPIO E DISTRITO DE CAIEIRAS, COMARCA DE FRANCO DA ROCHA, SP

PROPRIETARIO:

ALVARO QUINCOCES SAGASTI
maTRicuLA:  57.839 (R. I. FR. DA ROCHA)

Escala: DATA: CONTR. MUNICIPAL
\1 :2.000 27/05/2009. 34312.53.34.0001 .00.000 )
\ 'z
SITUAGAO SEM ESCALA DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO

RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO
DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

VIDE PLANTA

ALVA}I;?/QUINC(OCES SAGASTI
AR

e CPF: 279.086.238-91

PROPR

J

AREAS (m2)

AREA "A” (REMANESCENTE) 24.236,
AREA "B" (DOADA CONFORME
LEl 4023/2007) 3.192,16
J
AREA “C” (REMANESCENTE) 175.832,59 )
AREA TOTAL 203.261,72 ( ) (
\ ) )
( B )
APROVAGOES: (\ N
: \ 5.
Wy g
i ' ro ﬁ;‘“
\x ! joos 0"
e 708
\Q&y'




MEMORIAL DESCRITIVO

OBJETO : Descrigao perimétrica para fins de apuragao de areas remanescentes.

SITUAGAO : Estrada Caetano Xavier de Moraes, Sitio Ajua, Bairro Ajua, Municipio e Distrito de Caieiras,
Comarca de Franco da Rocha, SP.

PROPRIETARIO : ALVARO QUINCOCES SAGASTI
MATRICULA :57.839 (R. I. DE FRANCO DA ROCHA)

CADASTRO MUNICIPAL: 34312.53.34.0001.00.000

ARreas :AREA “A* (DESAPROPRIADA CONFORME LEI 4022/2007) 3f483,71 M2.
AREA ‘B’ (REMANESCENTE) 20.753,26 M2.
AREA “C" (DOADA CONFORME LE! 4023/2007) 3.192,16 M2,
AREA ‘D" (REMANESCENTE) - 175.832,59 M2.
AREA TOTAL 203.261,72 m2.

DivisAS E CONFRONTAGOES:

AREA “A” (DESAPROPRIADA CONFORME LEI 4022/2007) 3.483,71Mm2.

Comega no marco M13, localizado na lateral da Estrada do Ajoa, na margem do Corrego do Sitio Grande (lado direito da
jusante), na divisa com o LOTE 5A3 (N° 1.209 DA ESTRADA DO AJOA) DE PROPRIEDADE DE JORGE LUIS DA ROSA E OUTRO.
Dai, segue em reta, acompanhando a margem do Cérrego Sito Grande (lado direito da jusante), com o azimute
7°39'47", e distancia de 9.38m, confrontando com o LOTE 5A3 (N° 1.209 DA ESTRADA DO AJOA) DE PROPRIEDADE DE JORGE
Luis DA ROSA E OUTRO (MATRICULA N° 53204 R.I. FRANCO DA ROCHA) E IPTU 34312.51.13.0001.00.000, até o ponto P21,
dai, deflete a direita e seque em reta com o azimute 53°19'00", e distancia de 30.06m, até o ponto P22; dai, deflete &
esquerda e segue em reta com o azimute 50°53'31", e distancia de 44.63m, até o marco M14; dai, deflete & esquerda e
segue em reta com o azimute 39°00'07" e distancia de 20.61m, confrontando com o LOTE 5A2 (N° ___ DA ESTRADA DO
AJOA) DE PROPRIEDADE DO ESPOLIO DE CAETANO XAVIER DE MORAES (MATRICULA N° 59203 R.l. FRANCO DA ROCHA) E IPTU
34312.51.45.0001.00.000, até o ponto P23; dai, deflete 4 esquerda e segue em reta com o azimute 38°03'05" e distancia
de 38.80m, até o ponto P24; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 57°42'50" e distancia de 21.63m, até o
ponto P25; dai, deflete & direita e segue em reta com o azimute 71°20'29" e distancia de 17.87m, até o marco M15; dai,
deflete & esquerda e segue em reta com o azimute 47°05'00" e distancia de 39.30m, confrontando com o IMOVEL (N° 456
DA ESTRADA CAETANO XAVIER DE MORAES) DE PROPRIEDADE DE {LDA BUENO FIORAVANTE E OUTROS (MATRICULA N° 7049
R.l. FRANCO DA ROCHA) E IPTU 34312.51.06.0001.00.000, até o ponto P26; dai, deflete a esquerda e segue em reta com
0 azimute 25°21'22" e distancia de 5.55m, até o marco M1, localizado na lateral da Estrada Caetano Xavier de Moraes;
dai, deflete 4 direita e segue em reta com o azimute 60°14'58" e distancia de 34,43m, com frente para a Estrada Caetano
Xavier de Moraes, até o marco M16; dai, deflete a direita e segue em reta com distancia de 231,69m,.confrontando com
a AREA “B” (REMANESCENTE DA MATRICULA N° 57.839 (RJ. FR. DA ROCHA) DE PROPRIEDADE DE ALVARO QUINCOCES
SAGASTI, até o marco M17; dai segue em curva a esquerda de raio 9,00m e desenvolvimento 14,74m até o marco M18
(Iocalizado na lateral da Estrada Ajoa, lado direito de quem do Morro Grande segue para Laranjeiras), dai deflete a direita
e seque em curva a esquerda de raio 34,00m e desenvolvimento 25,05m, pela lateral da Estrada do Ajoa, (Area "C” -
Parte da Estrada do Ajoa - doada conforme Lei 4023/2007) (lado direito de quem do Morro Grande segue para
Laranjeiras), até o marco M19; dai, segue em reta com distancia de 6,27m, até o marco M13, inicio desta descrigao
perimétrica, perfazendo a area total de 3.483,71m2 (Trés Mil e Quatrocentos e Oitenta e Tres Metros Quadrados €
| Setenta e Um Centimetros Quadrados).
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AREA “B" (REMANESCENTE) 20.753,26 M2.

Comega no marco M16, localizado na lateral da Estrada Caetano Xavier de Moraes, na divisa com a Area “A’
(desapropriada conforme Lei 4022/2007). Dai, segue em reta com o azimute 60°14'58" e distancia de 111m, com frente
para a Estrada Caetano Xavier de Moraes, at¢ o marco M2; dai, segue em curva de raio 44,43m & direita e
desenvolvimento de 33,69m, ainda com frente para a Estrada Caetano Xavier de Moraes, até o marco M3; dai, deflete &
direita e segue em reta com o azimute 190°38'59" e distancia de 23.24m, confrontando com o imével de propriedade de
ARTHUR FARINELLI FiLHO (Transcrigdo n® ), até o ponto P1; dai, deflete & esquerda e segue em reta com o
azimute 189°17'12" e distancia de 42.08m, até o ponto P2; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimute
187°46'15" e distancia de 43.12m, até o ponto P3; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 189°28'15" e
distancia de 53,10m, até o marco M4 (localizado na lateral da Estrada Ajo3, lado direito de quem do Morro Grande segue
para Laranjeiras); dai deflete a direita e segue em curva a esquerda de raio 36,00m e desenvolvimento 20,31m pela
lateral da Estrada do Ajoa, (Area ‘C” - Parte da Estrada do Ajoa — doada conforme Lei 4023/2007), (lado direito de quem
do Morro Grande segue para Laranjeiras), até o marco M29; dai, segue em reta com distancia de 9,96m, até o marco
M30; dai, segue em curva a esquerda de raio 198,00m e desenvolvimento 51,07m, até o marco M31; dai segue em reta
com distancia de 12,66m até o marco M32; dai segue em curva a direita de raio 26,00m e desenvolvimento 21,71m, até o
marco M33; dai, segue em reta com distancia de 32,27m até o marco M34; dai segue em curva a direita de raio 43,00m
e desenvolvimento 30,06m até o marco M35, dai segue em reta com distancia de 16,06m até o marco M36; dai segue
em curva 4 esquerda de raio 34,00m e desenvolvimento 2,81m, até o marco M18 (localizado na lateral da Estrada Ajoa,
lado direito de quem do Morro Grande segue para Laranjeiras e divisa com a Area °A" (desapropriada conforme Lei
4022/2007); dai, segue em curva & direita de raio 9,00m e desenvolvimento 14,74m, confrontando com a Area A’
(desapropriada conforme Lei 4022/2007), até o marco M17; dai segue em reta com distancia de 231,69m, até o marco
MA16, inicio desta descrigao perimétrica, perfazendo a area total de 20.753,26 m2 (Vinte Mil e Setecentos e Cinqglienta e
Trés Metros Quadrados e Vinte e Seis Centimetros Quadrados).

AREA “C” (DOADA CONFORME LEI 4023/2007) 3.192,16 M2.

Comega no marco M12, localizado na lateral da Estrada do Ajoa (lado direito de quem de Laranjeiras segue para o Morro
Grande), na margem do Corrego do Sitio Grande (lado direito da jusante), na divisa com o LOTE 5B (N° 1219 DA ESTRADA
DO AJOA) DE PROPRIEDADE DO ESPOLIO DE CAETANO XAVIER DE MORAES. Dai, segue em reta com distancia de 8,37m, pela
lateral da Estrada do Ajoa (lado direito de quem de Laranjeiras segue para o Morro Grande), confrontando com a AREA
‘D" (REMANESCENTE DA MATRICULA 57.839 DE PROPRIEDADE DE ALVARO QUINCOCES SAGASTI), até o marco M20; dai,

segue em curva a esquerda de raio 20,00m e desenvolvimento de 16,39m, até o marco M21; dai, segue em reta com
distancia de 16,06m, até o marco M22; dai, segue em curva a esquerda de raio 57,00m e desenvolvimento de 39,85m,
até o marco M23; dai, segue em reta com distancia de 32,27m, até o marco M24; dai, segue em curva a direita de raio
40,00m e desenvolvimento de 33,40m, até o marco M25; dai, segue em reta com distancia de 12,66m, , até o marco
M26; dai, seque em curva a direita de raio 184,00m e desenvolvimento de 47,46m, até o marco M27; dai, segue em reta
com distancia de 9,96m, até o marco M28; dai, segue em curva a direita de raio 22,00m e desenvolvimento de 11,39m,
até o marco M5 (localizado na lateral da Estrada do Ajoa, lado direito de quem de Laranjeiras segue para o Morro
Grande), na divisa com a AReA *D” (REMANESCENTE DA MATRICULA 57.839 DE PROPRIEDADE DE ALvARO QUINCOCES
SAGASTI) E O IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ESPOLIO DE JOAQUIM GUILHERME DE MORAES (TRANSCREQAO N° ); dai,

deflete & esquerda e segue em reta com o azimute 9°28'15" e distancia de 14,06m, atravessando a Estrada do Ajoa, ate
o marco M4 (localizado na lateral da Estrada do Ajoa, lado esquerdo de quem de Laranjeiras segue para o Morro
Grande), na divisa com a AREA “B” (REMANESCENTE DA MATRICULA 57.839 DE PROPRIEDADE DE ALVARO QUINCOCES
SAGASTI) E O IMOVEL DE PROPRIEDADE DE ARTHUR FARINELLI FILHO (Transcriggo n® } ; dai, deflete a esquerda e
segue em curva a esquerda de raio 36,00m e desenvoivimento 20,31m pela lateral da Estrada do Ajo4, (lado esquerdo
de quem de Laranjeiras segue para o Morro Grande), confrontando com AREA *B* (REMANESCENTE DA MATRICULA 57.839
DE PROPRIEDADE DE ALVARO QUINCOCES SAGASTI) até o marco M29; dai, segue em reta com distancia de 9,96m, até o
marco M30; dai, segue em curva a esquerda de raio 198,00m e desenvolvimento 51,07m, até o marco M31; dai segue
em reta com distancia de 12,66m até o marco M32; dai segue em curva & direita de raio 26,00m e desenvolvimento
21,71m, até o marco M33; dai, segue em reta com distancia de 32,27m até o marco M34; dai segue em curva a direita
de raio 43,00m e desenvolvimento 30,06m até o marco M35; dai segue em reta com distancia de 16,06m até o marco
M36; dai segue em curva a esquerda de raio 34,00m e desenvolvimento 2,81m até o marco M18 (localizado na lateral da
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Estrada Ajoa, lado esquerdo de quem de Laranjeiras segue para o Morro Grande e divisa com a Area “A” (desapropriada
conforme Lei 4022/2007); dai, continua em curva & esquerda de raio 34,00m e desenvolvimento 25,05m, confrontando
com a Area “A" (desapropriada conforme Lei 4022/2007), até o marco M19; dai segue em reta com distancia de 6,27m,
até o marco M13 (localizado na lateral da Estrada Ajoa, lado esquerdo de quem de Laranjeiras segue para o Morro
Grande, na margem do Corrego do Sitio Grande (lado direito da jusante) e divisa com o LOTE 5A3 (N° 1.209 DA ESTRADA
DO AJOA) DE PROPRIEDADE DE JORGE LUIS DAROSAE OUTRO: dali, deflete & esquerda e segue em reta com o azimute
7°39'47" e distancia de 14,16m, atravessando a Estrada do Ajoa, até o marco M12; inicio desta descrigao perimétrica,
perfazendo a area total de 3.192,16 m2 (Trés Mil e Cento e Noventa e Dois Metros Quadrados e Dezesseis Centimetros
Quadrados).

AREA “D” (REMANESCENTE) 175.832,59 M2.

Comega no marco M12, localizado na lateral da Estrada do Ajoa (lado direito de quem de Laranjeiras segue para o Morro
Grande), na margem do Coérrego do Sitio Grande (lado direito da jusante), na divisa com o LOTE 5B (N° 1219 DAESTRADA
DO AJOA) DE PROPRIEDADE DO ESPOLIO DE CAETANO XAVIER DE MORAES. Dai, segue em reta com distancia de 8,37m, pela
lateral da Estrada do Ajoa (lado direito de quem de Laranjeiras segue para o Morro Grande), confrontando com a AREA
‘D" (REMANESCENTE DA MATRICULA 57.839 DE PROPRIEDADE DE ALvARO QUINCOCES SAGASTI), até o marco M20; dai,
segue em curva a esquerda de raio 20,00m e desenvolvimento de 16,39m, até o marco M21; dai, segue em reta com
distancia de 16,06m, até o marco M22; dai, segue em curva a esquerda de raio 57,00m e desenvolvimento de 39,85m,
até o marco M23; dai, seque em reta com distancia de 32,27m, até o marco M24; dai, segue em curva a direita de raio
40,00m e desenvolvimento de 33,40m, até o marco M25; dai, segue em reta com distancia de 12,66m, , até o marco
M26; dai, segue em curva a direita de raio 184,00m e desenvolvimento de 47,46m, até o marco M27; dai, segue emreta
com distancia de 9,96m, até o marco M28; dai, seque em curva a direita de raio 22,00m e desenvolvimento de 11,39m,
até o marco M5 (localizado na lateral da Estrada do Ajoa, lado direito de quem de Laranjeiras segue para o Morro
Grande), na divisa com O IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ESPOLIO DE JOAQUIM GUILHERME DE MORAES (TRANSCRIGAQ N°
____): dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 189°28'15" e distancia de 30,14m, confrontando com o
imovel de propriedade do ESPOLIO DE JOAQUIM GUILHERME DE MORAES (TRANSCRIGAO N° ), até o ponto P4, dai,
deflete & esquerda e segue em reta com o azimute 188°01'00" e distancia de 52.70m, ate o ponto PS; dai, deflete a
direita e segue em reta com o azimute 188°4300" e distancia de 38.26m, até o ponto P6; dai, deflete a esquerda e
segue em reta com o azimute 188°25'01" e distancia de 72.59m, até o ponto P7; dai, deflete a esquerda e segue em
reta com o azimute 187°31'57" e distancia de 135.93m, até o ponto P8; dai, deflete a direita e segue em reta com o
azimute 188°57'49" e distancia de 331.63m, até o ponto P9; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute
193°30'01" e distancia de 215.95m, até o marco M6; dai, deflete & direita e segue em reta com o azimute 280°05'10" e
distancia de 209.48m, confrontando com o imével de propriedade do ESPOLIO DE FRANCISCO MUNHOZ FILHO
{(TRANSCRIGAO N° ) até o marco M7; dai, continua em reta com o azimute 280°05'10" e distancia de 20.12m,
confrontando com o imével de propriedade do ESPOLIO DE FIORELLI PECCICACCO (TRANSCRIGAO N° 2044 DO 8° REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL), até o marco M8; dai, deflele a direita e segue em reta com o azimute 14°29'23" e distancia de
491.14m, confrontando com o imovel de propriedade de TAKEO KAWADA (MATRICULA ) até o ponto P10; dai,
deflete a esquerda e segue em reta com o azimute 11°00'47" e distancia de 165.22m, até o ponto P11; dai, deflete a
esquerda e segue em reta com o azimute 8°31'14" e distancia de 72.16m, até o marco MS; dai, defiete aesquerda e
segue em reta com o azimute 303°24'20° e distancia de 62.86m, acompanhando o leito de um corrego sem
denominagdo (3 jusante), até o ponto P12; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 318°32'13" e distancia de
9.83m, até o marco M10 (localizado na confluéncia com o Corrego do Sitio Grande). Dai, deflete a direita e segue em
reta com 0 azimute 64°24'45" e distancia de 5.41m, pela margem direita do Corrego do Sitio Grande (& jusante), e
confrontando com o LOTE 4B ( N° 1.159 DA ESTRADA DO AJOA) DE PROPRIEDADE DE Luiz CARLOS XAVIER DE MORAES.
(MATRiCULA N° R.|. FRANCO DA ROCHA) E IPTU 34312.42.90.0001.00.000, até o ponto P13; dai, deflete a esquerda
e segue em reta com o azimute 27°42'21° e distancia de 6.18m, até o marco M11; dai, continua em reta com o mesmo
azimute 27°42'21" e distancia de 6.61m, confrontando com o LOTE 5B (N° 1219 DA ESTRADA DO AJOA) DE PROPRIEDADE DO
ESPOLIO DE CAETANO XAVIER DE MORAES (MATRICULA N° ____ R.l. FRANCO DA ROCHA) E IPTU 34312.51.01.0001.00.000,
até o ponto P14; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 46°28'25" e distancia de 12.44m, até o ponto P1§;
dai, deflete 4 esquerda e segue em reta com o azimute 29°15'42" e distancia de 7.19m, até o ponto P16; dai, deflete a
; direita e segue em reta com o azimute 51°23'59" e distancia de 11.27m, até o ponto P17; dai, defiete a direita e segue
em reta com o azimute 74°42'20" e distancia de 9.76m, até o ponto P18; dai, deflete & direita e segue em reta com o
@Wzimute 82°32'47" e distancia de 28.30m, até o ponto P19; dai, deflete a esquerda e segue em reta com o azimut
Z .
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349°58'38" e distancia de 12.97m, até o ponto P20; dai, deflete a direita e segue em reta com o azimute 7°39'47°, e
distancia de 4.15m, até o marco M12;; inicio desta descrigio perimétrica, perfazendo a area fotal de 175.832,59 m2
(Cento e Setenta e Cinco Mil e Oitocentos e Trinta e Dois Metros Quadrados e Cinglienta e Nove Centimetros
Quadrados).

NOTA:

O presente memorial descritivo foi elaborado em conformidade com o que estabelece o Artigo 225, da Lei de
Registros Publicos.

Caieiras, 01 de Abril de 2.009.

ALVARO QUINCOCES SAGASTI
PROPRIETARIO
RG N°2.804.432 CPF N°279.086.238-91

ILSON ROBERTO BALLIEGO A‘
Técnico Agrimensor
CREA 064065674 0

ART 92221220090268671
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i 01 PASSANDO O PLANO DIRETOR DO MUN]CIPIO DE
AR COM A REDACAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, E DA OUTRAS

WMOTO, na qualidade de Prefeito do Municipio de Caieiras, sanciono
guinte Lei Complementar:

e promulgo §

TITULO | - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA
URBANA

ARTIGO 1° - Esta Lei Complementar dispde sobre a Revisao do Plano
Diretor do Municipio de Caieiras, revoga disposicdes em contrario, em especial a Lei
Complementar n° 3.896/2006.

ARTIGO 2° - O Plano Diretor Municipal de Caieiras, abrangendo a
totalidade do territorio, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio de Caieiras e € parte integrante do processo de planejamento
municipal.

PARAGRAFO UNICO - Para fins deste Plano, entende-se por politicas
desenvolvimento urbano todas as politicas publicas municipais que atuam sobre o
meio fisico, em particular as relacionadas ao urbanismo, uso do solo, meio ambiente,
habitacao, saneamento e mobilidade.

Capitulo | - Dos principios da politica urbana

ARTIGO 3° - A politica urbana do municipio de Caieiras sera pautada
pelos seguintes principios:

urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracdes”(Estatuto da Cidade, Artigo 2° - Lei N° 10.257, de 10 dé
julho de 2001); .

AS COMlSSO%S DE

13, 01,2012

I. Funcao social da cidade, que deve ser compreendida como “o direito a terry

S.S.em
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II. Funcao social da propriedade, que é assegurada quando a propriedade atende
as “exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano
diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas” (Estatuto da Cidade, Artigo 39 - Lei N° 10.257, de 10 de julho de
2001);

[1I. Sustentabilidade, entendida como a caracteristica essencial do
desenvolvimento “que atende as necessidades do presente sem comprometer
a possibilidade de as geracoes futuras atenderem as suas proprias
necessidades” (defini¢@o do relatério “Nosso Futuro Comum”, publicado pela
Comissdo Mundial Sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento da ONU, em
1987); e

IV. Gestao democratica e participativa, que deve ser exercida a partir “da
participacao da populacdo e de associacOes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagcao, execucdo e .acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano”. (Estatuto da
Cidade, Artigo 2° - Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001).

Capitulo Il - Dos objetivos gerais da politica urbana

ARTIGO 4° - Os objetivos gerais da politica urbana no municipio de
Caieiras sao:

|. Estimular o desenvolvimento econdémico local, facilitando a geracdo de postos
de trabalho locais e renda, de forma social e ambientalmente sustentavel;

Il. Garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra
e aos servicos publicos de qualidade;

Ill. Reverter o processo de segregacao socioespacial na cidade por intermédio da
oferta de areas para producao habitacional dirigida aos segmentos sociais de
menor renda, inclusive em areas centrais, e da urbanizacao e regularizacao
fundiaria de areas ocupadas por populacao de baixa renda, visando a inclusao
social de seus habitantes;

IV. Garantir a justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacao
imobiliaria decorrente da acao do Poder Piblico;

V. Prevenir distor¢oes e abusos na utilizacao economica da propriedade, coibindo/
o uso especulativo de imoveis urbanos como reserva de valor, que resulte ngv
sua subutilizacdo ou nao utilizacao, de modo a assegurar o cumprimento }&/
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funcao social da propriedade, priorizando o uso do espaco com fortalecimento
dos servicos que garantam os direitos socioculturais;

VI. Adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas bem providas de infraestrutura e
evitando a sobrecarga nas redes instaladas;

VIl. Promover o equilibrio entre a protecao e a ocupacao das areas de mananciais,
assegurando sua funcao de produtora de agua para consumo publico;

VIIl. Conter e fiscalizar o espraiamento da ocupa¢ao urbana - na regiao
leste de Caieiras, garantindo a protecao dos mananciais e a manutencao de
um corredor ecoldgico entre as areas dos Parques Estaduais Cantareira e do
Juquery; ‘ '

IX. Elevar a qualidade de vida da populacao assegurando saneamento ambiental,
infraestrutura, servicos publicos, espacos verdes qualificados;

X. Garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a
qualquer ponto do territorio, por intermédio da rede viaria e do sistema de
transporte pablico; '

XI. Estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizacao e de ampliacdo e transformacao dos espacos publicos da cidade,
mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as
funcoes sociais da cidade;

XIl. Elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecao dos ambientes
natural e construido, recuperando areas sensiveis e evitando tamponamento e
poluicao de cdrregos;

XItl. Contribuir para a construcao e difusao da memoria e identidade
municipal, por intermédio da protecdao do patrimonio cultural, utilizando-o
como meio de desenvolvimento sustentavel;

XIV. Fortalecer a gestao ambiental local visando o efetivo planejamento e
controle ambiental;

XV. Colaborar na promoc¢ao da inctusao social, reduzindo as desigualdades que
atingem segmentos da populacao e se refletem no territério, por meio de
politicas publicas sustentaveis;

XVI. Criar e garantir a efetividade de mecanismos de planejamento e
gestao participativa nos processos de tomada de decisao;

XVII. Integrar o planejamento local ao regional, por intermédio d

cooperacao e articulacao com os demais Municipios do CIMBAJU e da Regiy
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Metropolitana de Sao Paulo, contribuindo para a gestao integrada;

XVIII, Garantir a disponibilidade de equipamentos e servicos publicos
distribuidos de forma igualitaria no territorio permitindo o acesso a educacao,
saude, cultura, esporte e lazer e assisténcia social;

XIX. Ordenar e controlar a expansao do municipio de Caieiras no sentido
centro, promovendo a continuidade da mancha de ocupagao urbana e inibindo
a formacao de novos nlcleos urbanos isolados;

XX. Ordenar e controlar a expansao urbana do municipio, promovendo ocupacao
equilibrada nas areas atualmente dedicadas a silvicultura (antiga MRPA); e

XXI. Colaborar, no que couber,com a regularizacao fundiaria de todos os
assentamentos precarios e irregulares.

TiTULO Il - DO PLANEJAMENTO E GESTAO INTEGRADA E PARTICIPATIVA DA POLITICA
URBANA

Capitulo | - Das Diretrizes e Objetivos do Planejamento e Gestao Integrada e
Participativa da Politica Urbana

ARTIGO 5° - Sao Diretrizes do Planejamento e Gestao Integrada e
Participativa da Politica Urbana:

I. Garantia da transparéncia e da democracia no planejamento e gestao urbana,
cujos objetivos sao:

a) Criacdo de instrumentos de participacdo publica na formulagao,
implantagdo, acompanhamento e avaliacdo das politicas e projetos
urbanos do municipio;

b) Criacdo de Sistema de Informacdes Municipais Integradas; e
) Articulacao entre gestao urbana e demais secretarias municipais.

Il. Garantia do processo permanente de planejamento e gestao urbana, cujos
objetivos sao:

a) Instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento e
complementacdo do Plano Diretor Municipal, através da realiza¢ao de
duas disposicoes transitorias e agdes prioritarias e de sua divulgacao entr
os cidadaos; e : o
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b) Estabelecer prioridades e cumprimento de prazos na formulagao,
implantacdo e gestao das politicas urbanas e dos planos setoriais e das
acoes previstas neste plano.

Hl. Garantia de infraestrutura fisica, humana e ferramentas tecnoldgicas

necessarias ao planejamento e gestao urbana municipal, cujos objetivos sao:

a) Criar 6rgao para gestao e planejamento do Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo, que atuara como gestor da politica de desenvolvimento
urbano e habitacional, assim como, pelo ordenamento, uso e ocupac¢ao do
solo do territério do municipio de Caieiras;

b) Munir esse novo oOrgao de equipamentos eletronicos, softwares e
demais instrumentos de tecnologia necessarios e ou solicitados pelos
profissionais qualificados designados;

c) Disponibilizar estrutura fisica adequada, com salas mobiliadas e
equipadas;

d) Disponibilizar estrutura necessaria para a fiscalizagdo do territorio
municipal, como veiculos e Sistemas de Informacdes Georreferenciadas; e

e) Garantir a contratacao, qualificacao e/ou capacitacao de profissionais
que irao atuar no planejamento e gestao urbana do municipio.

ARTIGO 6° - O Sistema de Planejamento e Gestao Integrada e

Participativa da politica urbana é composto por:

Orgao especifico a ser criado para gestdo de Desenvolvimento Urbano e
Habitacao;

. Conselho Municipal da Cidade de Caieiras - COMCID (Lei n° 4.361 de 17 de
marco de 2010);

. Fundo de Desenvolvimento Urbano;

Sistema de Informacgdes Municipais Integradas.

CAPITULO Il - Do Orgéo especmco a ser criado para gestao de Desenvolvimento
Urbano e Habitagao

ARTIGO 7° - Lei Municipal criara um 6rgéo especifico, de carat
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técnico, para o planejamento e gestao dos temas relacionados ao desenvolvimento
urbano e a habitacao, liberando a atual Secretaria Municipal de Obras, Projetos e
Planejamento dessas atividades, de modo que possa focar sua atuacao na realizacao
e gestdo de intervencgoes e melhorias no espaco fisico e mobilidrio publico municipal.

ARTIGO 8° - O formato desse Orgdo, a ser estruturado por Lei
Municipal, poderda adotar a forma juridica de uma autarquia ou instituto,
vocacionado para planejamento e viabilizacao de projetos estruturantes e acgoes
estratégicas propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal.

ARTIGO 9° - Serao atribuicoes e responsabilidades desse novo orgao:
I. Implantar e gerenciar o Plano Diretor Municipal de Caieiras;

Il. Realizar esforcos para captacao de recursos provenientes de programas
federais e estaduais para viabilizacao das a¢des indicadas nesse plano diretor;

. Réalizar, implantar e gerenciar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

IV. Implantar e gerenciar o Plano Local de Habitacao de Interesse Social;

V. Realizar e Implantar e gerenciar o Plano Municipal de Saneamento Ambiental;
VI. Promover o processo permanente de planejamento; e

VII. Apoiar e colaborar com as demais instancias da administracao municipal na
implantacdo e gerenciamento das acdes estratégicas definidas neste Plano
Diretor.

ARTIGO 10° - Propde-se, para o0 novo 6rgao, uma estrutura que
contemple diferentes divisdes ou diretorias:

I. De Planejamento e projetos Urbanos;
fl. De Controle Urbano;
IIl. De Mobilidade, Saneamento e Habitacao; e

IV. De Sistemas de Informagdes Municipais Integradas.

CAPITULO Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

ARTIGO 11 - Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimen
Urbano. - :
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PARAGRAFO UNICO - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano substitui
o Fundo Municipal de Estruturacao Urbana criado pela Lei 4.361 de 17 de
marco de 2010.

ARTIGO 12 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera sendo
constituido dos seguintes recursos:

I. As dotacées proprias do Orcamento Geral do Municipio ou créditos que lhe
forem consignados;

Il. Os recursos provenientes das esferas Federal e Estadual que lhes forem
destinados;

Ill. Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano;

IV. Contribuicbes e doacoes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e
organismos de cooperacao nacionais e internacionais;

V. Outros recursos que vierem a ser destinados por lei;
VI. Rendas provenientes da aplicacao financeira de seus recursos proprios;
Vil.Rendas provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII. Rendas provenientes da Transferéncia do Direito de Construir
equivalentes a 5% (cinco por cento) da transacao financeira;

IX. Rendas provenientes de Outorga Onerosa da Alteracao de Uso.

ARTIGO 13 - A aplicagcao dos recursos do Fundo de Desenvolvimento
Urbano sera destinada a realizagao de intervencdes urbanas, infraestrutura urbana,
construcao de equipamentos puUblicos, parques e pragas na Macrozona de
Consolidacao Urbana, além de colaborar na desapropriacao ou aquisicao de areas de
interesse ambiental, urbanistico e paisagistico no municipio.

PARAGRAFO UNICO - O Conselho Municipal da Cidade de Caieiras -
COMCID é o 6rgao responsavel por gerir o Fundo Municipal de Desenvolviment
Urbano.

CAPITULO IV - Do Conselho Municipal da Cidade de Caieiras - COMCID
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ARTIGO 14 - Criado, conforme deliberacées e recomendacoes das
conferéncias Municipal, Estadual e Nacional das Cidades, pela Lei municipal 4.361 de
2010 que define sua composicao e organizacao, o Conselho Municipal da Cidade de
Caieiras - COMCID é o orgao colegiado de natureza permanente, de carater
deliberativo e consultivo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,
composto por representantes do Poder Plblico e da Sociedade Civil, que é um dos
elementos do Sistema de Planejamento e Gestao Integrada e Participativa da Politica
Urbana de Caieiras.

ARTIGO 15 - Além das competéncias definidas na Lei No 4.361 de 2010,
o Conselho Municipal da Cidade de Caieiras - COMCID deve:

l. Gerenciar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano; e

Il. Analisar e deliberar sobre toda e qualquer proposta de alteracao deste Plano
Diretor Municipal, da Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo, da lei Municipal 4.361 de 2010 e de outros instrumentos urbanisticos do
municipio de Caieiras, bem como de suas emendas.

CAPITULO V - Do Sistema de Informagdes Municipais Integradas

ARTIGO 16 - O Sistema de Informacdes Municipais Integradas - SIMI visa
fornecer informagdes para o planejamento, o monitoramento, a implementacéo e a
avaliacao da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

ARTIGO 17 - E dever do SIMI manter os dados atualizados e
disponibiliza-los para consulta publica, de forma eficiente e transparente. -

ARTIGO 18 - O SIMI deve integrar e manter atualizadas as informacoes
referentes:

|. Dados e informacgodes fisico-territoriais cartograficos georreferenciados do
municipio, incluindo hidrografia, geomorfologia, areas protegidas e de
unidades de conservacao, areas de risco geologico-geotécnico, incluindo o
Sistema Municipal de Parques e Areas Verdes, bem como ‘manchas isoladas de
mata nativa; ' '

ll. Localizacdo georreferenciada de arruamento e equipamentos publicos
municipais, estaduais e federais instalados em Caieiras, infraestruturas de
transporte, sistema viario, transmissido de energia elétrica, saneamen
basico, entre outros dados relevantes; :
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lll. Informacdes e indicadores sociais, culturais, econémicos financeiros,
ambientais, administrativos, patrimoniais, dentre outros relevantes para o
planejamento urbano municipio;

IV. Dados e informacoes referentes ao Plano Diretor Municipal e seus planos
setoriais, incluindo a totalidade de seus conteldos;

V. Dados e informacdes referentes as demandas habitacionais do municipio.

CAPITULO VI - Dos Instrumentos de Democratizacdo da Gestdo Integrada e
participativa da politica urbana

ARTIGO 19 - Fica assegurada a participacao da populacao em todas as
fases do processo de gestao participativa da politica urbana, mediante os seguintes
instrumentos de democratizacao da gestao urbana:

I. Conselhos municipais: Conselho Municipal da Cidade de Caieiras - COMCID,
criado pela Lei Municipal n°® 4.361 de 17 de marc¢o de 2010;

II. Fundos municipais: Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, (em
substituicao do Fundo de Estruturagao Urbana criado pela Lei Municipal n°
4.361 de 17 de margo de 2010, e revogado por esta lei);

ll. Audiéncias e consultas publicas;

IV. Conferéncias municipais; -

V. Iniciativa popular de projetos de lei; e

VI. Referendo popular e plebiscito.

TIiTULO il - DOS EIXOS ESTRATEGICOS DA POLITICA URBANA

ARTIGO 20 - A Politica Urbana do municipio de Caieiras
desenvolvera a partir dos seguintes eixos estratégicos: o

|.  Mobilidade Urbana;

If. Habitacao;

Ill. Preservacao e conservacao do Meio Ambiente;
IV. Saneamento Ambiental;

V. Desenvolvimento Economico;

VI. Desenvolvimento Social; e

VIl. Dimensao Metropolitana.
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PARAGRAFO UNICO - Tais eixos estratégicos serdo definidos e detalhados,
quanto as suas diretrizes, objetivos e acOes estratégicas a seguir.

CAPITULO | - Da Mobilidade Urbana

ARTIGO 21 - A responsabilidade pelo planejamento, implantacao e
gestdo, na instancia do Poder Executivo Municipal, dos assuntos relacionados a
politica de Mobilidade Urbana, é do 6rgao a ser criado para gestao e planejamento do
Desenvolvimento Urbano e Habitacao.

_ ARTIGO 22 - Sao diretrizes da politica de mobilidade urbana no
desenvolvimento urbano do municipio:

I. Garantir mobilidade urbana aos cidadaos de Caieiras;
Il. Priorizar o transporte coletivo sobre o individual; e

Ill. Garantir acessibilidade de pedestres aos bairros e equipamentos publicos.

ARTIGO 23 - Sao objetivos da politica de mobilidade urbana no
desenvolvimento urbano do municipio: '

I. Criar planejamento especifico para Mobilidade em Caieiras. Cuja acao
estratégica é:

a) Desenvolver Plano Diretor Municipal de Mobilidade Urbana e
Transporte, conforme diretrizes que seguem no artigo 24°.

Il. Viabilizar infraestrutura ao transporte nao motorizado no municipio, cujas
acoes estratégicas sao:

a) Implantar sistema de ciclovia e ciclofaixa, conectando os parques
lineares propostos no Sistema de Parques e Corredores Verdes
(conforme Anexo 1ll - Mapa 3/7 - Sistema de Parques e Corredores
Verdes) e as principais areas residenciais aos principais equipamentos
de transporte publico e pontos de transferéncia modal, como estaca
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de trem, rodoviaria, entre outros; e

b) Realizar gestoes para a instalacdo de uma segunda estagao ferroviaria
da CPTM em Caieiras, estudando a alternativa locacional da regiao
localizada no entorno da entrada do Hospital do Juquery, entre os
bairros Jd. Esperanca e Serpa.

lll. Reduzir congestionamentos em pontos saturados quanto ao transito de
veiculos. Cujas acoes estratégicas sao:

a) Criar marginal a SP 332 - Rodovia Tancredo Neves, em toda a extensao
da rodovia inserida em territorio municipal, conforme indicado no
Anexo Il - Mapa 2/7 - Mapa de Diretrizes e Proposicdes;

b) Criar avenida que permita alternativa de ligacao entre a regiao do
Serpa e Jd. Sao Francisco e Jd. Esperanca, conforme indicado no
Anexo It Mapa 2/7 - Mapa de Diretrizes e Proposicoes.

c) Adotar os conceitos e principios estabelecidos no Manual de Diretrizes,
do Programa SIVIM elaborado pela Empresa Metropolitana de
Transportes Urbanos de Sao Paulo - EMTU, decorrente do DECRETO N°
50.684, DE 31 DE MARCO DE 2006, Governador do Estado de Sao Paulo,
institui o Sistema Viario de Interesse Metropolitano - SIVIM, para
Propor solucbes adequadas e viaveis para as seguintes necessidades:
Elaborar convénios e/ou consorcios objetivando a materializacao dos
projetos desenvolvidos pelos 6rgaos governamentais para a melhoria
do sistema viario; Criar Lei Especifica para identificar, reconhecer as
vias do Sistema do Viario de Interesse Metropolitano - SIVIM; Garantir,
para as principais vias do sistema viario municipal, tratamento
urbanistico, tratamento aos pedestre e Regulamentar a circulacio e
coleta de cargas no sistema viario urbano, em especial na area central
da cidade. '

IV. Criar vias alternativas de deslocamento Leste-Oeste em Caieiras. Clijas acoes
estratégicas sao:

a) Construir via as margens do Ribeirdo do Cavalheiro, respeitando a APP
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do rio (conforme indicado no Anexo Il - Mapa 2/7 - Mapa de Diretrizes
e Proposicoes); e

b) Construir via as margens do Ribeirao do Monjolinho, respeitando a APP
do rio (conforme indicado no Anexo Il - Mapa 2/7 - Mapa de Diretrizes
e Proposicdes);

c) Duplicacdo da Avenida Doutor Olindo Dartora e Avenida Joao Martins
Ramos (conforme indicado no Anexo Il - Mapa 2/7 - Mapa de Diretrizes
e Proposicoes);;

d) Duplicagao do viaduto que conecta a Avenida Valdemar Gomes Marino
e a SP 332 - Rodovia Tancredo Neves (conforme indicado no Anexo Il -
Mapa 2/7 - Mapa de Diretrizes e Proposicoes).

V. Melhorar os servicos de transporte publico local, reduzindo intervalos entre as
viagens de Onibus e o alcance das vias atendidas. Cujas acoes estratégicas
sao:

a) Utilizar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana como oportunidade
para estudar alternativas para: Itinerario e linhas de 6nibus urbanos
que atendam o municipio; e Escalonamento de Tipos de veiculos a
serem utilizados no transporte publico municipal, melhorando a
conexao entre os bairros e aumentando a taxa de lotacao dos 6nibus
nas viagens municipais;

b) Qualificar os pontos de oOnibus, estudando as localizacdes mais
adequadas e melhorando os. sistemas de abrigo,. iniciando as
intervencdes pelos bairros que compdem a regiao de Serpa e
Laranjeiras, onde se tem as maiores densidades populacionais do
municipio; e

c) Realizar gestao para projeto, execucao e instalacao de mobiliario
urbano de transporte com a finalidade de abrigar pontos de taxi e
pontos de 6nibus. Deve-se considerar também o projeto, execucao e
instalacao de todo o mobiliario urbano de apoio que seja instalado em
calcadas, como bancas de jornal, de flores e etc. E premissa
conceitual desta acao estratégica ‘desenvolver projetos q
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providenciem unidade e identidade visual a todo o conjunto de
mobiliario urbano presente no municipio.

V. Investir na integracao dos modais de transporte. Cujas acoes estratégicas sao:

a) Implantar o sistema de Bilhete Unico que inclua, preferencialmente,
as linhas de oOnibus municipais, intermunicipais e os  trens
metropolitanos;

b) Construir terminal integrado de transportes urbanos, que permita
acesso facilitado entre a estacao de trens da CPTM e o terminal de
onibus.

VIl.Reduzir as dificuldades de acesso de pedestres e portadores de deficiéncias
aos equipamentos publicos. Cujas acdes estratégicas sao:

a) Elaborar e implantar projeto de reurbanizacao especifico para o
cruzamento em nivel entre a SP 332 - Rodovia Tancredo Neves e a linha
da CPTM, contemplando alternativas de acessibilidade a equipamentos
pUblicos proximos (escola, hospital, pronto socorro, delegacia, estacao
de trem e terminal de 6nibus), dentro do raio de acdo definido no
Anexo |l - Mapa 2/7 - Mapa de Diretrizes e Proposicdes;

b) Elaborar novo Codigo de Obras e Posturas para o municipio,
considerando a necessidade de regulamentar a construcao de cal¢adas
(responsabilidade, caracteristicas construtivas, materiais, dimensoes),
de modo que estas permitam o transito de pedestres e pessoas
portadoras de necessidades especiais, quanto a mobilidade.

Vill. Equipar estradas utilizadas como vias pUblicas com equi'pamentos que
facilitem o deslocamento de pedestres. Cujas acoes estratégicas sao:

a) Equipar a Estrada de Santa Inés com iluminagdo, sinalizacao,
alternativas para transposicao da via e passeio; :

b) Realizar gestdes, junto ao DER, para a instalacao de passarelas para
transposicao da SP 332 - Rodovia Tancredo Neves, distribuidas em
pontos criticos ao longo da rodovia, a serem definidos pelo 6rga
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responsavel pela gestao da mobilidade urbano no municipio;

c) Construir, onde haja possibilidade, calcadas para pedestres ao longo da
SP 332, nos pontos mais criticos a serem definidos pelo 6rgao
responsavel pela gestdao da mobilidade urbana no municipio;

d) Qualificar e ampliar os passeios pUblicos de acordo com as normas da
NBR 9050.

IX. Criar vias alternativas e melhorar as vias existentes no deslocamento norte-sul
do municipio, cu1as acoes estratégicas sao:

a) Duplicar e sinalizar a Avenida Vereador Luiz Gonzaga Dartora,

b) Projetar e construir interligacdo vidria entre Vila Rosina e Avenida
Doutor Olindo Dartora. '

ARTIGO 24 - O Plano Municipal de Mobilidade e Transporte deve seguir
as diretrizes citadas no artigo 22 e os objetivos citados na alinea A, lnCISO |, artigo
23, além contemplar as seguintes disposicgoes: o

. Seguir as orientacdes do Ministério das Cidades descritas no “Caderno de
Referéncia Para Elaboracdo de Plano de Mobilidade Urbana”, publicado em
2007 e disponivel no endereco eletronico do Ministério ou atualizacao
posterior, incluindo a elaboragao de diagnéstico técnico e projecdes de
demandas de infraestrutura de mobilidade a partir de cenarios definidos;

[l. Propor solucoes adequadas e viaveis para as seguintes necessidades:

a) Estabelecer sistema de hierarquizacao de vias, colaborando na
organizacao dos fluxos de veiculo;

b) Ampliacao de vagas de estacionamento, em especial no centro da
cidade;

C) Alternativas para a atual utilizacao da rodovia SP 332 como via

arterial do sistema viario municipal;

d) Integracao do sistema de mobilidade urbana municipal com o siste
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e)

f)

de transporte metropolitano e intermunicipal;

Garantir a fluidez do transito, mantendo os niveis de seguranca
definidos através de critérios técnicos;

Melhorar as condicoes para o deslocamento dos pedestres,
especialmente dos portadores de dificuldade motora;

Melhorar e agilizar os deslocamentos entre os bairros de Caieiras;

Criagcao de um sistema de ciclovias e ciclofaixas interconectadas
entre si e conectadas ao sistema viario, interligando os parques,
pontos turisticos e principais equipamentos de transporte do
municipio. : '

Planejamento especifico para a ampliacdo da rede futura de
mobilidade, caracterizando as principais intervencdes no sistema

viario, transportes e transito para o horizonte de dez anos, a partir
dos resultados das projecdes de demandas; e

j) Estudar a viabilidade de um projeto que contemple a continuacio da

Avenida Professor Carvalho Pinto.

CAPITULO Il - Da Habitagao

ARTIGO 25 - A responsabilidade por planejamento, implantacio e

gestdao, na instancia do Poder Executivo Municipal, dos assuntos relacionados a
politica de Habitacdo, é do 6rgdo a ser criado para gestdo e planejamento do
Desenvolvimento Urbano e Habitacao.

ARTIGO 26 - Séo diretrizes da politica de habitacio no

desenvolvimento urbano do municipio:

I Garantir acesso a terra urbanizada e a moradia digna, ampliando a oferta e
melhorando as condicdes de habitabilidade da populacio, em especial a de b3

renda;

(7
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Il. Garantir o acesso a moradia digna, salubre e estruturalmente segura;

lIl. Garantir a sustentabilidade social, economica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio de politicas de desenvolvimento e de gestao
ambiental.

ARTIGO 27 - Sao objetivos da politica de habitacao no

desenvolvimento urbano do municipio:

I. Garantir alternativas de habitacdo para o reassentamento das familias de
baixa renda moradoras de areas imprdprias ao uso residencial, ou removidas de
areas de risco, areas protegidas por legislacdes ambientais especificas ou
decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervencdes urbanisticas.
Cujas acoes estratégicas sao:

a)

b)

f)

Estimular a producao, pela iniciativa privada, de unidades(habitac}ionais
voltadas para o mercado popular, entre 0 e 10 salarios minimos;

Viabilizar a producao de lotes urbanizados e de novas moradias com vistas
a reducdo do déficit habitacional e ao atendimento da demanda
constituida por novas familias;

Implantar o Plano Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS; '

Reativar Fundo de Habitacao de Interesse Social (Lei n° 4242/2008), de
forma que cumpra suas atribuicdes, apoiando a implantacao do PLHIS;

Definir areas, segundo os tramites normais de modificacio no Plano
Diretor e na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo,
além daquelas ja delimitadas por esta lei ‘(Anexo VIl - Mapa 7/7 -
Incidéncia dos Instrumentos Urbanisticos - Localizacdo das ZEIS), nao
utilizadas e aptas para ocupacao habitacional como ZEIS Ii, garantindo a
realocacao de familias moradoras de assentamentos - precarios
identificadas como prioritarias para reassentamento e garantir a
utilizacao de tais areas com os instrumentos urbanisticos necessarios;

Identificar instrumentos urbanisticos a serem utilizados na Macrozona de
Consolidacao Urbana de modo que os imdveis vagos (edificados ou nao
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cumpram a funcao social da propriedade.

Il.  Garantir a requalificacao urbanistica e fundiaria dos assentamentos precarios
e irregulares existentes que nao sao identificados como areas de risco. Cuja acao
estratégica é:

a) Promover a requalificacdo urbanistica e regularizacao fundiria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares, desde que estes nao
estejam localizados em é&reas com risco de inundacido, enchentes,
deslizamentos ou desmoronamentos, através da realizacao do PLHIS.

lll. Garantir a adequacao de novos empreendimentos imobiliarios as legislacdes
vigentes, nas esferas municipal, estadual e federal. Cujas acbes estratégicas sao:

a) Qualif'icagéo e capacitacao da equipe de avaliacao de novos loteamentos
e empreendimentos habitacionais quanto ao seu processo de aprovacao,
envolvendo a emissao de diretrizes, exigéncias de estudos necessarios e
analise das leis municipais, estaduais e federais aplicaveis;

b) Aplicagao das normas de uso e ocupacio do solo da lei parcelamento e
- Zzoneamento na aprovacao dos empreendimentos;

¢) Proibicdo da mudanca de uso ou zoneamento de detérminada area sem
que seja aprovada através de deliberacdo do Conselho Municipal da
Cidade de Caieiras e, posteriormente, em lei pela Camara de Vereadores.

IV.  Assegurar Suporte Técnico, Assessoria Urbanistica e Juridica gratuitas as
iniciativas individuais ou coletivas da populacao de baixa renda para produzw ou
melhorar sua moradia. Cuja acdo estratégica é:

a) Desenvolver programa especifico para Assessoria Técnica, sob
responsabilidade do o6rgao a ser criado para gestdo e planejamento do
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, de modo a facilitar o acesso da
populacéo as corretas técnicas de construcio para a topografia e solo d
municipio.
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V. Impedir novos parcelamentos e ocupacdes irregulares e subnormais em areas
de protecdo permanente, protecao ambiental, ou nao aptas a ocupacio,
considerando-se todos os estudos, planos e recomendacdes técnicas disponiveis,
e observadas as legislagdes pertinentes e das normativas da lei federal 6766 de
1979, cujas acoes estratégicas sao:

a) Proibir e fiscalizar para que ndo ocorra a expansido das comunidades
assentadas em areas pertencentes a Unidades de Conservacao e a Area de
Preservacao de Manancial do Sistema Cantareira;

b) Inibir novos loteamentos em areas de Unidades de Conservacao, APPs,
topos de morros e regides com dechv1dade acentuada como na Serra das
Laranjeiras.

ARTIGO 28 - Cabera ao Poder Executivo Municipal, através do 6rgao
especifico a ser criado para gestao de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, garantir
assessoria técnica, urbanistica, Jurldlca e soc1al gratuita a individuos, entidades,
grupos comunitdrios e movimentos de moradia.

§ 1° - A assessoria técnica prevista tem por objetivo promover inclusao soc1al
juridica, ambiental e urbanistica da populacao de baixa renda a Cidade, na garantia
de moradia digna, particularmente nas acoes visando a regularizacdo fundiaria,
qualificacdo dos assentamentos existentes e a melhoria das unidades habltaCIOnals de
interesse social.

§ 2° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar convénios ou
contratos com organizagdes de interesse plblico, organizacées nio governamentais
sem fins lucrativos, Cooperativas, Conselhos Profissionais e entidades académicas e
profissionais objetivando a prestacdo de assessoria técnica, urbanistica, social
juridica gratuita para a habitacao de interesse social.
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CAPITULO NIl - MEIO AMBIENTE

ARTIGO 29 - A responsabilidade pelo planejamento, implantacdo e
gestao, na instancia do Poder Executivo Municipal, dos assuntos relacionados a
politica de Meio Ambiente, é da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, incluindo os
assuntos relacionados a parques plblicos, onde o 6rgao especifico a ser criado para
gestao de Desenvolvimento Urbano e Habitacao ira dispor seu apoio e conhecimento
técnico.

PARAGRAFO UNICO - A instincia do poder executivo municipal
responsavel pelas fiscalizagdes quanto & ocupacao de areas de risco é da divisao de
Controle Urbano, pertencente ao orgao especifico a ser criado para gestao de
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

ARTIGO 30 - Sao diretrizes da politica municipal de Meio Ambiente no
desenvolvimento urbano do municipio:

|. Empenhar esforcos na protecao, preservacdo, recuperacio e conservag:ao do
meio ambiente e recursos hidricos do mumc1plo e

ll. Promover a ocupacao urbana em equilibrio com o patriménio ambiental do
municipio.

ARTIGO 31 - Sao objetivos da politica municipal de Meio Ambiente no
desenvolvimento urbano do municipio:

I. Controlar, fiscalizar e inibir as ocupacoes em areas de interesse ambiental.
Cujas acoes estratégicas sao:

a) Inibir, através de fiscalizacdo, a ocupacdo nos fundos de vale, Areas de
Preservacao Permanente - APP, Areas de Protecdo Ambiental - APA e Areas de
Protecao de Manancial - APM, identificadas no Anexo X - Anexos Informativos -
Mapa de Meio Ambiente e Recursos Hidricos;

b) Inibir, através de fiscalizacdo, usos com potencial de risco a0 meio ambient
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c)

em todo o municipio, com especial atencao nas areas da Macrozona de
Protecao Ambiental e Recursos Hidricos;

Definir critérios de uso e ocupacao do solo condizentes com as caracteristicas
ambientais da macrozona MPARH em consonancia com as legislacoes estaduais
e federais aplicaveis.

Empenhar esforcos na recuperacao e preservacao dos recursos hidricos no

municipio. Cujas acoes estratégicas sao:

a)

b)

c)

d)

Realizar gestdes junto aos 6rgaos competentes para a limpeza e recuperacao
dos corpos hidricos do Municipio, comecando pelo desassoreamento do Rio
Juquery;

Inibir, através de fiscalizacao, a ocupacao nos fundos de vale, e APPs do Rio
Juquery e Corregos;

Criar mecanismos para realizacao de parcenas publlco prlvadas de modo a
captar recursos a serem aplicados na recuperagao, preservacao e conservacao
dos recursos hidricos e respectivas APPs;

Elaborar Plano Municipal de Saneamento Basico, prevendo solucdes para
universalizacdo do atendimento de coleta, tratamento e disposicdo dos
esgotos sanitarios, de modo a eliminar essa fonte de poluicao dos rios.
Implantar programas de educagao ambiental no municipio. Cujas acées

estrateglcas sao:

a)

b)

c)

Formar grupo multidisciplinar (integrado por representantes da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Secretaria Municipal da Educacdo, Secretaria
Municipal da Salde e seus respectivos conselhos) para formular ou selecionar
programas de educacao ambiental adequados para criancas e jovens em idade
escolar, prevendo inclusive os equipamentos publicos necessarios para a sua
realizacdo, como centros de Educacdo Ambiental localizados,
preferencialmente, em parques e areas verdes;

Estudar e desenvolver com apoio do grupo multidisciptinar referenc1ado acima
e em articulacdo com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e
Emprego e a Diretoria Regional de Ensino, a viabilidade e alternativas para a
implantacao de programa de jovens agentes ambientais ou similares, voltado
para os estudantes do Ensino Médio, incluindo o enfoque de cidadania, de
educacao critica e eco-empreendedora

Identificar programas e-linhas de crédito junto ao governo federal e estadual
com recursos - disponiveis para a educacdao ambiental e estruturar -projetos
para a captacao de tais recursos que atendam aos requisitos estabelecidos;

d) Criar e implantar programas especificos para a educacdo ambiental adulta e

da melhor idade quanto a: Filosofia dos 3 (trés) R - Reduzir, Recicla
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Reutilizar , articulando tais acdes com o Programa de Coleta Seletiva;

e) Cuidadores de pracas, parques urbanos e jardins. Tais acdes podem incluir
cursos, oficinas e similares.

IV. Fortalecer a secretaria municipal de meio ambiente. Cujas acdes estratégicas

sao: ,

a) Ampliar recursos financeiros destinados a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, seja através de recursos para o 6rgao ou de dotacdo direta ao
Orgao gestor, como para o Fundo Municipal do Meio Ambiente ou,
diretamente, para projetos e programas especificos;

b) Prover recursos humanos e materiais de modo que a Secretaria possa exercer
adequadamente as funcdes que lhe sdo atribuidas neste plano diretor e em
outras leis municipais;

c) Elaborar e lmplantar Plano Municipal de Meio Ambiente;

d) Organizar e realizar conferéncias anuais, articulando os avancos no ano
anterior e prOJetos para o ano seguinte, quanto a implantacdo do Sistema e
Parques e Areas Verdes e outros prOJetos relevantes da Secretaria.

V. Proporcionar continuidade das areas verdes do municipio, valorizando e

preservando a paisagem urbana e minimizando a acdo antroplca negativa no
meio ambiente. Cujas a¢des estratégicas sio:

a)

b)

c)

d)

Implantar Sistema de Parques e Corredores Verdes em Caieiras, conforme
diretrizes do Anexo Il - Mapa 3/7 - Sistema de Parque e Corredores Verdes,
integrando, sempre que possivel, fragmentos florestais urbanos, Areas de
Protecao Preservacao Permanente (APP), parques urbanos, area de protecao
de manancial (APM), Unidades de Conservacao estaduais e federais;

Ampliar continuamente o Sistema de Parques e Areas Verdes de Caieiras
através da indicacao da localizacdo das areas verdes, nas diretrizes de
aprovacao de novos loteamentos, de modo que as novas areas verdes
integrem o sistema existente conectando-se com parques, APA, APP, APM, UC
e fragmentos de mata nativa existentes no entorno; :
Utilizar parques do sistema de areas verdes como elementos integrantes do
sistema de drenagem urbana; ‘

Criar mecanismos instrumentos legais e estratégias para realizacdo de
parcerias publico-privadas e formas de compensacao ambiental no mumc1p10
de modo a captar recursos a serem aplicados na implantacao de prOJetos e
programas de conservagao e manutencdo do Sistema de Parques e Corredores
Verdes, recuperacéo de areas degradadas, acdes de paisagismo e aquisicao de
maquinario, ferramentas e tecnologia para manutencio de parques, pragas
jardins, e também para a promocao de educacao ambiental;

Fortalecer programas vigentes de arborizacio urbana no municipio.-
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CAPITULO IV - SANEAMENTO AMBIENTAL

ARTIGO 32 - Em consonancia com a Lei Federal n° 11.445 de 5 de
janeiro de 2007, o Plano Diretor de Caieiras define Saneamento Basico, ou
Saneamento Ambiental, como o conjunto de servicos, infraestruturas e instalacoes
operacionais de:

I. Abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades; infraestruturas
e instalacGes necessarias ao abastecimento pUblico de agua potavel, desde a
captacao até as ligagoes prediais e respectivos instrumentos de medicao;

ll. Esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalacoes operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicao final
adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligacdes prediais até o seu
lancamento final no meio ambiente;

lll. Limpeza urbana e manejo de residuos solidos: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacées operacionais de coleta, transporte, transbordo,
tratamento e destino final do lixo doméstico e do lixo origindrio da.varricao e
limpeza de logradouros e vias publicas;

IV. Drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacbes operacionais de drenagem urbana de aguas
pluviais, de transporte, detencdo ou retencdo para o amortecimento de
vazoes de cheias, tratamento e dlspos1cao final das aguas pluviais drenadas
nas areas urbanas.

- ARTIGO 33 - A responsabilidade por planejamento -e gestio, na
instancia do Poder Executivo Municipal, dos assuntos relacionados a Saneamento
Basico, também chamado de Saneamento Ambiental, é do 6rgao especifico a ser
criado para gestao de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, que podera a se
critério solicitar colaboracao da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Caieira
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ARTIGO 34 - Sao diretrizes para o Saneamento Basico em Caieiras:

I. Envolver aspectos de Saneamento Basico na cultura do planejamento urbano;

Il. Atuar de maneira urgente nas lacunas de servicos de saneamento mais criticas
de Caieiras.

ARTIGO 35 - Sao objetivos para o Saneamento Basico em Caieiras:

I. Implantacdo de planejamento no que se refere a saneamento 'basico em
Caieiras. Cujas acOes estratégicas sao: .

a) Elaboracao de Plano Municipal de Saneamento Basico, considerando a
universalidade do acesso aos- servicos e as demais diretrizes e
determinacbes da Lei Federal No 11.445/2007, suas regulamentacdes e
atualizacdes posteriores;

b) Elaboracédo de Plano Municipal de Drenagem Urbana, considerando o
potencial de utilizacdo do Sistema de Parques e Areas Verdes como
elemento de Drenagem Urbana;

c) Elaboracdo de Plano Municipal de Gerenciamento de Residuos Sélidos,
em consonancia com a Lei Federal N° 12.305, de 2 de agosto de 2010 e
suas regulamentacdes e atualizacdes posteriores, considerando
alternativas e origens de recursos para a coleta e disposicao de
residuos sdlidos domiciliares apés o encerramento de at1v1dades do
CTR Caieiras, da Essenc1s ou sucessores. ‘ o

Il. Ampliar exigéncias e fiscalizacao quanto a necessidade de lnfraestrutura de
Saneamento Basico para novos empreendimentos habitacionais. Cujas acdes
estratégicas sao:

a) Qualificar e capacitar técnicos que atuam no sistema de aprovacio de
novos empreendimentos habitacionais quanto a importancia e

requisitos obrigatérios do Saneamento Basico, em seus quatr
(V4
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b)

sistemas;

Incluir exigéncia de projetos completos para os sistemas de
Saneamento Basico para os novos empreendimentos imobiliarios, com
fornecimento de conteldo também em arquivos digitais;

Implantar sistematica de fiscalizacdo in loco para verificacdo da
construcao das infraestruturas dos sistemas de Saneamento Basico que
sao de responsabilidade do empreendedor;

Implantar sistematica de emissdo de Certiddo de Habite-se apenas
apos a comprovacao da completa implantacao das infraestruturas dos
sistemas de Saneamento’ Ba51co que sao de responsabilidade do
empreendedor.

ll. Viabilizacéo de sistemas de tratamento e disposicao de esgotos. Cuja acdo
estratégica é:

a)

Implantacao de pelo menos duas Estacoes de Tratamentos de Esgotos
(ETE) no municipio, nos locais definidos no Anexo Il - Mapa 2/7 -
Diretrizes e Proposicoes.

IV. Regularizacdo da disposicao final de residuos sélidos de poda de arvores e de
construcao civil. Cujas agdes estratégicas sao:

a)

Incluir no Plano Municipal de Gerenciamento de Residuos Sélidos a
criacao de programa de reciclagem de residuo de construcdo civil,
estudando como alternativas de viabilizacio um consércio
intermunicipal e atracdo de parceiros da iniciativa privada. O
programa deve apresentar solucdes para a questio da coleta dos
residuos, necessidades de disposicio temporaria, processamento. e
produtos, além a eliminacao de pontos clandestinos de depdsitos no
municipio; e

Implantacao de aterro licenciado para residuos de podas de arvores
vegetacao de vias pablicas.
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V. Instalacao de rede de abastecimento de agua na regidao da Santa Inés. Cuja
acao estratégica é:

a) Gestao junto a empresa responsavel pela implantacao de atendimento
de abastecimento de agua na Regido de Santa Inés, através da criacdo
de sistemas isolados.

CAPITULO V - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

ARTIGO 36 - A responsabilidade pelo planejamento, implantacdo e
gestao, na instancia do Poder Executivo Municipal, dos assuntos relacionados a
politica de Desenvolvimento Econdmico, € da Secretaria Municipal do
Desenvolvimento Econdmico e do Trabalho.

ARTIGO 37 - Sao diretrizes da politica de Desenvolvimento Econdmico
industrial no desenvolvimento urbano do municipio:

I Criar condigdes urbanas favoraveis a instalacdo de novas indGstrias em areas
destinadas prioritariamente ao uso industrial e atender as demandas de
expansao das atuais;

Il. Evitar conflitos entre ocupagdes residenciais e industriais, principalmente em
areas vocacionadas para a indistria; e

HI. Atracao de novos investimentos industriais.
SECAO I - Da IndUstria

ARTIGO 38 Sao objetivos da polltlca de Desenvolv1mento Economlco
industrial no desenvolvimento urbano do municipio:

I. Disponibilizar acessos viarios em areas destmadas ao uso mdustrlal Cu;a agao
estratégica é:

a) Criar avenida de acesso a ZUPI 1 localizada a noroeste do municipi
na divisa com Cajamar e Franco da Rocha.
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Evitar conflitos e incomodos gerados pela instalacdo de industrias no
municipio. Cuja acao estratégica é:

a) Exigir a elaboracao de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca para a
instalacao de industrias de todas as categorias, em areas vocacionadas
ou nao vocacionadas (onde o uso seja permitido) ao uso industrial,
conforme definido na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio de Caieiras

Estimular e fomentar a atracao de novas indGstrias a0 municipio. Cuja acao
estratégica é:

a) Criar e aplicar Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico
Integrado e Sustentavel, incluindo programa de fomento e incentivos
ao investimento.

ARTIGO 39 - O Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Integrado e Sustentavel de Caieiras, conforme inciso Il do artigo 38°, devera
contemplar solugdes, alternativas, parceiros e recursos para:

VI.

VII.

Capacitacao profissional nos niveis profissionalizante, técnico e de tecnologia,
para as principais demandas dos setores econémicos de IndUstria, Comércio e
Servicos, em Caieiras (por exemplo; escola do SENAI, FATEC, CEFET, etc.);
Programa de fomento e incentivos a novos investimentos;

Criacdo de agéncia de desenvolvimento para divulgar Caieiras como destino
viavel para o aporte de investimentos industriais, receber possiveis
investidores e facilitar sua instalacao no municipio;

Criacao de Distrito Industrial incentivado em Caieiras;

Criacao de legislacao e condicdes de beneficios para novos investimentos
industriais, favorecendo a contratacao de mao-de-obra local e empresas nao-
poluentes e divulgar tais condicoes;

Organizacdo de programas para atender e incentivar a realocacao de
empresas em conflito urbano e/ou ambiental, disponibilizando areas
adequadas para sua reinstalacao; _

Organizar, implementar e fortalecer o APL do plastico, atraindo novas
empresas e prestadores de servico de diversos, fontes de financiamento para
investimentos e rede de governanca para apoiar o sub-setor, a partir da
agéncia de desenvolvimento;

VIil. Criacdo de incubadora de empresas, através de parcerias com SEB
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ou FINEP, para estimular o empreendedorismo e a geracdao de produtos
tecnoldgicos de alto valor agregado, assim como estimular a formacao de
novos negdcios na economia tradicional;
IX. Ampliacdo da oferta de infraestrutura para as indUstrias, associando a
destinacdo de areas a criacdo de acessos e vias pavimentados, rede de
saneamento, transporte coletivo e energia (elétrica e/ou gas natural).

SECAO Il - Do comércio e servicos

ARTIGO 40 — E diretriz da politica de DesenvolVImento Econémico
comercial e de servicos no desenvolvimento urbano do municipio: ’

. Criar condi¢es urbanas favoraveis ao desenvolv1mento de empresas de
comeércio e servicos;

ARTIGO 41 — E objetivo da politica de Desenvolvimento comercial e de
servicos no desenvolvimento urbano do municipio: . '

. Evitar o acimulo de empreendimentos de médio e grande porte geradores de
trafego pesado e/ou intenso. Cuja acao estratégica é:

a) Exigir a elaboragcdo de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca, para
empreendimentos comerciais e/ou de servicos conforme definido na Lei
de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Caieiras, utilizando como parametro a Tabela V da refenda lei, que trata
dos Niveis de Incomodldade

SECAO Il - Da agropecuaria

ARTIGO 42 - E diretriz da politica de Desenvolvimento Econdmico
agropecuario no desenvolvimento urbano do municipio:

| Estimular o uso sustentavel da terra em qualquer atividade agropecuarj
instalada em areas delimitadas como Macrozona de Protecido Amblental!
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Recursos Hidricos, onde o zoneamento permita do uso rural.

ARTIGO 43 — E objetivo da politica de Desenvolvimento Econdémico
agropecuario no desenvolvimento urbano do municipio:

I. Indicacdo de areas com vocacao para atividades econémicas agropecuaria de
uso sustentavel do solo e recursos naturais. Cujas acdes estratégicas sao:

a) Realizar gestdes para disponibilizar aos proprietarios rurais de areas na
MPARH o acesso as informagdes, instrumentos e programas do governo
federal e estadual sobre o uso econémico sustentavel-do solo e
recursos naturais. ' '

b) Estimular o uso econémico de baixo impacto e culturas em areas
compactas visando abastecimento do mercado local e regional.

SECAO IV - Do Turismo

ARTIGO 44 - Sao diretrizes da politica de Desenvolvimento Econdmico
de turismo no desenvolvimento urbano do municipio:

I. Incentivar e estruturar o turismo como um indutor do desenvolvimento e da
gera¢ao de emprego e renda no municipio;

ll. Utilizar o turismo sustentavel como alternativa de desenvolvimento para a
MPARH. | R

ARTIGO 45 — Sao objetivos da politica de Desenvolvimento Econdmico
de turismo no desenvolvimento urbano do municipio:

I.  Elaborar planejamento especifico para o desenvolvimento do setor do turismo
em Caieiras. Cujas acOes estratégicas sao:

a) Avaliacao do potencial do Patriménio Historico-Cultural existente do
municipio e articulacao com Patriménio Histdrico-Cultural nas cidades
do entorno. Articulagao com cidades do entorno para a criacio de up
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circuito historico e eco-turistico da regiao;

b) A partir do Inventario de Potencial Turistico existente, deve-se
elaborar um Plano Municipal de Turismo, conforme disposicdes do
artigo 46. :

Il. Investir em projetos estruturantes que possam alavancar o potencial turistico
da MPARH. Cuja acdo estratégica é:

a) A partir do diagnostico existente, dar continuidade ao projeto da
Estrada Parque de Santa Inés.

lll. Apoiar proprietarios de terras localizadas na MPARH interessados em
empreender em negocios relacionados ao turismo. Cujas acdes estratégicas
$30: -

a) Realizar gestdes, junto ao SEBRAE e instituicbes interessadas do
Sistema S, para a criacdo de linha de capacitacdo e . orientacdo
especifica para negocios relacionados ao turismo sustentavel;

b) Criar, atraves do Banco do Povo e/ou do BNDES, linha de crédito para
potenciais investidores em negdcios relacionados ao turismo.

ARTIGO 46 - O Plano Municipal de Turismo deve contemplar,
minimamente, o seguinte conteldo:

I.  Estudo de viabilidade sobre o setor de turismo em Caieiras, incluindo analise
regional, convergéncia com comércio e servicos e publico alvo;

ll. Incluir analises subsetorais, avaliando potencial para turismo de negécios,
esportivo, de fim-de-semana, ecoldgico, etc. com sugestdes de oportunidades
de negdcios prioritarias; '

ll. Intervencbes em infraestrutura de acesso e transporte e suporte; o

IV. Definicao de politicas plblicas para estimulo ao turismo, incluindo possiveis /
incentivos para investimentos em hotéis e pousadas, restaurantes e
gastronomia, entre outros servicos;

Y..AcOes a serem realizadas a partir do Plano, indicando. as fontes de recurs
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inclusive para a divulgacao dos atrativos turisticos de Caieiras.

CAPITULO IV - Do Desenvolvimento Social
SECAO I - Da Educagio

ARTIGO 47 - A gestao da Educacado no que se refere ao planejamento
de novos equipamentos deve ser realizada pela Secretaria Municipal da Educacao,
com apoio técnico, para estudo de alternativas locacionais, de transporte e acesso do
orgao especifico a ser criado para gestao de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

ARTIGO 48 — E diretriz da politica de Desenvolvimento Social
referentes a Educacao no desenvolvimento urbano do municipio:

I.  Prover adequada distribuicao de estabelecimentos de ensino e qualificacdo no
territorio de Caieiras, de modo a atender as necessidades da populacao;

ARTIGO 49 - E objetivo da politica de desenvolvimento social
referentes a educacao no desenvolvimento urbano do municipio:

. Dispor, nos diferentes bairros de Caieiras, de equipamentos para suprir a
demanda existente por vagas escolares, considerando as projecoes e vetores
de crescimento populacional. Cujas acoes estratégicas sao:

a) Planejar a expansao da rede municipal. de educacdo infantil,
considerando a possivel necessidade de novas escolas e consequente
necessidade de areas nos bairros, para sua implantacao: Pq. Genioli e
Jd. Maria Luiza; Jd. Esperanca; Jd. dos Eucaliptos; Jd. Boa Vista; Jd.
Vera Tereza; e Regido de Santa Inés.

~ b) Realizar estudos e gestdes para a melhor distribuicao das escolas com
EJA - Educacéo de Jovens e Adultos pelas diferentes regides do,
municipio, analisando as demandas existentes para cursos na regij
do Serpa, das Laranjeiras e Calcarea;
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c) Avaliar a necessidade de escolas de ensino fundamental no bairro

Nova Caieiras e, se necessario, planejar sua implantacéo;

d) Estudar a demanda e viabilidade para planejar, adequadamente, a
construcao e implantacao de Centros de Educacao Ambiental, espacos
ou equipamentos tematicos voltados ao desenvolvimento de
competéncias e habilidades no campo da protecao, preservacio e
conservacdo ambiental, Areas verdes de lazer e Unidades de
conservacao que permitam edificacoes, inclusive mediante consorcios
setoriais, convénios e parcerias.

e) Realizar gestdes, junto ao Governo do Estado.de Sao Paulo e ao Centro
Paula Souza, para a aceleracéo da instalagao da ETEC de Caieiras.

SECAO Il - Da Saude

ARTIGO 50 - A gestao da Salde Publica no que se refere ao
planejamento de novos equipamentos deve ser realizada pela Secretaria Municipal da
Salde, com apoio técnico, para estudo de alternativas locacionais, de transporte e
acesso do 6rgao especifico a ser criado para gestao de DesenvolVImento Urbano e
Habitacao. :

ARTIGO 51 - E diretriz da politica de Desenvolvimento Social,
referentes a Saude no desenvolvimento urbano do municipio:

I.  Prover adequado atendimento de saade em Caieiras, garantindo a cobertura
dos servicos de salde publica;

ARTIGO 52 - Sao objetivos da politica de Desenvolvimento Social,
referentes a Salide, no desenvolvimento urbano do municipio:

I Dispor, nos diferentes bairros de Caieiras equipamentos para suprir a demanda
existente por servicos publicos de saude, considerando as projecdes e vetore
de crescimento populacional. Cujas acao estratégica é:
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a) Planejar a expansao da rede municipal de atendimento de Saude,

considerando a possivel necessidade de novos equipamentos e a
consequente necessidade de areas nos bairros, para sua implantagao:
Jd. San Rafael; Morro Grande; e Regiao de Santa Inés.

Il. Implantar programas de atendimento domiciliar que reduzam a utilizacao de
equipamentos de satde. Cuja acao estratégica é:

a) Planejar e implantar o Programa Salde da Familia, em Caieiras,
priorizando o atendimento em areas de maior vulnerabilidade social,
como Parque Genioli, Jd. Maria Luiza, Jd. Rosina, Jd. Vitoria Jd. Nova
Baviera, entre outros. ‘

SECAO Il - Da Cultura

ARTIGO 53 - A gestéb das questdes culturais de natureza pt]blicia, em
Caieiras, € de responsabilidade da Secretaria de Acdo Cultural, incluindo o
planejamento de novos equipamentos.

ARTIGO 54- E diretriz da politica de Desenvolvimento Social,
referentes Cultura no desenvolvimento urbano do municipio:

I.  Melhorar a oferta de equipamentos e atividades culturals para a populagao de
Caieiras.

ARTIGO 55 - E objetivo da politica de Desenvolvimento Social,
referentes Cultura no desenvolvimento urbano do municipio:

I Criar novos espacos culturais em Caieiras. Cujas acdes estratégicas sio:

a) Criar novos equipamentos culturais, que tenham multiplo uso, e
Caieiras, para atender as regides Serpa e Laranjeiras (neste bai
pode-se recuperar a biblioteca José Galdino Oliveira);
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b) Utilizar o Sistema de Parques de Caieiras como local de atividades
culturais e de lazer, através da criacao de programas especificos para
esse fim;

c) Criar um Museu Historico de Caieiras, identificando inicialmente
potenciais imdveis para sua localizacdo e considerando como
alternativa a atual Estacao Ferroviaria de Caieiras;

d) Criar programas qualificados para as areas identificadas como
patriménio-historico cultural.

SECAO IV - Do Esporte e Lazer

ARTIGO 56 - A gestao das questdes de esporte e lazer de natureza
publica, em Caieiras, é de responsabilidade da Secretaria de Esportes, incluindo o
planejamento da necessidade de novos equipamentos, no que devera ser assessorada
pelo orgao a ser criado para a gestao de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

ARTIGO 57 - Sao diretrizes da politica de Desenvolvimento Social,
referentes a Esporte e Lazer no desenvolvimento urbano do municipio:

I.  Promover a plena utilizacao da infraestrutura de esporte em Caieiras;
Il. Transformar Caieiras em referéncia de esportes;

lll. Equipar o Sistema de Areas Verdes de Caieiras com espacos de cultura,
esporte e lazer;

IV. Criacao de pracas que sejam espacos de lazer e convivéncia.

ARTIGO 58 - Sao objetivos da politica de Desenvolvimento Social,
referentes a Esporte e Lazer no desenvolvimento urbano do municipio:

I Proporcionar recursos humanos e materiais para o pleno funcionamento do
Centros Esportivos existentes e desativados no municipio de Caieiras. Cujds
acoes estratégicas sao: ’-
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a)

b)

Elaborar planejamento especifico para prover profissionais suficientes
para o pleno funcionamento de todos os equipamentos do municipio;

Estudar a viabilidade de abertura dos equipamentos de esporte e lazer,
em bairros que possuam demanda por areas de lazer, durante os fins
de semana. Para cada equipamento, desde que a viabilidade seja
comprovada, deve-se elaborar planejamento e gestdo especificos,
incluindo custos e logistica de manutencao e pessoal capacitado para
atender ao publico;

Somente construir novos equipamentos publicos esportivos apds a
plena utilizacao de todos os centros ja existentes, a excecao de novos
nicleos urbanos, .implantados a mais de 3 Km ocupacdes .ja
consolidadas. Nesta situac@o, a construcao dos equipamentos se dara
as custas do empreendedor. :

Il. Proporcionar usos multiplos para equipamentos existentes nas regides da
Calcarea e Santa Inés. Cuja acao estratégica é: :

a)

Implantar programa para utilizacao da quadra esportiva coberta da
escola Nahir M. Winesky no bairro Pq. Genioli e da EMEF Gino Dartora
como equipamentos esportivos comunitarios.

lll. Promover o desenvolvimento do esporte de alto rendimento, aproveitando a
disponibilidade de equipamentos. Cujas agdes estratégicas sao:

a)

Organizar e implantar programa de capacitacao de talentos esportivos,
com foco na selecao e apoio de atletas de alto rendimento, atraindo
interessados de outros municipios da regido e empresas interessadas
em colaborar na viabilizacao do programa, através de mecanismos
associados a Lei de Incentivo ao Esporte (Lei Federal No 11.438/2006);

Realizar gestdes para que Caieiras sedie eventos de relevancia
regional, como os Jogos da Cidade, entre outros;

Elaborar inventario de equipamentos esportivos, desta_candd aquele
com potencial para utilizacao em treinamento de alto rendiment
hospedagem de eventos.
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IV. Investir em projetos urbanisticos que permitam a apropriacao do espaco pelo
cidadao e qualifiquem os parques para o convivio e lazer. Cuja acado
estratégica é:

a)

Implantacdo de projetos especificos para os parques lineares,
considerando a caracterizacao socioecondmica das comunidades da
regiao e suas necessidades de lazer, conjugadas com as demandas
ambientais para preservacao do entorno dos corpos d"agua.

V. Qualificacao de areas institucionais utilizadas como pracas de modo a garantir
sua funcionalidade como espaco de lazer. Cujas acdes estratégicas sao:

a)

b)

Envolver a populacdo local no desenvolvimento dos projetos
urbanisticos para as pracas nos bairros;

Equipar as pracas para que sejam espacos de lazer e convivéncia
cotidiana, considerando oportunidade para praticas lidicas e/ou
esportivas; ' '

Viabilizacao e construgdo de um equipamento esportivo especifico
para a terceira idade no PEC - Parque Ecoldgico de Caieiras, dotado de
infraestrutura para as necessidades e condicdes de usuarios idosos;

Projetar as pracas considerando os usos do entorno como fatores de
definicao de vocacdo. Por exemplo, em area residencial, as pracas
devem ter equipamentos voltados para criancas, jovens e idosos. Em
areas comerciais, os equipamentos devem ser voltados para
permanéncia e descanso; ' ' '

Viabilizar e instalar equipamentos pulblicos de esporte/mobiliario, na
forma de academias ao ar livre, em pracgas, parques e demais areas de
lazer abertas no territério municipal de Caieiras, incluindo
necessidade de planejamento desta implantacdo e ponderando
adequada distribuicao espacial dos referidos = equipamentags,
considerando as diversas regides do municipio. v
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SECAO V - Da Seguranca Publica

ARTIGO 59 - Aresponsabilidade das gestdes sobre Seguranca Pablica no
municipio de Caieiras € de responsabilidade da Coordenadoria de Seguranca Publica,
sob a qual esta alocada a Defesa Civil Municipal. Nos assuntos relativos a fiscalizacao
da natureza das ocupacoes de areas urbanas em Caieiras a responsabilidade é do
6rgao especifico a ser criado para gestao de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo,
que atuara com o apoio da Guarda Civil Municipal.

ARTIGO 60 - Sao diretrizes da politita de Desenvolvimento Social,
referentes a Seguranca Plblica, no desenvolvimento urbano do municipio:

I Atuar na prevencdo de deslizamentos, desmoronamentos e inundacdes no
territorio de Caieiras;

Il. Atuar na estruturacao das atividades de Defesa Civil no municipio para
garantir adequado apoio a populacdo no que tange a prevencao e tratamento
de emergéncia;

Ill. Investir em aspectos de seguranca relac1onados a 1nfraestrutura de
logradouros publicos, em Caieiras.

ARTIGO 61 - Sao objetivos da potitica de Desenvolvimento Social,
referentes a Seguranca Publica, no desenvolvimento urbano do municipio:

l. Prevenir novas ocupa¢des em areas de risco em Caieiras. Cujas acdes
estratégicas sao: :

a) Realizar mapeamento das areas de risco de. deslizamentos,
desmoronamentos e inundagdes no territorio de Caieiras;

b) Intensificar as atividades de fiscalizacao para inibicdo de ocupacdes
irregulares em areas de risco no inicio das ocupacdes;

) Realizar gestdes para a criac@o de infraestrutura para sediar a brigad
ambiental e canil da Guarda Civil Municipal para intensificacao ga
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fiscalizacao de crimes ambientais e prevencao contra riscos ambientais
e de ocupacoes irregulares;

d) Criar canal andnimo para denincia de ocupacées irregulares.

Il. Identificar e apresentar alternativas para as ocupacdes urbanas atualmente
existentes em areas de risco. Cuja acao estratégica é:

a) A partir do mapeamento atualizado das areas de risco do municipio de
Caieiras, deve-se elaborar um plano de gestao de ocupacdes existentes
nessas areas, definindo com responsaveis, as acdes a serem tomadas
para: retirar as ocupacdes em areas de risco impréprias para ocupacao
(risco 3 e 4, segundo IPT) ou apresentar as intervencoes necessarias
para garantir a seguranca das ocupagdes nas areas de risco que
permitem ocupacéo (risco 1 e 2, segundo IPT). O plano deve considerar
a origem dos recursos para a implantagao das acdes.

Il. Formacao do COMDEC - Coordenadoria Municipal de Defesa Civil e
estruturacao das atividades da Defesa Civil no municipio. Cujas acoes
estratégicas sio:

a) Criacao de drgao para a Defesa Civil Municipal em consonancia com a
legislacao estadual e federal vigentes e com 0s critérios definidos pela
Secretaria Nacional de Defesa Civil;

b) Realizar gestao para criacao de um Centro de Educacao para o Tran51to
voltado para motoristas, pedestres, criancas e adolescentes;

c) Elaborar planejamento especifico para a Defesa - Civil mun1c1pal
considerando os mapeamentos de riscos realizados;

d) Capacitar os membros do COMDEC para atuarem preventivamente e de
maneira eficiente e organizada em caso de desastres, de acordo com o
planejamento elaborado.

IV. Implantar programa de Locais Seguros. Cuja acio estratégica é:

a) Elaborar relagao de locais publicos que devam ser incluidos
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Programa de Locais Seguros, em funcao de sua vulnerabilidade e

incidéncia de ocorréncias criminais e investir para que tais locais
sejam mais bem iluminados, com poda regular e disponham de ronda
preventiva;

b) Realizar estudos e gestdes para a criacao de portais nas proximidades
das principais entradas do municipio, com espaco para vigilancia e
posicionamento de viaturas, além de marco de entrada do municipio e
cameras de vigilancia.

SEGCAO VI - Do Patriménio Histérico-Cultural

ARTIGO 62 - A responsabilidade pelo planejamento, implantacio e
gestdo, na instincia do Poder Executivo Municipal, dos assuntos relacionados a
politica de protecao, conservagao e restauro do Patrimdnio Historico-Cultural, é da
Secretaria Municipal de Acado Cultural, que devera criar uma Diretoria especifica e
que tera o respaldo e apoio técnico do drgao especifico a ser criado para gestdo de
Desenvolvimento Urbano e Habitac&o.

ARTIGO 63 - E diretriz politica de Desenvolvimento Social, referentes
ao tema Patriménio Historico-Cultural no desenvolvimento urbano do municipio:

l. Incentivar o Patrimdnio Historico-Cultural como uma modalidade cultural que
preserva e desenvolve a memoria e identidade do municipio.

ARTIGO 64 - Sao objetivos da politica de Desenvolvimento Social,
referentes ao tema Patrimonio Histérico-Cultural no desenvolyimento urbano do
municipio: ' '

. Estabelecer governanca e recursos de gestdao ao Patriménio. Cujas:acoes
estratégicas sao: : :

a) Criar a Diretoria de Patrimdnio Historico-Cultural como uma extensao
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Secretaria Municipal de Acao Cultural;

b) Prover recursos financeiros e humanos para a Diretoria de Patriménio
Historico-Cultural.

l. Valorizar e estimular o uso, a conservacdo e a restauracao dos bens que fazem

parte

do patriménio histérico- cultural da comunidade. Cujas acoes

estrateg1cas sao:

a)

'b)

Desenvolver o Plano de Preservacdo do Patriménio Histérico-Cultural,
seguindo as orientacoes estabelecidas no artigo 65;

Disponibilizar os bens do Patriménio Historico-Cultural em roteiros
turisticos do municipio;

Realizar estudos especificos para a preservagio, restauro e possiveis
usos e tombamento de cada um dos patrimdnios historico-culturais
identificados na Lei Organica de Caieiras e outros bens que vierem a
ser identificados para tais fins.

lll. Garantir usos e diretrizes de preservacao e restauro compativeis com a
edificacao, sitio, objeto ou artefato considerados patnmomo histérico-
cultural. Cujas acdes estratégicas sao:

a)

Realizar estudos especificos para a preservacdo restauro, possiveis
usos para cada um dos patnmomos hlStOﬂCO culturais identificados na
Lei Organica de Caieiras;

Elaborar e aprovar leis de tombamento para cada um dos patriménios
historico-culturais identificados na Lei Organica de Caieiras;

Realizar prospeccio com érgéos de patrimonio estadual e federal para
avaliar a importancia dos bens existentes e possiveis agoes de
tombamento em outros niveis de governo.

ARTIGO 65 - O Plano de preservacao do Patrimdnio Historico-Cultyfal,

conforme disposto na alinea a, inciso Il, artigo 64, deve conter, minimamente:
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| Diretrizes para protecdo, preservacdo e restauro do patriménio histérico-
cultural;

Il. Inventario dos bens culturais materiais e imateriais, contendo, minimamente:

a) Localizacao, com nome de rua, ndmero, lote e quadra,
coordenadas geograficas, delimitacdo em foto aérea;

b) Pecas graficas com implantacdo, plantas baixas, cortes e
elevac;ées;

¢) Identificacao das técnicas construtivas utilizadas na edlflcagao sitio,
objeto ou artefato;

d) Breve historico do bem cultural
e) Justificativa do valor patnmomal do bem cultural
f) Proprietario do bem cultural;

IIl. Definicao dos bens que serdo abrangldos pelo sistema de protecao do
patrimonio histdrico-cultural;

IV. Definicdo de diretrizes e estratégias para uso adequado da edlﬁcacao ou S'lth
protegido;

V. Plano de gestéao do patriménio histérico-cultural, incluindo:

a) Captacao de recursos privados e pdblicos para preservacao dos
bens protegidos;

b) As compensacdes, incentivos e estimulos a preservacao;

C) Definicao de estratégias para parceria com proprietarios de
bens protegidos;

d) Mecanismos e instrumentos para conservacao dos bens
protegidos;

VI. Criacao de programa municipal de educacio para o patriménio Historico-
Cultural;

VII.O Plano de Preservacao do Patrimédnio Histdrico-cultural de Caieiras deke
abordar, no minimo, os seguintes imdveis/ locais de interesse:
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a) Fornos de Cal, localizados no bairro do Monjolinho;

b)  Conjunto de casas, galpdes, pontes, fabricas, igrejas de relevante
interesse histérico e cultural locatizados na propriedade da
Companhia Melhoramentos, ou de seu sucessor;

C) Estacao Ferroviaria de Caieiras;

d) Antigo ponto de captacdo de agua da Vila Miraval, de
propriedade da RFFSA - Rede Ferroviaria Federal ou de seu
sucessor;

e) Capela de Sao José;

f) Ruinas da Fazenda Velha de Santa Inés;

g) Casa do Feitor, ao lado do Velédromo Municipal;

h) Igreja Nossa Senhora do Rosario.

SECAOQ VIl - Assisténcia Social

ARTIGO 66 - A gestao e estruturacdo das politicas publicas municipais
de desenvolvimento social, referente a assisténcia social siao de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Promocao Social, no que se referem a assuntos relativos a
garantia dos direitos das criancas e adolescentes; idosos; vitimas de violéncia
doméstica; portadores de deficiéncia; municipes em situacao de risco; municipes em
situacdo de vulnerabilidade socioecondmica e jovens mfratores em cumpnmento de
medidas socioeducativas em regime semiaberto.

ARTIGO 67 - E diretriz politica de Desenvolvimento Social, referentes
ao tema Assisténcia Social no desenvolvimento urbano do municipio:

J

l. Promover adequada infraestrutura fisica e institucional para 4o
desenvolvimento da assisténcia social em Caieiras.
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ARTIGO 68 - E objetivos da politica de Desenvolvimento Social,

referente a Assisténcia Social, no desenvolvimento urbano do municipio:

Proporcionar infraestrutura fisica, recursos humanos e infraestrutura

de informacao e tecnologia para a estruturacao e manutencao do Centro de
Referéncia da Assisténcia Social - CRAS e Centro de Referéncia Especial de
Assisténcia Social - CREAS, cujas acdes estratégias sao:

a.

Realizar planejamento e gestao para a expansao dos CRAS e viabilizacao de
construcao dos CREAS, provendo-os com estrutura fisica adequada e
equipada, a serem distribuidos no territorio de Caieiras priorizando a
intervencao nos bairros com maior vulnerabilidade social e econdmica;

. Realizar gestao para contratacao de recursos humanos necessarios ao

funcionamento dos centros de referéncia;

. Munir os centros de referéncia com os devidos equipamentos eletrdnicos,

softwares e demais instrumentos de tecnologia necessarios e ou solicitados
pelos profissionais qualificados designados, principalmente no que diz
respeito as adequagdes dos equipamentos e suporte técnico em
conformidade com as exigéncias do Sistema Unico da Assisténcia Social.

. Viabilizar a participacao popular no processo de planejamento e utilizacao

dos centros de referencia por meio de organizacdes representativas
(Conselhos e Entidades) na formulacdo das Politicas Sociais e no controle
das acoes. - ' - '

CAPITULO VII - Dimensao Metropolitana

ARTIGO 69 - A responsabilidade pelo planejamento, implantacio e

gestao, na instancia do Poder Executivo Municipal, dos assuntos relacionados a
dimensao metropolitana, é do Gabinete do Prefeito.

desenvolvimento urbano do municipio:

ARTIGO 70 - Sao diretrizes da politica de Dimenééo Metropolitana, 7
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| Atuacao conjunta dos municipios do Cimbaju em prol de projetos de
infraestrutura relevantes para todos os Municipios;

Il Atuacao conjunta dos municipios do Cimbaju na negociacdo de contrapartidas
de projetos estruturantes estaduais e federais que afetem a regido;

lll. Fortalecer a participacdo de Caieiras no CBH- AT (Comité da Bacia
Hidrografica do Alto Tieté), no seu Subcomité Juquery-Cantareira e no
Conselho de Desenvolvimento Metropolitano e demais instancias colegiadas de
interesse Macroregional;

IV. Atuacao pela integracao territorial dos municipios quanto ao transporte de
passagelros :

ARTIGO 71 - Sao objetivos da politica de Dimensao Metropolitana, no
desenvolvimento urbano do municipio:

I Prover a regiao de rodovia que interligue a BR 381 - Rodovia Ferndo Dias, em
Mairipora a SP 330 - Rodovia Anhanguera, em Cajamar, passando por Caieiras e
Franco da Rocha e efetivando ligacdo Leste-Oeste para o vale. Cujas acoes
estratégicas sao:

a) Realizar gestdes, junto ao governo do Estado de Sio Paulo, para a
captacao de recursos para o projeto e construcdo de expansdo e
requalificacao da SP 023 - Rodovia do Governo ou Salomaoc Chamma,
até a SP 330, passando pelo vale do Cérrego do Monjolinho e do
Cérrego Itaim/ Bom Sucesso, em Caieiras;

" b) Realizar gestoes para prover a nova SP 023 de acesso a SP 348 -
Rodovia dos Bandeirantes.

Il. Prover regido de sistema integrado de monitoramento permanente da represa
Paiva Castro, para prevenir impactos das enchentes. Cuja acdo estratégica é:

a) Realizar gestes junto a SABESP para a implantacdo de sistema d
monitoramento permanente da Represa Paiva Castro, com a emissdo
de alertas quando ocorrer nivel alto e antes da abertura das
comportas, de modo a reduzir prejuizos nos municipios da regido. -
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HI. Negociar melhores contrapartidas para os impactos negativos do Rodoanel
Mario Covas (tramo Norte), TAV - Trem de Alta Velocidade, Ferroanel e novo
sistema de logistica ferroviaria, Trem Bandeirante, Expresso Noroeste e
possivel aeroporto na regiao. Cuja acao estratégica é:

b)

Contratacao de estudo e plano, pelo CIMBAJU, que forneca um
diagndstico detalhado dos possiveis impactos destes grandes
empreendimentos e elabore projetos com solucdes adequadas a fim de
minimizar os impactos negativos na regido, podendo estes projetos
serem  utilizados. como contrapartida para os empreendimentos
citados.

IV. Utilizar a atuacao dos representantes de Caieiras no CBH-AT para colaborar na
implantacao de projetos de recuperacéo de recursos hidricos no municipio.
Cujas acdes estratégicas sao:

a)

Utilizar a Secretaria de Meio Ambiente e o 6rgao especifico a ser
criado para gestao de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo para a
estruturacao anual de projetos que possam ser viabilizados com
recursos do Fehidro;

Utilizar o CBH-AT e o Conselho de Desenvolvimento Metropolitano
como esfera de discussao de contrapartidas regionais e prospeccio de
recursos para o financiamento de projetos para projetos estruturantes
estaduais e federais de alto impacto. :

V. Estruturar a malha de transporte intermunicipal de modo a melhorar o
atendimento dos passageiros. Cuja agao estratégica é:

a)

Elaborar, através do CIMBAJU, estudo e plano especifico para definica
dos melhores itinerarios de onibus intermunicipais, para melhorar /s
ligacbes entre. os municipios e o atendimento dos passageilgs,
identificando oportunidades de integragao entre trem e dnibus.
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TITULO IV - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

ARTIGO 72 - De acordo com os objetivos gerais da politica urbana
descritos no Titulo |, o ordenamento territorial se estrutura nos seguintes principios:

l. Planejamento do desenvolvimento urbano do municipio, da distribuicao
espacial da populacao e das atividades econémicas de modo a equilibrar as
distor¢oes do crescimento urbano e seus efeitos no territorio, principalmente
nas questoes relacionadas ao meio ambiente e recursos hidricos;

[l. Aderéncia as legislacoes estaduais e federais;

lll. Controle e direcionamento dos vetores da expansdo urbana, evitando o
espraiamento dos nucleos urbanos e incentivando a ocupag:ao dos grandes
vazios entre os nucleos urbanos consolidados;

IV. Reducao das pressdes de ocupacdo nas areas do Leste de Caieiras e na
vizinhan¢a de Unidades de Conservacao;

V. Promocao. de desenvolvimento habitacional equilibrado, com éareas
vocacionadas para habitacao de diferentes portes;

V1. Definicao um Sistema de Parques e Areas Verdes que componha um éelemento
estruturador do crescimento urbano de Caieiras, valorizando a paisagem e
promovendo a conservacao dos recursos hidricos e naturais.

CAPITULO | - Do Macrozoneamento

ARTIGO 73 - O macrozoneamento define as linhas gerais de uso e
ocupacao do solo no territério, tendo como referencia as caracteristicas dos
ambientes ' natural e construido, atribuindo uma coeréncia ldgica para o
desenvolvimento urbano do municipio. -

ARTIGO 74 - Com o proposito de unificar e qualificar as porcoes
urbanas do territorio, proteger e conservar as riquezas ambientais e orientar a
expansao e o desenvolvimento urbano, o municipio de Caieiras sera dividido em trés
unidades integradas chamadas macrozonas, sendo estas: Macrozona de Protecao
Ambiental e Recursos Hidricos; Macrozona de Consolidacdo Urbana e Macrozona de
Expansao Urbana.

SECAO | - Da Macrozona de Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos
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ARTIGO 75- A Macrozona de Protecao Ambiental e Recursos Hidricos -
MPARH ¢é destinada a conservacao e protecio dos recursos hidricos e ecossistemas
existentes de maneira interligada. Compreende toda a porcio do territério leste e
nordeste do municipio, onde se encontram as seguintes unidades de conservacao:
Area de Protecdo de Mananciais do Sistema Cantareira - APM Cantareira; Parque
Estadual da Cantareira e Parque Estadual do Juquery.

ARTIGO 76 - Os objetivos da Macrozona de Protecdo Ambiental e
Recursos Hidricos sao: : ' :

|l Proporcionar conexao entre as diversas unidades de conservacao, fragmentos
de mata nativa, areas de protecao permanente a leste da cidade, formando
corredores de biodiversidade;

Il. Proteger, preservar, conservar e recuperar o meio ambiente e a rede hidrica;

1. Controlar uso e ocupacao do territorio de forma que se tenham baixos indices
de adensamento e usos sustentaveis e compativeis com a necessidade de
preservacao do meio ambiente e recursos hidricos abundantes na regiao;

IV. Estimular os residentes, quando o zoneamento permitir, a exercer o uso
sustentavel da terra nas atividades .agropecuarias;

V. Incentivar o turismo, de forma ambientalmente compativel, como atividade
econdmica geradora de renda.

ARTIGO 77 - A delimitacio da area abrange as unidades de
conservacao interligadas através da Serra das Laranjeiras e também . porcoes do
territorio caracterizadas por possuir topografia particularmente acidentada e alguns
topos de morro. Conforme ANEXO | - Mapa 1/7 - Macrozoneamento.

SEGCAO Il - Da Macrozona de Consolidagao Urbana
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ARTIGO 78 - A Macrozona de Consolidacao Urbana - MCU compde uma

area destinada a qualificar, estruturar e consolidar os nlcleos urbanos atualmente

dispersos e orientar os processos de expansiao urbana de Caieiras de modo a

concentrar e controlar o adensamento urbano, em especial nas areas centrais melhor
urbanizadas, adequando-o a infraestrutura disponivel.

ARTIGO 79 - Os objetivos da Macrozona de Consolidacio Urbana séo:

I. Incentivar a ocupacdo dos vazios urbanos existentes entre os nicleos urbanos
de Laranjeiras e Centro e a leste da SP 348 - Rodovia dos Bandeirantes;

Il. Aplicar instrumentos urbanisticos cabiveis na inducdo dos vetores de
crescimento, que devem ocupar pnorltanamente as areas disponiveis
prox1mas ao centro;

lll. Promover o adensamento da ocupacao das areas urbamzadas .mais prox:mas
dos nucleos consolidados e da area central. '

ARTIGO 80 - A MCU abrange as porcdes do territorio que apresentam
ocupagdes urbanas consolidadas, com excecao daquelas que se localizam dentro na
macrozona de Protecao Ambiental e Recursos Hidricos. Esta macrozona também
abrange as porcdes do territorio ndo ocupadas localizadas entre as areas urbanas
consolidadas e que possuem proximidade com o nicleo original do - municipio
(centro), tendo como marco limitador a oeste a SP 348 - Rodovia dos Bandeirantes.
Conforme ANEXO | - Mapa 1/7 - Macrozoneamento.

SECAO Iil - Da Macrozona de Expansdo Urbana

ARTIGO 81 - A Macrozona de Expansao Urbana - MEU abrange as areas
destinadas a expanséo das ocupagdes urbanas do municipio.

ARTIGO 82 - Os objetivos da Ma'crozona de Expansao Urbana s

5
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I. Preservar os remanescentes de mata nativa, topos de morro e recursos

hidricos da regiao;

ll. Controlar a ocupagao urbana a oeste do municipio, priorizando a ocupacio
nas areas ja dotadas de infraestrutura urbana adequada localizadas na
Macrozona de Consolidacdo Urbana.

ARTIGO 83 - A Macrozona de Expansdo Urbana compreende grandes
por¢oes do territorio ao extremo oeste do municipio, destinadas atualmente a
silvicultura e que deverao, respeitando os parametros estabelecidos no Plano Diretor
e na Lei e Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo, serem ocupadas e
urbanizadas. Conforme ANEXO | - Mapa 1/7- Macrozoneamento

Titulo V - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

ARTIGO 84 - Para o planejamento, controle, gestao e promogao do
desenvolvimento urbano, o Municipio de Caieiras adotara, dentre outros, os
instrumentos de politica urbana que se fizerem necessario, conforme segue:.

I - Planejamento municipal, em espec1al

a) Plano plurianual;
b) Diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

¢) Gestao orcamentaria participativa;
) Planos, programas e projetos setoriais;

e) Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupag:ao do Solo do Mumcrplo de

Caieiras; e
f) Instituicao de unidades de conservacao.

Il - Institutos tributarios e financeiros: : '
a) Imposto sobre a propriedade predial e terrltorlal urbana - IPTU;
b) Contribuicao de melhoria;
) Incentivos e beneficios fiscais e ﬁnancelros

Il - Institutos juridicos e politicos:
a) Desapropriacao;
b) Abandono
) Servidao administrativa;
d) Limitacoes administrativas;
e) Tombamento de imdveis ou de mobiliario urba
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f) Instituicao de unidades de conservacao.
g) Instituicao de zonas especiais de interesse social;
h) Concessao de direito real de uso;
i) Parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsorios;
j) Direito de preempcao;
k) Outorga onerosa de alteracao de uso;
) Transferéncia do direito de construir;
m) Estudo de Impacto de Vizinhanca;
n) Regularizacao fundiaria;
0) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos; e
p) Zona Especial de Interesse Social.

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV). '

CAPITULO I - Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagao Compulsérios

ARTIGO 85 - O Parcelamento, Edificagao e Utilizacdo Compulsérios -
PEUC incidira em dreas onde se prevé a ocupacdo prioritaria de areas urbanas
localizadas proximas ao centro da cidade e entre nicleos urbanos ja consolidados e
dotados de infraestrutura.

ARTIGO 86 - Sao passiveis de Parcelamento, Edificacio e Utilizacao
Compulsérios os imdveis urbanos nao edificados, subutilizados ou nao utilizado, num
prazo de trés anos, a partir da notificacdo dos proprietarios pelo Poder Plblico
municipal as areas identificadas no Anexo IV - Mapa 4/7 - Incidéncia de Instrumentos
Urbanisticos - PEUC e IPTU Progressivo e Desapropriacao com pagamento em Titulos.

§ 1° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera
ser prevista a conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§ 2° - Os imdveis ou. areas prioritarios para a aplicacio da PEUC est3
identificados no Anexo VIl - Mapa 4/7 - Incidéncia dos Instrumentos Urbanisticg
Identificacao das ZEIS, como ZEIS Il. ' '
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ARTIGO 87- Nao estao sujeitos a PEUC:

I. Areas onde se tenham - atividades econdmicas que nao exigem edificacao;
Il. Funcao ambiental reconhecida por orgao técnico;
lll. Interesse cultural e patrimonial;

IV. Areas de clubes e associacdes.

PARAGRAFO UNICO - As Cooperativas e Associacoes habitacionais, em
especifico, estarao sujeitas a PEUC. Todavia, terao prazo de 3 (trés) anos, a contar a
partir do recebimento da notificacdo pela Prefeitura Municipal. As associacdes e
cooperativas habitacionais poderao solicitar a prorrogacao deste prazo por mais 1
(um) ano caso apresentem questdes juridicas, devidamente justificadas e aprovadas
pela Prefeitura Municipal, que impecam o cumprimento da funcdo social da
propriedade (descrita no Titulo |) e das estabelecidas acima. :

ARTIGO .88 - A PEUC, previamente a sua. utilizacdo, devera ser
regulamentada através de lei Municipal, segundo as seguintes diretrizes:

l. Imével ndo edificado: Considera-se imdvel urbano nao edificado os terrenos
ou glebas com area igual ou superior a 1.000 m?, quando o coeficiente de
aproveitamento utilizado for igual a zero; ‘

Il. Imoével subutilizado: Considera-se imével urbano nao edificado os terrenos ou
glebas com area igual ou superior a 1.000 m?, quando o coeficiente de
aproveitamento estabelecido nio atingir o minimo definido para a zona em
questdo através da Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo do municipio de Caieiras;

ll. Imével néo utilizado: Considera-se solo urbano nao utilizado ftodo -tipo de
edificacao que esteja comprovadamente desocupada ha majs//de dois anos,
ressalvados os casos dos imoveis integrantes de massa falida.
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PARAGRAFO UNICO - Os imdveis nas condicdes a que se refere as

diretrizes acima estabelecidas deverao ser identificados pelo poder municipal e seus
proprietarios notificados, antes do inicio da apticacao da PEUC.

CAPITULO Il - IPTU Progressivo no Tempo

ARTIGO 89 - O instrumento IPTU Progressivo no tempo permite a
cobranca de IPTU de forma progressiva, ndo podendo ultrapassar a allquota maxima
de 15% do valor de mercado do lmovel

ARTIGO 90 - O instrumento incidira nos casos onde o Parcelamento,
Edificacao e Utilizacdo Compulsérios nao foi atendido, é apllcavel num prazo de
cinco anos, devendo ser regulamentado por lei municipal especifica, caso a obrlgagao
de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacao.

PARAGRAFO UNICO - As areas sujeitas ao IPTU Progressivo estao
identificadas no Anexo IV - Mapa 4/7 - Incidéncia de Instrumentos Urbanisticos - PEUC
e IPTU Progressivo e Desapropriacao com pagamento em Titulos.

ARTIGO 91 - O IPTU Progressivo, previamente a sua utilizacao, devera
ser regulamentado através de lei Municipal, que estabelecera a gradacdo anual das
ahquotas progressivas e a aplicacao deste Instrumento.

..

N

CAPITULO lil - Da Desapropriacdo com Pagamentos em Titulo

ARTIGO 92 - A Desapropriacao com Pagamentos em- Titulo da divid
publica incidira nas éreas onde, decorridos cinco anos de cobranca do IP
progressivo, o proprietario ndqo tenha cumprido a obrigacio de parcelamen
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edificacdo ou utilizacdo. Nessas condicdoes, o Municipio podera proceder a

desapropriacao do imével, com pagamento em titulo da divida publica.

PARAGRAFO UNICO - O instrumento somente incidira nas areas onde ja
se aplicou IPTU Progressivo.

CAPITULO IV - Do Consorcio Imobiliario

ARTIGO 93 - O Consorcio Imobiliario incidira nas areas onde se deseja:

l. Induzir e viabilizar a utilizacio de terrenos estratégicos para o
desenvolvimento do municipio; '

Il. Urbanizacao e edificacdo de uma area especifica;

lll. Aumentar a oferta de terra urbanizada para as classes populares e viabilizar
empreendimentos em casos nos quais o proprietario ndo tem condicdes de
fazé-lo sozinho.

§ 1° - Este instrumento podera incidir também sobre outras areas incluidas
dentro da Macrozona de Consolidacao Urbana, desde que esteja de acordo
com as diretrizes de ocupacado definidas pelo Plano Diretor, pela lei de
zoneamento e parcelamento o solo.

§ 2° - As areas passiveis de aplicacao do Consorcio Imobilidrio estao no Anexo
V - Mapa 5/7 - Incidéncia de Instrumentos Urbanisticos - Consorcio Imobiliario e
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso. '

ARTIGO 94 - O instrumento incidira prioritariamente nas areas sujeitas
a PEUC e ZEIS | e Il, como forma de viabilizar a fungdo social da propriedade por
meio de parcerias entre o poder publico e o proprietario do terreno.
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PARAGRAFO UNICO - As ZEIS estao identificadas no Anexo VII - Mapa

7/7 - ldentificacao das ZEIS.

ARTIGO 95 - E necessario um termo de parceria especifico entre
administracao publica e o proprietario do terreno em cada caso de criacio de
Consorcio Imobiliario e contrato, nos seguintes termos:

I Para atendimento do déficit anual e da demanda habitacional prioritaria, o
Municipio admitira parcerias e consorcios com 0 empreendedor e a iniciativa
privada, em areas especificas identificadas no Anexo V, Mapa 5/7,através do
instrumento do Consércio Imobiliario. k '

Il. No caso de parcerias nos termos do Consércio Imobiliario, o Poder Plblico
Municipal devera promover acoes com vistas a reducdo dos custos de
producdo dos empreendimentos de carater social, exigindo em contrapartida,
a reducéo do preco de venda das unidades produzidas ou ainda, a doacio pelo
empreendedor de unidades a serem destinadas ao atendimento da demanda
habitacional prioritaria do Municipio.

lll. A contrapartida devera ser proporcional a reducdo de custos de producao
referida, visando o atendimento das necessidades habitacionais das familias
de baixa renda.

CAPITULO V - Da Transferéncia do Direito de Construir

ARTIGO 96 - Este instrumento incidird nas regides onde se prevé a
possibilidade de compensacdo econdémica pela subutilizagdo dos parametros de
ocupacao em areas que funcionem como espacos de amortecimento para unidades de
conservacao e consequente transferéncia desse potencial para uma area com
vocacao de maior adensamento. ' ' '

ARTIGO 97 - O proprietario .de imdvel urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total
ou parcialmente, o potencial construtivo nio utilizado no préprio lote, median
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prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de: '

I. Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. Do imovel lindeiro ou defrontante a parques ou demais unidades de
conservacao.

lll. Preservacao, quando o imével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

IV. Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacéo de éreas ocupadas
irregularmente por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

PARAGRAFO UNICO - A alienacéo do potencial construtivo devera ser
registrada em escritura do imédvel.

ARTIGO 98 - O potencial construtivo a ser transferido sera calculado
segundo a equacao a seguir:

Ve '
ﬁ—__X [
Acr= 3 (CAmec—CAre)x ATc

Onde:
ACr = Area construida a ser recebida;
VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente;
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor;
CAmc = Coeficiente de Aproveitamento Maximo do terreno cedente;
CArc = Coeficiente de Aproveitamento real do terreno cedente;

ATc = Area total do terreno cedente.

ARTIGO 99- A venda do potencial construtivo sera efetuada mediante
valor negociado entre os interessados, sendo que o valor do direito de construir pa



FRKEFEITUKA DU MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. ° 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP 07700-000
FONE (11) 4442 7700 FAX 4442 7709

gabinete(@caieiras.sp.gov.br

GABINETE DO PREFEITO :
0 metro quadrado cedido nao podera ser superior a 30% (trinta por cento) do valor do
metro quadrado definido na Planta Genérica de Valores ou no carné do IPTU do
respectivo exercicio fiscal em que se consolidar.

ARTIGO 100 - Coeficiente de aproveitamento Aproveitamento (CA),
também conhecido por indice de aproveitamento (IA), é um ndmero que,
multiplicado pela area do terreno, indica a quantidade de metros quadrados que
podem ser construidos, somadas as areas de todos os pavimentos. O valor deste
coeficiente para cada zona sera definido na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo.

ARTIGO 101 - Para o Coeficiente de Aproveitamento pode-se atribuir
trés valores:

I Minimo: o minimo que se pode construir para que o lote ndo seja considerado
' subaproveitado; ’

H. Basico: valor de referéncia que define o CA para cada zona.

lll. Maximo: A utilizacio de CA acima do basico podera ocorrer apenas nas zonas
onde € permitida a utilizacio da Transferéncia do Direito de Construir
(TDC) e da Outorga Onerosa do Direito de Construir (0ODC), conforme
o Plano Diretor Municipal, a partir da compra de potencial construtivo
nas regides de Caieiras onde esta cessio de direito passa a ser
negociada: '

i. Lote que vende o Direito de Construir através do instrumento
Transferéncia do Direito de Construir: podera vender o
equivalente em metros quadrados da diferenca entre o CA
maximo e o CA real instalado, nao podendo utilizar essa
diferenca para construir até o CA maximo em seu proprio lote;

i. Lote que compra o Direito de Construir através de um
dos instrumentos Transferéncia do Direito de Construir o
Outorga Onerosa do Direito de Construir: podera acrescentar ¢s
metros quadrados adquiridos, até o limite de seu CA maximo
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ARTIGO 102 - Os Imdveis tombados e aqueles definidos como de

Interesse do Patrimdnio, poderao transferir seu potencial construtivo ndo utilizado
para outro imével observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido
na zona para onde ele for transferido. A transferéncia do direito de construir nao
desobriga o proprietario do imével tombado da preservacao e conservacido do
mesmo.

ARTIGO 103 - A Prefeitura Municipal de Caieiras devera criar e manter
cadastro de proprietarios interessados em transferir o direito de construir de seus
iméveis, de modo a poder informar aos empreendedores interessados na sua
aquisicéo. - -

ARTIGO 104 - A localizacao das areas que podem transferir o direito de
construir bem como das areas que podem receber o direito de construir estao
localizadas no Anexo VI - Mapa 6/7 - Incidéncia dos Instrumentos Urbanisticos -
Direito de Preempcio e Transferéncia do Direito de Construir.

ARTIGO 105 - O impacto da concessio de outorga onerosa do direito
de construir e de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado
permanentemente pelo Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do
monitoramento.

CAPITULO VI - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

ARTIGO 106 - As areas sujeitas a Outorga Onerosa do Direito de
Construir nas areas identificadas no Anexo VI MAPA 6/7 - Incidéncia dos Instrumentos
Urbanisticos - Direito de Preempcao e Transferéncia do Direito de Construir.

ARTIGO 107- Lei Municipal especifica ira estabelecer, separadamenteg),
para usos residenciais e nao residenciais, os critérios e pardmetros para a Outorda
Onerosa do Direito de Construir:
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| - a formula de calculo para a cobranca;

Il - os casos passiveis de isencio do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario;
IV - quantidade de outorga onerosa disponivel para cada bairro de Caieiras;

V - mecanismos e acompanhamento periddico da venda de outorga onerosa do
direito de construir;

VI - documentacdo de registro e comprovacao da aquisicao de outorga onerosa
do direito de construir;

ARTIGO 108 - Os recursos advindos da aplicacao da Outorga Onerosa
do Direito de Construir serdo aplicados no Fundo de Desenvolvimento. Urbano (na
razao de 70%) e no Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social (na razao de
30%). '

CAPITULO VII - Da Outorga Onerosa de Alteracao de uso

ARTIGO 109 - Este instrumento incidird nas &reas integrantes da
Macrozona de Protecdao Ambiental e Recursos Hidricos que estao fora do perimetro
urbano e sao, portanto, entendidas como areas rurais.

, PARAGRAFO UNICO - Anexo V - Mapa 5/7 - Incidéncia de Instrumentos
Urbanisticos - Consércio Imobiliario e Outorga Onerosa de Alteracao de Uso.

ARTIGO 110 - Para efetivacido desta mudanca de uso o projeto de
parcelamento devera ser aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade de Caieiras -
COMCID e a mudanca de uso sera efetivada mediante contrapartida a ser prestad
pelo beneficiario. '
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ARTIGO 111 - O valor da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo

sera correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do mercado do imével sobre o
qual incidira o parcelamento.

PARAGRAFO UNICO - Os recursos auferidos com a adogao da Outorga
Onerosa de Alteracao de Uso do Solo serdo aplicados no Fundo de Desenvolvimento
Urbano e no Fundo de Habitacdo de Interesse Social, sendo 50% do recurso destinado
a cada fundo, e poderao ser utilizados para projetos habitacionais e de restruturacao
urbana prioritarios, conforme estabelecido nas leis de criacao de cada fundo.

ARTIGO 112 - O Conselho Municipal da Cidade de Caieiras - COMCID
gerenciara o processo da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo e os valores
estabelecidos deverao ser publicados no 6rgao oficial do Municipio. :

ARTIGO 113 - As condicoes a serem observadas na aplicacao da
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso de Solo deverao ser estabelecidas em
conformidade com Lei Municipal especifica que determinara:
I - a féormula de calculo para a cobranca; '
Il - os casos passiveis de isencio do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario.

CAPITULO VI - Do Direito de Preempcéo

ARTIGO 114 - O instrumento incidird nas areas e imdveis localizados
em pontos estratégicos para construcao de equipamentos urbanos ou projetos
estruturadores e de interesse publico. Nessas areas a prefeitura possui a preferéncia
de compra quando o proprietario desejar vender os terrenos.

PARAGRAFO UNICO - As 4reas sujeitas ao direito de preempcao estao
identificadas no Anexo VI - Mapa 6/7 - Incidéncia dos Instrumentos Urbanisticos -
Direito de Preempcao e Transferéncia do Direito de Construir.

ARTIGO 115 - Sobre area definida, os fornos de cal que dao nome ap
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municipio, incidira o direito de preemp¢ao por 5 (anos), em funcao da necessidade
de protecao de area de interesse histérico, cultural ou paisagistico (inciso VI do
artigo 26 do Estatuto da Cidade). Este prazo podera ser renovavel a partir de um ano
apos o decurso do prazo inicial de vigéncia, conforme disposto no paragrafo primeiro
do artigo 25 da Lei Federal n° 10.257/2001.

CAPITULO IX - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

ARTIGO 116 - O Estudo de Impacto de Vizinhan¢a sera requerido em
todo o territério municipal quando o empreendimento possuir carater que podera
alterar significativamente o ambiente construido e/ou natural, e sobrecarregar a
infraestrutura existente no entorno.

PARAGRAFO UNICO - As condic¢oes e_regulamehtag()e's para apl_iéagéo
de EIV serdo detalhadas na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo de Caieiras.

CAPITULO X - Da Concessao Real de Direito de Uso

ARTIGO 117- A Concessdo Real de Direito de Uso - CDRU ¢ o repasse,
por meio de termo ou contrato, de alguns dos direitos da propriedade imobiliaria, de
carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacao, industrializacao, edificacao,
cultivo da terra ou outra utilizacao de interesse social.

ARTIGO 118 - O contrato devera ser realizado nas seguinte definicées:
l. Concedente: o proprietario da area que transfere parte de seus direitos;

Il. Concessionario: recebe direitos de uso de um iméveis para os fin
contratados.
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PARAGRAFO UNICO - A Concessio Real de Direito de Uso sera
processada mediante autorizacdo legislativa para celebrar os contratos ou termos
com os beneficidrios e licitar a area a ser concedida.

ARTIGO 119 - A CDRU serve de alternativa para a implantacao de
projetos habitacionais sem a necessidade de compra, desapropriacao, doacao etc,
podendo também ser aplicada como forma de utilizacao de terrenos vazios para a
producao de moradia.

ARTIGO 120 - A CRDU em é&reas pertencentes i Prefeitura Municipal de
Caieiras podera ser utilizada para fins de Habitacdo de Interesse Social, como
também, para a emprego no Plano Municipal de Regularizacio Fundiaria, neste caso,
a licitacao da area sera dispensada.

ARTIGO 121 - Nao é permitida a Concessio Real do Direito de Uso -
CRDU de areas ou edificacdes pertencentes a Prefeitura Municipal de Caieiras para a
instalacao de usos institucionais privados, como igrejas, templos religiosos, etc., a
excecao de projetos de indiscutivel interesse publico mediante contrapartida
acordada com o poder publico municipal.

CAPiTULO Xl - Da ana Especial de Interesse Social

ARTIGO 122 - Considerando a identificacao de tais areas como parte
inicial da abordagem desta questao, o Plano Diretor Municipal de Caieiras traz no se
Anexo VII - Mapa 7/7 as ZEIS | (areas atualmente ocupadas de maneira irregular) e jz
ZEIS Il (areas ainda nao urbanizadas, que siao vocacionadas para projetos de
construcao de HIS, com pardmetros e usos definidos pela Lei de Zoneame
Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo).



PRKEFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. ° 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP 07700-000
FONE (11) 4442 7700 FAX 4442 7709

gabinete(@caieiras.sp.gov.br

GABINETE DO PREFEITO

ARTIGO 123 - Para cada uma das ZEIS | devera existir um Plano de
Urbanizacdo especifico, que identifique se ha possibilidades de regularizacio
fundiaria e recuperacao urbanistica da area ou se ha necessidade de transferéncia
das familias ali assentadas. O Plano de Urbanizacao especifico devera, também,
identificar recursos, responsaveis e prazos, bem como as intervencdes necessarias em
cada uma das ZEIS I, a partir de diagnéstico socioecondmico e urbanistico
previamente elaborado.

§ 1° - O plano devera contemplar a definicdo de pardmetros urbanisticos
especiais bem como a qualificacao das habitacées, em concordancia com as
recomendacdes do PLHIS - Plano Local de Habitacao de Interesse Social de Caieiras,
publicado em 2010 ou versao atualizada. ‘ SR

§ 2° - Quanto as ZEIS II, sua ocupacao também devera ser précedida de Plano
de Urbanizacao especifico.

ARTIGO 124 - As ZEIS serdo detalhadas na Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo. :

Titulo VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRA.NSITC')RIAS

ARTIGO 125 - O executivo devera encaminhar a Camara Municipal, nos
prazos estabelecidos:

I. Elaboracao das descricées perimétricas dos Mapas: Anexo | a Anexo VI, em até
. 90 dias corridos contados a partir da publicacio desta lei;

ll. Revisio da Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, em
até 30 dias corridos contados a partir da publicaco dest_a lei;

III. Elaboracao do Cédigo Municipal de Obras, Edificagcdes e Posturas de Caieiras,
em até 30 dias corridos contados a partir da publicacdo desta lei;

IV. Elaboracdo das leis que regulamentardo dos seguintes instrumentos
urbanisticos, em até 120 dias corridos contados a partir da publicacio desta
lei: :

a) PEUC;

b) IPTU Progressivo e Desapropriacao com Titulos da Divida Public
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c) Outorga Onerosa da Alteracao de Uso;
d) Outorga Onerosa do Direito de Construir.

V. Elaboracao de Plano Municipal de Saneamento Basico, em até 210 dias
corridos contados a partir da publicacio desta lei;

VI. Elaboracao de Plano Municipal de Gerenciamento de Residuos Sélidos, em até
240 dias corridos contados a partir da publicacao desta lei;

VIi.Plano Municipal de Drenagem Urbana, em até 240 dias corridos contados a
partir da publicacao desta lei:

VIIIL. Plano Municipal de Meio Ambiente, em até 210 dias corridos contados a
partir da publicacao desta lei;. - o

IX. Plano Municipal de Mobilidade, em até 240 dias corridos contados a partir da
publicacao desta lei; . :

X. Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico, ém até 240 dias corridos
contados a partir da publicacio desta lei; '

XI. Plano Municipal de Turismo, em até 360 dias corridos contados a partir da
publicacao desta lei;

Xil.Plano de Preservacao do Patriménio Historico-Cultural, em até 360 dias
corridos contados a partir da publicacio desta lei;

Xiil. Elaboracao do Plano Municipal de Regularizagao Fundiaria, de interesse
social, em até 180 dias corridos contados a partir da publicacdo desta lei;

XIV. Elaboracao do novo Plano Diretor Municipal de Caieiras em atév5 anos a
partir da publicacdo desta lei;

XV. Regulamentacao e inicio da implantacao do Sistema de Parques e Corredores
Verdes, em até 120 dias corridos contados a partir da publicacao desta lei;

XVI. Criacao do orgdo responsavel pelo Planejamento Urbano e’ Habitacao
no municipio de Caieiras, em até 60 dias corridos contados a partir da
publicacao desta lei. ' '

ARTIGO 126 - Fazem parte i ;tegra'nte desta lei os seguintes anexos:

I. MAPA 1/7 - Macrozoneamento;

Il. MAPA 2/7 - Diretrizes e Proposicée
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HI. MAPA 3/7 - Sistema de Parques e Corredores Verdes;

IV. MAPA 4/7 - Incidéncia de Instrumentos Urbanisticos - PEUC e IPTU Progressivo
e Desapropriacao com pagamento em Titulos;

V. MAPA 5/7 - Incidéncia de Instrumentos Urbanisticos - Consércio Imobiliario e
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso;

VL. MAPA 6/7 - Incidéncia dos Instrumentos Urbanisticos - Direito de Preempcao e
Transferéncia do Direito de Construir;

VII.MAPA 7/7 - Incidéncia dos Instrumentos Urbanisticos - Identificacao das ZEIS.
Vil Anexos Informativos; e

IX. Definicdes e Conceitos.

ARTIGO 127 - Ficam revogadas as disposicées em contrario, em
especial:

I. Lei complementar 3;896 de 10 de outubro de 2006;
Il. Lei Municipal n° 4.277 de 19 de marco de 2009;
lll. Lei Complementar n° 4.024 de 09 de agosto de 2007.

ARTIGO 128 - Esta lei entra em vigor na sua data de publicag:éo. |

Prefeitura Municipal de Caieiras, em 22 de Dezembro de 2011.

DR. R HAMAMO
-PREFEIT M]JNICIPAL

TO
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Anexo IX

Plano Diretor Municipal de Caieiras

Definicoes e Conceitos

1. Definicdes:
Mobilidade Urbana

A mobilidade urbana € um atributo das cidades e se refere a facilidade de deslocamentos
de pessoas e bens no espago urbano. Tais deslocamentos sdo feitos através de veiculos,
vias e toda a infraestrutura (vias, calg¢adas, etc.) que possibilitam esse ir e vir cotidiano.
Isso significa que a mobilidade urbana é mais do que o que chamamos de transporte
urbano, ou seja, mais do que o conjunto de servigos e meios de deslocamento de pessoas
e bens. E o resultado da interagdo entre os deslocamentos de pessoas e bens com a
cidade. :

Por exemplo, a disponibilidade de meios (automdveis, dnibus, metrds, bicicletas, etc.) e
infraestrutura adequados para os deslocamentos de pessoas e bens numa 4rea da cidade,
pode ajudar a desenvolver tal area. Do mesmo modo, uma area que se desenvolve, vai
necessitar de meios ¢ infraestrutura adequados para os deslocamentos das pessoas e
bens naquele local.

Plano Municipal de Mobilidade e Transporte

O plano de mobilidade urbana tem como objetivo principal colocar em prética os
principios e diretrizes da politica de mobilidade urbana. Isso significa que seus objetivos
sdo parecidos com o que j& dissemos sobre as diretrizes (ver pg. 20), mas, agora,
transformados em objetivos do plano de forma a implementa-los no territdrio e atender,
aos direitos dos cidadéos.

O plano deve:

I — Articular a gestdo do uso do solo e da mobilidade urbana;

IT — Diminuir os custos ambientais e socioecondmicos da mobilidade urbana;
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III — Assegurar que os modos de transportes urbanos sejam complementares e
combinados;

IV — Evitar a existéncia de locais com falta de servigos e locais com excesso de oferta;

V — Assegurar a equidade em relagdo ao uso da via e dos espagos publicos pelos
cidadaos;

VI — Racionalizar a circulagdo de veiculos de transporte de bens e mercadorias e as
operacdes de carga e descarga,

VII — Procurar tornar universal o direito a acessibilidade urbana.

Habitagﬁo

De acordo com o diciondrio Houaiss, habitagdo é o lugar ou casa onde se habita;
morada; vivenda, também podendo ser entendida juridicamente como o direito real que
tém uma pessoa e sua familia de ocupar ou usar casa alheia.

Meio Ambiente
De acordo com a resolugio CONAMA 306:2002:“Meio Ambiente € o conjunto de
condigdes, leis, influencia e interagdes de ordem fisica, quimica, bioldgica, social,
cultural e urbanistica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas”.
Além desta definigdo, o Plano Diretor Municipal de Caieiras considerou que:

- Caieiras possui, em seu territdrio, partes de dois Parques Estaduais (da Cantareira e
do Juquery) e da Area de Prote¢do de Mananciais do Sistema Cantareira, todos estes na

porgdo centro-leste do municipio;

- Caieiras estd limitada, a oeste, pela APA Cajamar e ao sudoeste pelo Parque Municip
Anhanguera;
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- A topografia acidentada e as grandes declividades existentes requerem a maxima
preservacdo possivel da vegetacdo nativa, em particular nos trés grandes topos de morro:
Morro dos Macacos, Morro do Tico-tico e Serra das Laranjeiras;

- O municipio possui rica rede hidrica, cujas APPs devem ser preservadas;
- Existem diversos fragmentos de mata nativa preservados.

O texto de lei foi elaborado a partir de tais premissas.

Saneamento Bdsico ou Ambiental

Saneamento Basico, ou Saneamento Ambiental é como o conjunto:-de servigos,
infraestruturas e instalagdes operacionais de:

a) abastecimento de 4gua potavel: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalagdes necessarias ao abastecimento publico de dgua potavel, desde a captagdo até
as ligagdes prediais e respectivos instrumentos de medigo;

b) esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e instalagdes
operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposi¢do final adequados dos Geo
Brasilis — Inteligéncia Territorial, Planejamento ¢ Gestdo Ambiental esgotos sanitérios,
desde as liga¢des prediais até o seu langamento final no meio ambiente;

c) limpeza urbana e manejo de residuos sélidos: conjunto de atividades, infraestruturas e
instalagdes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e destino final do
lixo doméstico e do lixo originario da varri¢do e limpeza de logradouros € vias publicas;
e

d) drenagem e manejo das 4guas pluviais urbanas: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalagdes operacionais de drenagem urbana de dguas pluviais, de
transporte, detengdo ou retengdo para o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento
e disposi¢do final das aguas pluviais drenadas nas areas urbanas.

Desenvolvimento Econdémico
Na publicagdo “Uma Agenda para o Desenvolvimento”, o entdo secretario geral d

ONU sr. Boutros Ghali, define cinco dimensdes para o desenvolvimento: a paz,
crescimento econdmico, o ambiente, justi¢a social e democracia.
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Nessa publicagdio, tem-se a seguinte defini¢do: “A economia como o motor do
progresso: O crescimento econdmico ¢ o motor do desenvolvimento. Acelerar a taxa do
crescimento econdmico ¢ uma condigdo para expandir a base de recursos econdmicos,
tecnolégicos e de transformagiio social... ndo é suficiente, entretanto, perseguir o
crescimento econdmico por si sO”.

Educacgio

Segundo a Lei de Diretrizes e Bases da Educac¢fo no Brasil (lei n® 9.394, de 20 de
dezembro de 1996), a Educagdo abrange os processos formativos que se desenvolvem
na vida familiar, na convivéncia humana, no trabalho, nas institui¢des de ensino e
pesquisa, nos movimentos sociais € organizagdes da sociedade civil € nas manifestagdes
culturais.

A educagdo € dever da familia e do Estado, inspirada nos principios de liberdade e nos
ideais de solidariedade humana e tem por finalidade o pleno desenvolvimento do
educando, seu preparo para o exercicio da cidadania e sua qualificago para o trabalho.

Saude

De acordo com alei n°® 8.080, de 19 de setembro de 1990, conhecida como lei organica
da saude, a satde ¢ um direito fundamental do ser humano, devendo o Estado prover as
condi¢des indispensaveis ao seu pleno exercicio.

O dever do Estado de garantir a saude consiste na formulag@o ¢ execugdo de politicas
econdmicas e sociais que visem a reducéo de riscos de doengas e de outros agravos € no
estabelecimento de condigdes que assegurem acesso universal e igualitario as agdes e
aos servigos para a sua promogao, prote¢do e recuperagdo.

A saude tem como fatores determinantes e condicionantes, entre outros, a alimentagio, a
moradia, o saneamento bésico, o meio ambiente, o trabalho, a renda, a educagéo, o
transporte, o lazer € o acesso aos bens e servigos essenciais; os niveis de saude da
populagdo expressam a organizagédo social e econdmica do Pais.

Dizem respeito também a saude as agdes que, por forga do disposto no artigo anterior.
se destinam a garantir as pessoas e a coletividade condi¢Ses de bem-estar fisico, ment
e social.
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Cultura

Segundo o Diciondario Houaiss, Cultura € “o conjunto de padrées de comportamento,
crengas, conhecimentos, costumes etc. que distinguem um grupo social, também
podendo ser compreendida como o complexo de atividades, institui¢des, padrdes sociais
ligados a criagd@o e difusdo das belas-artes, ciéncias humanas e afins ou o universo de
formas culturais (p.ex., musica, literatura, cinema) selecionadas, interpretadas e
popularizadas pela industria cultural e meios de comunicagdo de massa para
disseminagdo junto ao maior publico possivel”.

Defesa Civil

Segundo a Politica Nacional de Defesa Civil, Defesa Civil é o “conjunto de ag¢des
preventivas, de socorro, assistenciais e reconstrutivas, destinadas a evitar ou minimizar
os desastres, preservar o moral da populaggo e restabelecer a normalidade social”.
Seguranca Publica

De acordo com a Constitui¢do Federal, “a seguranca publica, dever do Estado, direito e
responsabilidade de todos, ¢ exercida para a preservagdo da ordem publica e da
incolumidade das pessoas e do patrimonio”.

Patriménio Historico-Cultural

A Politica Municipal de Patrimonio Histérico-Cultural visa preservar e valorizar o
conjunto de manifestagdes, realizacdes e representagdes da comunidade, protegendo
suas expressoes sob a forma de bens.

Entende-se que esse patrimonio possui duas naturezas: a material e a imaterial.

A primeira corresponde todos os bens culturais classificados segundo sua natureza no
quatro Livros do Tombo:

- Arqueoldgico, paisagistico e etnografico;
- Historico;

- Belas artes; e
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- Das artes aplicadas.

Nesta categoria, estdo os bens imoveis como os nucleos urbanos, sitios arqueologicos e
paisagisticos e bens individuais; ¢ moveis como cole¢des arqueoldgicas, acervos
museologicos, documentais, bibliograficos, arquivisticos, videograficos, fotograficos e
cinematograficos.

Ja o patrimbnio imaterial ¢ definido pela UNESCO como sendo as praticas,
representagdes, expressdes, conhecimentos e técnicas - junto com os instrumentos,
objetos, artefatos e lugares culturais que lhes sdo associados - que as comunidades, os
grupos e, -em alguns casos, os individuos reconhecem como parte integrante de seu
patrimoénio cultural. :

Solo nio edificado

Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos ou glebas com area igual ou superior
a 1.000m3. '

Solo subutilizado

Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos ou glebas com area igual ou superior
a 1.000m?, quando o coeficiente de aproveitamento estabelecido estiver abaixo do
definido. para a zona em questdo através da Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo do municipio de Caieiras.

Solo nao utilizado

Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacio que esteja
comprovadamente desocupada h4 mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes de massa falida.

Direito de Construir

O Coédigo Civil brasileiro (lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002) distingue o direito
de propriedade e o direito de construir, tratando deste ultimo no seu titulo III (Da
Propriedade), Capitulo V e Se¢@o VII, onde é definido que “O proprietario pode
levantar em seu terreno as constru¢des que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos
os regulamentos administrativos”.
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2, Conceitos

Desenvolvimento Econoémico

Nas proposi¢des do texto da lei, notar-se-4 forte énfase no setor de Turismo, em fun¢éo
de sua importancia estratégica como potencial indutor de desenvolvimento sustentavel
na regido centro-leste de Caieiras, caracterizada pela necessidade de preservacéo
ambiental, cuidados e controle quanto a sua ocupagdo. Nessa por¢do do territorio,
entende-se que o Turismo ¢ a alternativa mais viavel de desenvolvimento econdmico,
com a exploracdo planejada e adequada de sua beleza paisagistica e possivel instala¢do
de negdcios de apoio para o visitante, como restaurantes, estrada

parque, mirantes, etc.

Nas demais por¢des do territdrio, o turismo desponta como nova vocagdo, em fungdo do
relevo que proporciona belas paisagens e vistas, da existéncia de patriménio historico-
cultural com atrativos e de eixos viarios de acesso.

As propostas consideram a necessidade de planejamento especifico para o
desenvolvimento ndo s6 para o Turismo como para os demais setores, combinando as
vocagoes ja instaladas em Caieiras (industria de papel e celulose, grafica e de plésticos,
entre outros) com os potenciais identificados para o crescimento e qualificagdo da
industria, comércio e servigos.

As proposi¢cdes assumem como fato a redugdo drastica da silvicultura enquanto
atividade econdmica em Caieiras, no longo prazo.

Dimensiao Metropolitana

A inser¢do de Caieiras no espago metropolitano, influenciado pelo municipio de S#o
Paulo, se da n@o s6 pela sua localizagdo, como também pelos desafios em comum com
outros municipios como Cajamar, Franco da Rocha, Francisco Morato e Mairipord, que
formam o conjunto dos municipios do Vale do Rio Juquery.

Dessa maneira, o adequado planejamento do espago urbano de Caieiras nido pode
ignorar a necessidade da abordagem regional para a solugdo de questdes relevantes
associadas aos impactos de projetos estruturantes estaduais e federais e a necessidade de
investimentos especificos para o conjunto dos municipios do Vale do Rio Juquery,
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reunidos no CIMBAJU — Consorcio Intermunicipal dos Municipios da Bacia do Rio
Juquery, em especial quanto a integragdo territorial e mobilidade de passageiros.

Macrozoneamento

O macrozoneamento define as linhas gerais de uso e ocupagdo do solo no territorio,
tendo como referencia as caracteristicas dos ambientes natural e construido, atribuindo
uma coeréncia logica para o desenvolvimento urbano do municipio.

O territério do municipio de Caieiras possui particularidades ambientais e
geomorfolégicas que pré-definem as caracteristicas das macrozonas que delimitam e
organizam- a cidade. O municipio também se caracteriza pela formacgdo de nucleos
urbanos dispersos no territério, além de uma grande porgdo de terras destinadas a
silvicultura. Dessa maneira, a fim de unificar e qualificar as porg¢des urbanas do
territorio, proteger e conservar as riquezas ambientais e orientar a expansdo e o
desenvolvimento urbano, o municipio de Caieiras foi dividido em trés unidad
integradas chamadas macrozonas, descritas no texto da lei.
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Oficio n® 1043-11  Caieiras, Cidade dos Pinheirais, em 22
de Dezembro de 2011.

SENHOR PRESIDENTE:

v Valho-me do presente pafa encaminhar
a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar abaixo
discriminado, acompanhado da seguinte Mensagem:

N°4 O 1 4 - Dispde sobre: A REVISAO DO PLANO DIRETOR, NOS
TERMOS DA LElI FEDERAL N° 10.257/2001, PASSANDO O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE CAIEIRAS A VIGORAR COM A REDAGAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Aproveito a  oportunidade  para
apresentar a Vossa Exceléncia, os protestos (de real estima e distinta
consideragao.

Exmo. Sr.

PAULO ROBERTO OSIO

DD. Presidente da Camara do Municipio de
CAIEIRAS - S.P.
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MENSAGEM N° 4014
(22 DE DEZEMBRO DE 2011)

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES:

Submeto a elevada apreciag@o dessa Augusta Cadmara Municipal,
Projeto de Lei Complementar, dispondo sobre: “A REVISAO DO PLANO
DIRETOR, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 10.257/2001, PASSANDO O
PLANO DIRETOR DO MUNICIiPIO DE CAIEIRAS A VIGORAR COM A
REDACAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

A revisdo do Plano Diretor impde-se tanto por expressa
disposi¢do legal contida no §3° do artigo 40, da Lei Federal n° 10.257, de 10.07.2001 e
artigo 126 da Lei Complementar Municipal n° 3.896, de 10.10.2006, que o introduziu
em nosso ordenamento juridico, quanto pelo grande crescimento do Municipio
verificado nos ultimos anos, exigindo instrumento legal mais moderno para a
continuidade do seu desenvolvimento.

Fator preponderante também para a revisdo do Plano Diretor € a
efetiva perspectiva de disponibilizagdo de parte da drea da Macrozona Rural e de
Prote¢do Ambiental com proposta de transformagdo em Macrozona de Expanséo
Urbana, propiciando assim novas areas de desenvolvimento urbanistico.

Longe de qualquer duvida, a presenté proposi¢do se reveste de
especial interesse publico, como facilmente se pode constatar.

Assim, com fulcro no
respeitosamente requeiro que a matéria seja a

igo 51 da Lei Organica do Municipio,
cciada em Regime de Urgéncia.
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Estado de Sao Paulo

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES DE
JUSTICA E REDACAO, OBRAS SERVICOS PUBLICOS ATIVIDADES
PRIVADAS E MEIO AMBIENTE AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
121/2011, DE AUTORIA SENHOR PREFEITO MUNICIPAL, DISPONDO
SOBRE A REVISI"\(’) DO PLANO DIRETOR, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N°
10.257/2001 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Sua Exceléncia, o ilustre Presidente desta Casa,
nos termos regimentais, encaminha a estas comissdes, para parecer o projeto de lei
epigrafado, depois de regularmente lido em sessao plenaria.

Por entendimento unanime e porque a matéria
comporta, passamos a emitir o seguinte parecer conjunto e Unico:

Nos aspectos legal e constitucional nao
encontramos nenhum obstaculo que impega a aprovagdo do projeto, dizendo-se o
mesmo no que tange a técnica de redagao.

Da mesma forma, o projeto nao encontra barreira
no que tange aos requisitos afetos as andlises das comissGes encarregadas as
matérias afetas a obras, servigos publicos, atividades privadas e meio ambiente,
bem como na area assisténcia social.

De acordo com a legislacdao vigente, Lei n°
10.257/2001, foi realizada pelo Legislativo, audiéncia publica na data de 1° de

marco de 2012, sendo dado a oportunidade do Projeto de Lei ser examinado e
debatido com a comunidade.

Posto isto, somos unanimes no sentido da
apreciagao do projeto de lei complementar n°® 121/2011.

Sala das Comissoes, em 05 de margo de 2011.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
/
YO/ /W7 2am
PRESIDENTE : JLM .
RELATOR: DR . 2

e
@ L)

EDIGEETIONE MAXIMO LEANDRO
Saar

MEMBRO:

Rua Albert Hanser, 80 - Fone/Fax: ( 011 ) 4442-8399 - CEP: 07700-000 - Caieiras - SP.
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Estado de Sao Paulo

(CONT. PARC. COM. PL. COMPL. 121/2011)

COMISSAO DE/; OBRAS, SERVICOS PUBLICOS, ATIVIDADES
PRIVADAS E MEIO AMBIENTE:

/
x] 5e _ﬁ/g/ \
MEMBRO: JOSE ARIA MARQUES DA SILVA

COMISSAO DE EDUCACAO, SAUDE, SEGURANCA PUBLICA,
ESPORTES E ASSISTENCIA SOCIAL:

7/

p SIQUEI JUNIOR

VAR®D BERTI /

)

-' %OS/K =

MEMBRO: JOSEFA MARIA MARQUES DA SILVA

Rua Albert Hanser, 80 - Fone/Fax: ( 011 ) 4442-8399 - CEP: 07700-000 - Caieiras - SP.
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ASSOCIAGAO NACIONAL DE APOIO AOS PREFEITOS

Oficio no. 715/11-ANAP
Sao Paulo, 08 de Dezembro de 2011

Ao
Excelentissimo Sr. Prefeito Municipal de Caieiras
Dr. Roberto Hamamoto

Exmo. Sr.,

Vimos por intermédio desta, a presenca do Exmo. Sr. Prefeito, solicitar a manutencao
do zoneamento da area situada a Avenida Luiz Milano Filho, 5.010 (antiga Avenida
dos Alpes), bairro Morro Grande, objeto da Matricula no. 64.606 (Cartdrio de Registro
de Imodveis da Comarca de Franco da Rocha), devidamente enquadrada, atualmente,
como ZPR-1 (Zona de Uso Predominantemente Residencial de Alta Densidade),
conforme Lei Municipal no. 4160 de 11 de Junho de 2008, onde permite a implantagao
de empreendimento habitacional, ou que no minimo seja alterada para ZPR-2, nao
inviabilizando o projeto j@ em desenvolvimento.

A ANAP - Associacao Nacional de Assisténcia e Apoio aos Prefeitos, € uma organizagao
nao governamental, sem fins lucrativos, direcionada a levar viabilidade de projetos ao
municipio sem que isso onere os cofres publicos.

Nesta filosofia, iniciamos em 25 de fevereiro de 2011 negociagao para aquisicao da
area em questao junto aos proprietarios, com o propdsito de desenvolvermos Projeto
Habitacional neste Municipio.

Com base nas Certiddes no. 422/2.008/SMOPP (13/11/2008) e no.
203/2.009/SMOPP(22/06/2009) emitidas pela Prefeitura Municipal de Caieiras, onde
atestam o zoneamento ZPR-1 da area em questdo, iniciamos uma série de
investimentos como: levantamento planialtimétrico, memorial, georeferencial, pré-
projetos e outros estudos.

Durante este periodo, estivemos por diversas vezes em audiéncia com o Sr. Prefeito,
sempre mantendo-o informado do nosso interesse e desenvolvimento dos trabalhos.

Para nossa surpresa, tomamos conhecimento que fora contratada uma empresa no
Municipio para analisar e propor novo zoneamento para a Cidade. Neste estudo dois
pontos nos causaram, no minimo, estranheza, pois critérios invertidos foram
adotados. Vejamos:

1 - A drea em questdo esta enquadrada pela Prefeitura em ZPR-1, conforme Certiddes
emitidas que comprovam e deram base para desenvolvimento do projeto (Processo
no. 4281/2008) corre o risco, segundo informagdes, de ser transformada em ZPARH
(Zona Especial de Preservagao Ambiental e Recursos Hidricos);
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2 - Enquanto a area em frente, denominada Fazenda Santa Luiza, enquadrada pela
Prefeitura como ZPARH (Zona Especial de Preservagao Ambiental e Recursos Hidricos)
foi alterada em 07/02/2011, através do Processo 4428, em ZPR-2;

Parece-nos incoerente, transformar uma area de predomindncia residencial em area
de preservagado, e na mesma regiao proceder o inverso com outra area.

Acreditamos que, no minimo, a area objeto de nossa solicitagdo seja igualmente
enquadrada como ZPR-2, mantendo a coeréncia técnica e evitando grandes prejuizos
aos proprietarios que sempre mantiveram seus impostos em ordem e em
conformidade com as exigéncias municipais, bem como com esta Instituigao que vem
investindo no desenvolvimento de estudos e projetos, tomando por base as Diretrizes

Municipais.

Sem mais para 0 momento, registramos nossos votos de estima e aprego, na certeza
de sermos atendidos em nossa solicitagao pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal.

Cordialmente,

Cel: (11) 9489-8983
Email: nelson@anprefeitos.org



Séo Paulo, 04 de janeiro de 2012.

A Sua Exceléncia o Senhot

Vereador Paulo Roberto Ozio

Presidente da Cadmara Municipal de Caieiras
Caieiras — Sdo Paulo

Assunto: Manutengio do Zoneamento de Area como ZPR-1

Senhor Presidente,

Pela presente, venho solicitar a manutengfio do zoneamento da area de
minha propriedade, situada a Avenida Luiz Milano Filho, 5.010 (antiga Avenida dos
Alpes), bairro Morro Grande, nesse Municipio, objeto da Matricula n°. 64.606 (Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha), atualmente enquadrada como
ZPR-1 (Zona de Uso Predominantemente Residencial de Alta Densidade) conforme Lei
Municipal n°. 4160 de 11 de Junho de 2008, permitindo a implantagdo de
empreendimento habitacional.

Em 20 de maio de 2008, entramos com pedido, para constru¢io de
empreendimento residencial, gerando, o processo administrativo n: 4281/08
e tendo ja firmado contrato com a Empresa ANAP, para desenvolver e construir o
projeto, tendo realizado uma série de investimentos como: levantamento
planialtimétrico, memorial, georeferencial, pré-projetos e outros estudos e gastos.

Fomos informados, que a empresa Geobrasilis, nfo respeitando o direito
adquirido, estaria propondo mudangas no zoneamento da cidade, transformando o atual
zoneamento de ZPR1 para ZEPHAR (zona de preserva¢#do), € com isto inviabilizando o
empreendimento residencial que tanto ji nos custou, gerando perdas e prejuizos, a
minha familia, a Empresa ANAP e a comunidade, que € carente de moradia.

Propomos que, ndo sendo possivel manter o atual zoneamento ZPR1, que
no minimo seja alterado para ZPR2, uma vez que a 4rea enfrente a nossa, denominada
Fazenda Santa Luzia, teve seu zoneamento alterado de ZEPHAR para ZPR2, pela Lei



Municipal n°. 4.428, de 07 de fevereiro de 2011, seguindo, nfo sabendo nos as razdes e
0s motivos, caminho inverso ao nosso.

Lembramos a Vossa Exceléncia, que somos proprietarios dessa darea,
desde maio de 1.955 e, sendo acolhida a mudanga proposta pela empresa Geobrasilis,
transformando nossa propriedade em zona de preservagdo, serd a mais cruel das
arbitrariedades, anti isondmico, que fere as normas legais que regem a propriedade
privada, o direito adquirido e a vida do municipe que somos, a mais de 50 anos.

Atenciosamente;

ol M Lecdio. Donnctoval feal),

Diva Sandoval Leal

Anexos:

Oficio n°. 715/11 da ANAP ao Sr Prefeito Municipal;

Oficio n°. 716/11 da ANAP ao Conselho da Cidade de Caieiras;
Carta Maria Cecilia a empresa Geobrasilis;

Carta Maria Cecilia a0 Conselho da Cidade de Caieiras;
Certiddes de Zoneamento da Prefeitura Municipal de Caieiras:
Certiddo de Matricula do imével.

Cépia do Processo administrativo n: 4281/08;

Procuracdo Diva Sandoval Leal.
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Oficio no. 716/11 - ANAP
Sao Paulo, 08 de Dezembro de 2011

Ao
Iimo. Sr. Presidente do Conselho da Cidade de Caieiras
Dr. Rodrigo Neri

Ilmo. Sr,

Vimos por intermédio desta, a presenga de Vsa. no intuito de solicitar a analise deste
Conselho para a manutengdo do zoneamento da area situada a Avenida Luiz Milano
Filho, 5.010 (antiga Avenida dos Alpes), bairro Morro Grande, objeto da Matricula no.
64.606 (Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Franco da Rocha),
devidamente enquadrada, atualmente, como ZPR-1 (Zona de Uso Predominantemente
Residencial de Alta Densidade), conforme Lei Municipal no. 4160 de 11 de Junho de
2008, onde permite a implantagdo de empreendimento habitacional, ou que no
minimo seja alterada para ZPR-2, ndo inviabilizando o projeto ja em desenvolvimento.

A ANAP - Associagao Nacional de Assisténcia e Apoio aos Prefeitos, € uma organizagao
ndo governamental, sem fins lucrativos, direcionada a levar viabilidade de projetos ao
Municipio sem que isso onere os cofres publicos.

Fomos informados que em 07 de Fevereiro de 2011, a Prefeitura Municipal de Caieiras
aprovou a Lei Municipal no. 4428 que transformou a area denominada Fazenda Santa
Luzia de ZPARH (Zona Especial de Preservagdo Ambiental e Recursos Hidricos) em
ZPR-2.

Também fomos informados que a Prefeitura Municipal de Caieiras pretende
transformar a area em questdo, objeto desta solicitacdo, de ZPR-1 (Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Alta Densidade) em ZPARH;

No minimo, podemos analisar como incoerente as respectivas mudangas, uma vez que
ambas as areas estdo situadas, praticamente na mesma regido o que ndo justifica tal
inversao, sendo que a transformagdo de ambas para ZPR-2 é aceitdvel e plenamente
justificavel.

A ANAP vem negociando com a familia Sandoval, desde o inicio deste ano e
conjuntamente desenvolvendo estudos e projeto habitacional a ser implantado nesta
area, sempre com o acompanhamento dos 6rgdos municipais (conforme CertidSes

emitidas - n© 203 e 422) ambas anexadas ao Processo n® 4281/2008, em
conformidade com as Diretrizes do Municipio, bem como com o conhecimento do
Exmo. Sr. Prefeito Dr. Roberto Hamamoto.

Ndo e justo que todo este investimento seja perdido, pois se propdem uma alteragdo
de zoneamento, onde altera bruscamente todo um projeto habitacional pela simples
inversdao de zoneamento, na mesma regidao, onde outra area é beneficiada sem
qualquer ldgica.
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Mais uma vez enfatizamos que isso € no minimo... Incoerente!

Contamos com o bom senso dos senhores que compdem este Conselho no
deferimento de nossa solicitacdo, evitando com isso grande transtorno para todos,
haja vista, o grande prejuizo social para o Municipio, bem como, o prejuizo financeiro
causado pelo que ja foi investido nesse projeto por essa Entidade.

Certos de sermos atendidos em nossa solicitagdo, registramos desde ja nossos votos
de estima e apreco.
Cordialmente,

Nelson Oliveira
Presidente

Cel: (11) 9489-8983
Email: nelson@anprefeitos.org
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Juceline Durigam
Gerente de Projeto
Geo Brasilis

On Fri, 30 Sep 2011 18:30:47 +0000, Maria Cecilia Sandoval Leal wrote:

Boa tarde,

Estive presente na ultima audiéncia publica realizada em Caieiras e venho questionar algumas proposicées.
Especificamente quanto ao entorno da Av. Luis Milano Filho.
Foi proposto que a area seja destinada a area de preservagdo ambiental e hidrica.

Entretanto, foi incluido dentro desta area o zoneamento residencial na area denominada Fazenda Santa
Luzia.

E outra area de minha propriedade, com z6neamento residencial existente na frente da Fazenda Santa
Luzia, teve seu zoneamento alterado para area de preservacao, sem nenhum critério objetivo para ambas
as alteracGes.

A area mencionada, inclusive é destacada no mapa diagnostico apresentado por vocés, circulado de traco
amarelo.

A alteragdo de zoneamento de um lado da avenida de zona residencial para preservacio e do lado oposto
para residencial, € muito questionavel, de forma a gerar questionamento quanto ao zoneamento proposto
para a regido, pois pode de um lado e nio de outro, a regido € ou nado para preservacio? Salvo a Fazenda
Santa Luzia? Qual critério usado para estabelecer o zoneamento de ambas as areas?

Desta forma, ou mantem o zoneamento da minha area e a inclusdo do zoneamento residencial na Fazenda
Santa Luzia, para regularizar e promover o desenvolvimento residencial adequado a regido, sequindo as
diretrizes impostas para a regigo pela prefeitura ou coloca tudo como preservagdo, tratamento isonomico
as propriedades, com a consequencia certa de ser questionado judicialmente a proposta de impor area de
preservacao.

Pois da forma que esta proposto, é totalmente contraditério o trabalho realizado por vocés na regido, por
falta de critérios objetivos, técnicos e nio isonomico.

Se € proposto uma zona residencial na regido, é porque reconhecem a destinacao residencial do local,
mesmo que sem critérios claros, objetivos, inclusive para o caso de preservacio.

Pois, € nitido a destinacdo residencial para o entorno da Av. Luis Milano Filho, com a existéncia de
inumeras residencias, com recente implantagdo de conjunto residencial do PAR, projeto Estadual com
parceria de municipios.

Com a existéncia do Parque do Juqueri, bem como as éreas de preservagao ao entorno da represa de
Mairipord, ndo ha critério objetivo para implantagdo de zona de preservacdo em area com amplo
desenvolvimento residencial.

Caso o municipio pretenda ter drea de preservacdo e a area objeto seja de particulares, deve o municipio
desapropriar as areas, e nio impor um nus de zoneamento aos imoveis da regido, o que pode gerar
questionamento judicial.




Pois mencionada regido ndo esta afeta a legisiagdo que trata do-Parque do Juqueri, nem outra area
estadual de preservacdo, somente municipal, respeitados normas estaduais e federais, que nado limitam em
nada a area.

O que se deve propor ¢ a regulariza¢do das areas consolidadas existentes na regido, para que sejam
adequadas ao melhor desenvolvimento da regido, de forma ordenada, respeitado o direito ao zoneamento
existente e o trabalho de implantacdo de residencias ja existente.

Alterar regido com clara destinagdo residencial, para preservagao, com severas limita¢Ges residenciais, é
agravar o problema da ilegalidade de residencias na regido, bem como continuar o crescimento
desordenado, sem contar novamente com questionamentos judiciais por parte de particulares e da prépria
municipalidade ao fiscalizar os imoveis irregulares.

Nao é impor estas fimita¢des que ira resolver o desenvolvimento residencial na regido, isso se faz com o
correto zoneamento residencial que a area merece e com fiscalizacdo de construgdes irregulares.

Ressalte-se ainda a existéncia da alteragdo do Cédigo Florestal, que influencia diretamente no municipio
de Caieiras, o que deve ser levado em conta para o desenvolvimento de um novo zoneamento, ndo sendo
prudente alterar o zoneamento na iminéncia de aprovacdo do mencionado codigo, que possui enormes
alteragdes com reflexo direto em Caieiras, como a questdo de APPs, topo de Morro, etc.

Portanto, gostaria de saber os critérios objetivos para alteragdo de zoneamento imposto a regido
questionada, em especial as duas propriedades mencionadas.

.

Atenciosamente,

Maria Cecilia Sandoval Leal

y
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ILUSTRISSIMO SENHOR PRESIDENTE DO CONSELHO DO MUNICIPIO DE
CAIEIRAS - SP.

[lmo. Dr. Rodrigo Neri,

Pela presente, venho manifestar-me sobte o atual projeto de lei que altera o zoneamento do

municipio de Caieiras, em especial sobre 4rea de minha propriedade.

O zoneamento de meu imével, localizado na Avenida Luis Milano Filho, n. 5.010, Morro Grande
é o ZPR-1, atribuido pela lei municipal n. 4160/08, possuindo certidoes municipats atestando

referido zoneamento, no processo administrativo n. 4281 /08.

No atual projeto de zoneamento, o zoneamento da area é alterado para area de Preservagio
Ambiental, o que é questionavel, diante das competéncias atribuidas a legislar sobre meio

ambiente, resultando no caso, em enorme restrigio ao direito da propriedade privada.

Além disso, o que agrava a retirada do zoneamento residencial de minha area é a propositura e
aprovacao no decorrer do presente ano, pelo Ilustre Prefeito Municipal, enviado a Camara
Municipal, do projeto de lei nimero 4858/11, que atribuiu zoneamento residencial a “Fazenda

Santa Luzia”, que fica localizada de frente a minha area, sobre os seguintes argumento:

£C

. o presente projeto de lei, busca a redefinicio do zoneamento de faixas do territério do
municipio para atender ao cumprimento das metas do plano municipal de habitagio de interesse
social, que tem como prioridade atender a remogao, em carater de urgéncia, da populagio

residente em areas consideradas de risco geologico e geotécnico.”

Ressalte-se que a implantacio de uma Area_ de Prote¢ao Ambiental no mencionado projeto de

lei, respeita o direito a propriedade, destinando parte do imével ao uso residencial.

Portanto, é incompativel a retirada de um zoneamento residencial de um imével em frente a uma
area que teve estas observagbes, como disposto no projeto de lei aprovado pela Cimara

Municipal no decorrer deste ano.

Ainda mais porque existe um processo administrativo, que visa a implementa¢iao de um conjunto

residencial na area de minha propriedade, tramitando de forma extremamente lenta, por culpa



exclusiva da municipalidade, que a mais de 02 (dois) anos nio apresenta as diretrizes municipais

aplicaveis a area.

Desta forma, a retirada do zoneamento residencial de minha propriedade ¢ algo totalmente
arbitrario, anti isonémico, que fere as normas legais que regem a proptiedade privada, o

desenvolvimento de residéncias na regido, bem como, a0 plano diretor do municipio.

Pois se 2 municipalidade necessitava de drea com urgéncia para remogio de populacio residente
em area de risco, ji possuia irea com zoneamento e projeto de implantagio de habitacdes em

curso.

Assim, nido ha como ser razoavel e legal a alteragio do zoneamento residencial que minha 4rea

possui a mais de 03 (ttés) anos para outro zoneamento.

Ainda mais para irea de preservagio, visto que foi instituido uma APA no imével vizinho,
Fazenda Santa Luzia, como mencionado e das éreas serem préximas 20 enorme Parque Estadual
do Juquery, que ji se manifestou informalmente, nio ter restrigio alguma a implantagio de
residéncias no local, e que em breve iri emitir um parecer formal sobre isso, com ja solicitado,

bem como a0 sistema Cantareira de Agua.

Ressalte-se que a competéncia de legislar sobre preservacio ambiental e sobre agua € da Unido e
dos Estados, portanto nio poderia a nova lei de zoneamento municipal instituir irea de
presetvagio em uma propriedade privada, que hoje esta cumprindo plenamente todos os

principios constitucionais e infra constitucionais.

Pois como se trata de uma area de 203.000 metros quadrados, de uso rural, que na atualidade,
nio ¢ mais vidvel, teve nova destinagio, o desenvolvimento urbano, com implantacio de

conjunto residencial, como pode set visto no processo administrativo mencionado.

Certo da compreensio de tudo que foi exposto, requer ao presente conselho municipal, que
recomende a manutengio do zoneamento que o imével situado a Avenida Luis Milano Filho, n.

5.010 possui, zona de uso predominantemerte residencial.

Caieiras, 08 de dezembro de 2011. Qﬂ
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Mana Cecnha SandovalLeal
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Ao
Parque Estadual do Juquery
Diretoria de Operacao da Fundacio Florestal

Nucleo de Regularizacido da Fundiaria da Fundacao Florestal

A/C

Tatiana Bressan

Solicito localizagédo, de minha area, em relagdo aos limites do Parque Estadual
do Juquery. )

Consulto ainda, sobre a existéricia de alguma restricdo, de utilizagdo da minha
propriedade, tendo em vista, a proximidade com o Parque Estadual do

Juquery.
Para tanto, apresento a seguinte documentacio:
- copia da matricula

- planta do geo- referenciamento com memorial impresso

- CD do geo- referenciamento com memorial descritivo impresso

Sao Péulo, 05 de dezembro de 2011.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS
AV ENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO, 207
CAIEIRAS
Telefones: 4445-2155 Fax: 4445-2197

Certidao N.° 203/2.009/SMOPP NAOHIKO SUGUIMATI, Diretor
do Departamento de Projetos e Pla-
nejamento da Prefeitura do Munici-
pio de Caieiras, no uso de suas
atribuigdes:

Certifica, para os devidos fins,
conforme solicitagdo de Gustavo Sandoval Leal de Almeida,
através do Processo Municipal n.° 5061 de 17 de Junho de 2009, que
o uso do solo atribuido para o imdvel situado-a Avenida Luiz Milano
Filho, n.° 5010, antiga Avenida dos Alpes, Gleba com 242.000,00
m?, objeto da Matricula n.® 64.606 junto ao Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Franco da Rocha, é o de Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Alta Densidade — ZPR-1,
conforme Lei Municipal n.° 4160 de 11 de Julho de 2008, sendo
portanto permitido o uso para fins de Implantagio de
Empreendimento Habitacional desde que observado o que dispde a
Lei de Zoneamento e obtidas as licengas ambientais dos Orgdos
estaduais competentes. O Referido é Verdade. Em 22 de Junho de
| 2009 NAOHIKO SUGUIMATI, )

Diretor do Departamento de Projetos e Planejamento da ‘& @,
do Municipio de Caieirasx.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. XX X. X. X.X. EXX.X.
XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXXXCXC XX,
XX XXX XXX XX XX XXX XXX XX XXX XXX XXX
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Certidao N.’ 422/2.008/SMOPP Arq. JOSE DE LIMA CESAR
FILHO, Diretor do Departamento
de Projetos ¢ Planejamentos -
SMOPP da Prefeitura do Munici-
pio de Caieiras no uso de suas
atribuigdes:

Certifica, para os devidos _ fins,
conforme solicitagdo de Maria Cecilia Sandoval Leal, através do
Processo Municipal n.° 8695 de 05 de Novembro de 2008, que o uso
do solo atribuido para o imovel situado & Avenida Luiz Milano
Filho, n.° 5010, antiga Avenida dos Alpes, Gleba com 242.000,00
m?, objeto da Matricula n.° 64.606 junto ao Cartorio de Registro de
imoveis da Comarca de Franco da Rocha, é o de Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Alta Densidade — ZPR-1,
conforme Lei Municipal n.° 4160 de 11 de Julho de 2008, sendo
portanto permitido o uso para fins de Implantagdo, de
Empreendimento Habitacional desde que observado o guie dispde a
Lei de Zoneamento e obtidas as licenq:as ambientaiy dos (’)rgmos

de 2008, Arq. JOSE DE LIMA CESAR FlLHO

Diretor do Departamento de Projetos e Planejhmentos
XXX XXX XXX XXX XX KX K XXX KX XX XXX XXX R RN X
XXKXXKCXXC XXX XXX XX KKK X XXX KX XXX XXX XK XN




COMARCA DE FRANCO DA ROCHA - ESTADO DE SAO PAULO : '
Bel. Aparecido Alves Medeiros

OFICIAL s Cert.: n° 66982/\

: CERTIFICA, a pedido verhal de parte mteresshdal que revendo ,
"no Cartério a seu cargo, os livros do Registro, deles, veriﬁcou constara ma\trlcula [
seguinte: .

CAHTOHIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA })E F ANCO DA ROCHA
ESTADO DE SAOQ PAUL

LIVRO N.2 2 (dois) ,REGISTRO G ERAL) [y FOLHAS....0L ..o

sbi ’ '

UM TERRENO s1tuado a Estrada que vai a Caieiras, no Sitlo AJua, em zona rural|

MATRICULA NUMERQ. . ...064.606 . ....CONTRIBUINTE NUMEROQ.....

do Distrito e \_i\‘iunic:me de Caieiras, ex-Juquery, desta Comarca de Franco|
|da Rocha, com 10 alqueires de’\ terra, mais ou menos, contendo mato, ,d,entei'o
das seguintes confrontagoes: comega na beira da Estrada que vai a Caieiras
onde existe uma valeta, dividindo com Bertine de tal, segue em linha reta
ate encontrar o valo que divide e com terreno do Hosplc o do Juquery, desce
pelo valo ate a valeta, e desta segue rumo direito, div1dindo com terreno
{ faue f01 de Joao Cortico até a referlda1 Estrada e por esta acima ate © ponto
de part:Lda.— PROPRIETARIO: ARNO FRITZ MAX KURT EHRHARDT, proprletano - DADOS
DO INCRA: Codlgo do Imovel - 638048 306584 0; modulos rurais - 10,0 ha; numero
de modulos rurais - 1, 40 modulos fiscais - 7 ha; numero de modulos fiscais
- 3,42; fragao minima de parcelamento - 2,0 ha; classiflcagao )/do 1move1 -
pequena propriedade; area total - 24,0 ha.- TITULO AQUISITIVO Transcrlto
sob o/n? 13,770, em 22 de janeiro_de~-¥.936, no 3? Registro de Imoveis da .
cfia, 21 de dezembro de] 2001.-.-.= . ==a-| “i
(Belfl Claudete Spera Cavalcanti).-.-|

" H ) ' \
Av.lv/—«km&::/myclm. 21 de dezembro de 2001 - Conforme se verlflca daf. -

Escmtura referlda no registro 02, acompanhada de copla autentlcada 'da

Certidao de ‘Casamento, termo n® 83/1914 expedx.da aos 16 de Julho de . 2001
pelo Registro Civil da cidade de Apolda, Estado da Turmgla, Republica Federal
da Alemanha, e felta a/presente para constar que, Arno Frltz Max Kurt
Ehrhardt, a epoca da aqulslgao, ja era casado com Luise Auguste Scholz, que|

também se assina Luise Ehrhardt, Jo_matnmbnlo ocorreu em 02 de maio de

109140-q--_c—o—o-o—o-o-l\- o_a_."-"’o—o-o‘c-"-_-"."'-"0‘-‘-" e e T eT e T e e T a0

A Subst? do Ofi (Bel? Claudete Spera Cavalcanti).-

3
i

(;ontinua 't,\xo verso)




. x‘ ) -
R.2/- Franco da Rocha, 21 de dezembro de 2001.- TRANSMITENTES: ARNO FRITZ
'MAX KURT EHRHARDT e sua mulher  LUISE AUGUSTE SCHOLZ, que tambem se assina

{LUISE EHRHARDT brasileiros naturaiizados, proprietarios, . residentes e
dom1C111ados na Capital deste Estado, na Rua da Imprensa n? 546.= ADQUIRENTE'
RENAN AZZI LEAL, bras11e1ro, casado, medico, residente e dom1c111ado na

Capital deste Estado, na Rua Itacolomi, n? 280.—(TITULO: ‘Venda e Compra.-
FORMA DO TITULO: Escritura de’ 24 de maio de 1.955, das notas do 4° Tabeliao
da Capital deste Estado, Lv® 673 - Fls.160, apresentada em forma de Certldao

expedida em 23 de outubro de 1,998, assinada pelo. Tabeliao, Bel. Osvaldo
Canheo.~ VALOR:
A Subst® dg

enta mil CrUzeiros).—.—.—.—.—.=.=.=. oo
(Bel® Claudete Spera Cavalcanti).-

Av 19 de fevereiro de 2002.— Conforme se verifica do

‘Formal de Partllha referido no registro 04, acompanhado de cOopia autenticada

~ Franco da Rocha,

da Certidao de Casamento, extra1da do termo n? 6.915, as fls.191 v2 de Lv°
B—60 exped1da aos 19 de novembro de 1973 pelo Oficial do Registro Civil
do 7Q Subd1str}to - Consolacao, na Capital deste Estado, e feita a presente

para constar que, Renman Az2zi Leal, a epoca da aqu131gao, ja era casado com

da Comunhao de bens: ----- . --“'0--—0_u-o;o_o-o_u—c—a-c-o--;._--
A Subst? do Oficial;

. B / ) /

R.4/~ Franco_ ha, 19 de fevereiro de 2002.- TRANSMITENTE: O Espolio
de RENAN AZZI LEAL.- ADQUIRENTE: DIVA SANDOVAL LE'.AL.I brasileira, do lar,
viava, RG. n? 1.436.115-SP. e CIC n? 130.300.588/32, residente e domiciliada
na Capital deste Estado, na Rua Antilhas, n? 273.- TITULO: Partilha.- FORMA
DO TITULO' Formal de Partllha extraido dos autos de inventario dos bens
delxados pelo transmitente, falec1do em 21 de junho de 1988 no estado civil

de casado com Diva Sandoval Leal, processo n@ 1111/88 do Ju1zo dé Direito

assinado aos 12 de margo de 1.992, pela MM2 Juiza de Direito, Dr3 Maria

(pontinua nas f1s.02)

Diva Sandoval Leal, cujo matrlmbnlo ocorreu aos 16 de maio de 1950, no regime l

da 1% Vara da Familia e Sucessoes T 'Forum Central, na Cap1ta1 deste Estado,

CARTORIO |
DE ¥

recido Alves
BeP. Claudete Spera

COMARCA DE FR#

: /
I



COMARCA DE FRANCO DA ROCHA - ESTADO DE SAQPAULO
Bel. Aparecndp Alves Medeiros N

OHC!AL

/ V{
cmmmo DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE FRANCO DA ROCHA
_ ESTADO DEJSAO HAULO
~ LIVRO N2 2 (dols) o REGI §‘[ RO h/f L FOLHAS...02........... .
R _ |
mmlcutﬁwousno 04:000 ..o CONTRIBU MEROL. ...l

de Lourdes Rachid Vaz de Almelda, sentenqa de 10 ad janen‘b de 1992
tranSJ.tada em Julgado aos 24 de fevereiro de 1992 - VALOR: Cr$ 1.070.445, 00
' 0s e quarenta e cinco cruzeiros).-.-.-

(Bel? Claudete Spera C;valcan;i).-

—‘-——-—A—
EERTIDAO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCO DA ROCHA SP|

Certifica, mais, que o imével retro matnculad& tem sua situagdo, com referéncia a alienagSes t {'
e constituicdes de dnus reais, integralimente ndticiada na presente fotocépia da mencionada |
matricula, nada . constando sobre inscricdes de arrestos, sequestros, penhoras, citagSes em
agdes reais ou pessoais reipersecutérias, em que ofs) proprietario(s) figure(m) como
devedor(es) e grave(m) o citado imével. Certifica, finalmente, que o distrito de Caieiras,

4 que antes pertencia ao/ 8? Registro de Iméveis da Capit e Estado, passou a pertencer
a esta Circunscrigdo lmobména em 27 de abril de-T963, decorréncia da instalagdo \
desta Comarca,.- classificada em 3° entrancia, pbs termos da_Lei Complementar-762-de| \_.\1% E
" i 3 i

30/09/84. O referido é/vefdade' €

5TRO = Rosa Morgifa

EscreventéDesigna
ac Guia: 142!2011 ;
ubs. Ofictal 2 : .
CHA - SP Oficial: |Estado: | |Ipesp: 7|Reg. Civil: - [Trib.Just.: |Total: ro |
R$ 20,83 RS 5,92 R$ 4, 39 R$ 1,10 RS. 1,10 R$ 33,34 /

ATENCAO: Certldao vélida' por 30 dias somente para efeito notariais e de reglstro .
(Usuario - Rosa) ' \ — -3 .
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to. N
Aos 05 {cinco) dlas/do mea de nea.embro do ano de 2008 (dols mil

eolto). rjesta Cldade e C‘KEpltal do Estado de Séo Paulo( neste 140, Tabehohato de Notas,

perantei mlm escreven /autorizada. ,compareceu como outorgante: GUSTAVO ; ( -
{SAND AL LEAL DE ALmM ID@ brasdeiro, softelro, advogado inscrito na, OAB/SP. sob o
%223 745/ eno CPFIMF 268.670. 328-85 ;/ortador da cédula dg :danudade RG. n° ' }

’! 27880 041 5/ SSPISP domlciliada nesta Capital e resndeme na Rua Antithas n® 273,
Jardim América o pres/ente sdenm”cado por mim Tabelido, consoante c documemo de )
rdentidie apréantado do que dcu fé /E pelo outorgante me foi dito que -por es‘.e a
lnstrumento e nos melhores termos de d|79ito SUBSTABELECE com reserva de rgums .
pnderes 'para si na pessoa de MARIA CECILIA SANDOVAL LEAL DE ALMEIDA,- B
W silgira, casada pedagoga/portadora da cédula de’ ;dentldade RG. n°. ""56 918-5 .
ZEEP mscnta no CPFIMF n" 074. 700.528-10, domlcmada nesta Capital e resxdente na s
X Rua Antllhas n° 273 Jard' im Aménca todos os poderes que Ihe foram confendos por; ' 7

‘. ° 1436 115-2 SSPISP inscrita no- CPFIMF n° 130 300 588 32 domcmada e
/ lesidente/ho enderec;o supracitado conforme procuraqao |avrada também nestas notas
a0s 12 dea. agosto de 2008 no livro 2895 ﬂs 359, e, fica fazendo parte mtegrante do X

fcdio”
ﬂ‘ﬂ?&’_"éda?ﬂulo

/presente mstrumehto pratncando requerenuo, §legando e assinando tudo o qu preciso {
'fore que se. fac;a necessério ao bom e f'\el/ct’xmpnmento do presente mandato.-E, de coino LIS 0“ 74P 98.,? 8¢
assim [ dlsse dou fé, pediu-me e lhe |avrei o presente instrumento, que feito e lido em
.' voz. alta, foi achada c_onforme outo - aceita’e assina. Ao tabelido R$. 75,68, Est. RS, [m WTABE“AODHQTAS - VARP)

Reg CiVIL RS. 3,98. Tribunal de Justisa RS. 3,98. Santa Casa RS, ggﬁFCRg'ggnggggg;gﬂggg

g '0.‘-76.i-Eu‘.' L , (V%nCnst aWam) escrevente autonzada aéscreﬂ
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' . h(f
PRocuRAcAo BASTANTE QuE FA{J

;o D’VA SANDOVAL LEAL : L
17

"

J ( o Aos 12 (doze) dias do més de agosto do
,ano de 2008 (dois mll e olto). neLta Cldade ] Capltal -do E'stado de S&o Paulo, neste 140
' ‘Tabelionato de Notas perante mim escrev te autonzada compareceu como outorqamn ‘

DIVA SANDOVAL LEAL brasueira vuuva’ essora, ortadora da cédu!a de ndenndade ;

. . %ap“ai) 9 resldentea/na Rua Antllhas n°'273 Jardnm Aménca A presente identificada por
. mim, consoantelo ocumento de 1dentf de apresentado dou f&. E pela outorgante me
- " . foi dito’ que. por este mstrumento e nos melh res terrhos de direito, nomela e constitui seu.
- " ’ _bastante procuradort: GUSTAVO SANDOVA:\, LEAL DE ALME!DA brasileiro, solteiro,
’ / : ""-advogado. mscnto -na: OAB/S}’ sob—n" 223 5 e no CPF/MF n® 268.670.323- 85,
\(/ porta\dor da cédule de identidade. RC&‘ n° 27.880. 0 —5 SSP/SP domiciliado e residente no
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eder, transferir ou por qualq’uer forma e
-~ titulo ahenar a qulfm qucser pelo preco cléusulas e)condu;oes que fonvencionzr, o -

. -'seguinte :mével iméveiTegrstrado no ‘Cartério de Reglstro de iméveis”da Comarca-da
) Franco da Rc;?ha do Estaﬁo de Sao Paulo; reglsfada na Matrlcula 64 608, devidamente

: averbada no 4—L2-Fls 01, de Franco da-Rocha £m 19 de fevere:ro de 2.002, situaclo a
' _ Estrada que vai a Caieiras, no S{ﬂo ‘Ajud, em'zona rural do Dlsmto e Municlp:o de
\ Caieiras, ex~Juquery desta Comarca de Franco da Roché

; mai u me?’os,'c pféndo mato e outras benfeitori?s
' comegd na-beira da Estrada que vdj a \Caeras
;- Bertine de tal, segue em linha"~ reta até encont

' Hosplcm do Juguery, desce pelo valo até 3 valeta,

. com 10 alqueires de terfa

; assinar escritura's"publicas ou

i usi/e de re-ratificagao; transmitir posse

? dom[mo d«r&to e agédo; responder pela ewcg:éo de dnrento na forma da lei: melr o..
descrever e cara”tenzar «dito imével, dando suas ongens med:das metragens ¢

) confronta 6es representé la . perante repamgdes publicas

Federais, Estadua’s,
utarquuas Tabellohatos\ de Notas Fmanc:adoras el

i Wl

WA NN A |

e U D

( \ SP1 {472395359 | m ”

: : Tu
CIDADE DE sA0 PAULO’ . LIVRO 2895""“ S0 caBEL
COMARCA DE s&o MULO . . PAGIN"\ 35 .:' ‘

//"

b
" RG. n° 1.436. 115-2 SPISP msc’n‘fa no CPF/MF n° 1 0.300.5 £88-32, domlcmada nesta /

7 7
p\n}&’ﬂ ‘




.CERTIP ICA ser esta cépla réprograﬁca reproduqa' Hda
_procuragdo’ substabelecida,lavrada na(sf pa’gma('V
359/360/ do_livro’ 2895, deste ’ abelionato;.-NAO.
' CONSTANDO  TER SIDQ . REVOGADA . .C
RhNUI\CIADA ATE A PRES ENTE - DATA,, lou- fé
Sao PaL 0, 30 (trmta) dé Junho'.de 2010 (d01s>m11 e dez)

- CERTIDAO :
{ Emolumentos _R$2384
Gec.Faz. .  R$ 6,78
—,a'.w;;Ipesp i.. - R$501 .
" R.Civil R$ 128+~ -~ 7 e
t. T, Justica ‘R$ 1,22 RTINS
" _Santa Casa’ R$°0,23 T

| Total R$ 38,30
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‘Comarca - Séo Paule ' .,
Dr. Paulo Tupmambé Vdmpté
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i Vi / 4'TALEUAODE Nonf
- s
o - LIVRO 2895 ) .CIDADE DE PAULO -
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| Iméveis e Prefeﬂuras podendo assinar livros, papéis, guias, requenmentos formulénos
. oficios e contratos; juntar, apregentar e\retcrar tiloc?Umentos prestar declaracbes efetuar
. pagamentos de taxas, impostos e emo|umentos réquerer e autonzar reglst'ros
» ’cancelamentos averaagoe\e matrluulas prestar deciaragées ingldaS pelo Decreto Léa ‘
" 93.240/86, que regulament ou'a Lei’ Federal 74,33/85 e tay'nbem ,pela Lel Federal ne

.

8212/91; e 2° ¢ ‘ainda poderes para movumentar a conta corrente n® 322304 do BANCO /
kzg ITAU S/A - agéncia 0068, e conta chrente n° 6990-6 do BANCO DO BRASIL SIA-
g " ” agery..ia 3017-1, ambas nesta Capltal-SP, podendo e}tinr endossar \sacar dJscontar e
IR < 4 . assinar cheques, fazer transferéncias, TED, DOC depésitos e retiradas medlante recibos, -
g;,% o i ‘so.lcnar saldos e extratos de contas requisltar talﬁes de cheques autonzar pagamentos
i inclusive por meno de cartas, fazer aphcaqbes e requerer resgates, mowmentar cartées

g, ; _ vcada strar, senhas fazer. operagbes por telefone mtemet e outros meios ejgtrg’r\lcos. _

£ " autorizar débitos, lnciuswe autométicos; contrair empréspmos asslnando os respectivos

? - ~ contratos, concordanq0 corh cldusulas e condigBes; assinar, contratos de camb:o assinar
ﬁg e ) 'toda e qualquer documentagao dmglda aﬁefendo banco praticando ﬁequerendo
7 : \. ', . alegando e-assinando tudo o que precfso for e que se faga necesséno ao bom e.fiel
\ ,% L T cumprimento do presente mandato mclusive subst belecer Os dados men?ionados
E\ :%\ / ~ nesta procuragao foram fornecidos pela outorgante, que se. responsabillza por sua
§f§ : ' " exatidao. E, de como aSStm p disss, dou fe, pedtu-me e lhe favrei o presente instrument))
B ' que felto e lido em voz alta, foi achado canforme, outorga; aceita e assina. Ao tabeliso R$
I e ' 75,68. Est. RS. 21,51. Ipasp RS. 45,93 Reg Gvil RS, 3,98. Tribuhal dd Jstica RS. 398
;/,j g / ,,.j S Santa Casa R$. 0,76. Eu "’23/:;5 (Vivian Cristing/Tyirbiani), eg¢rgvente
@%% ' ’7a:..fon7ada a escrevi. Cg <, X200 ~errran ST, <O A
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIEIRAS }Bkkﬂ}Xﬂﬂfil« @“J“(Jb U O

‘ 033-7 DARM - DOCUMENTO DE ARRECADAGAO DE RECEITAS MUNICIPAIS

ledente Numero d Numero do Protacalo

44 1750100 1 \ 31256 \ 4281/2008
Receitas Diversas - Protocolo

inte
\WO SANDOVAL LEAL DE ALMEIDA

NTLLHAS , 273
MERLCA

cep: 01438-080

AULO 7/ Bdo Paulo

mento

lissdio

'05/2008
e O DE DIRETRIZES (PARA CONSTRUCAO DE
{JUNTO HABITACIONAL) . y

Taxa de Expediente

rotal Geral

snsavel impressdo: ARETA COLOMBINI %ﬁ

PiiCaieiras nical00000272311.3020/05/2008 13:19:55009



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

kA

033-7 DARM - DOCUMENTO DE ARRECADAGAO DE RECEITAS MUNICIPAILS
jencia/Cedente Nmero doDocumento “Numero doProtocolo
344 1750100 1 38989 8695/2008
sntribuinte : Receitas Diversas - Protocolo

IARIA CECILIA SANDOVAL LEAL
{UA ANTILHAS , 273
D, AMERICA Cep: 01438-080

;A0 PAULO / Sao Paulo

ecothmento

rata Emissdo

35/11/2008

e
CER%&DAO DE USO E OCUPACRO DE SOLO PARA
CONSTRUCAO DE UM “ONJUNTO HABITACIONAL

Taxa de Expediente

Total Geral

11,30

esponsavel impressdo: JULIANA TEIXEIRA’ME’)%T%WF




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

033-7

Agéncia/ Cedente

Wafnero doDocumento. “Rimero doFrotocelo
344 1750100 1 39288 8695/2008

Contribuinte

MARIA CECILIA SANDOVAL LEAL
RUA ANTILHAS, 273

ID. AMERICA

SAO PAULO/ So Paulo
Recolhimento

DataEmissao

13/11/2008
| Observagdes...

HABITACIONAL.

‘Ifesponsével impressdo: MARIA INES DE SOUZA

REF.AO FORNECIMENTO DE CERTIDAO DE USO E
OCUPACAO DE SOLO PARA CONSTRUCAO DE UM CONJUNTO

Cep: 01438-080

Receitas Diversas

Guia
Certidao

Tot:

kg

al Geral: . -
2 i =

190 °
8,30




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIEIRAS lq(,, (( oz q 1 :,3 q’

033-7 DARM - DOCUMENTO DE ARRECADAGAO DE RECEITAS/MUNICIPAIS -~

nciafCedente ero do Documento Nimero do Prétocolo ) \

344 1750100 1 49535 5061/2009 )

- Receitas Diversas - Prx colo
tribuinte
STAVO SANDOVAL LEAL DE ALMEIDA - C.P.F. 26867032885
\ ANTILHAS , 273 Taxa de Expediente 12,10
. AMERICA Cep: 01438-080
3 PALLO / S&0 Paulo o
zolhimento
;ceitas Diversas - Protocolo
taEmissao
7/06/2009
servagdes
:RTIDAO DE USOC E OCUPACARO DE SOLO

Total Geral _ 12,10

sponsavel impressdo: SONIA R ESPINDOLA ALEIXO



033-7

{gEncialCedente

Himero do Documento mero do Pro
344 1750100 1 . 49973 5061/2009
Sontribuinte Receitas Diversas

5USTAVO SANDOVAL LEAL DE ALMEIDA - C.P.F.: 26867032885
RUA ANTILHAS, 273

'D. AMERICA

3A0 PAULO/ S#o Paulo

Recolhimento

Receitas Diversas
Data Emisséo

26/06/2009

Observagdes

REF.AO FORNECIMENTO DE CERTIDAO DE USO E OCUPAGAO DE SOLO.

.esponsével impressdo: MARIA INES DE SOUZA

| Guia

Cep: 01438-080 Certidao

2,04
890"

10,94




Prefeitura Municipal de Caieiras »
MPA - Médulo de Protocolo € Arquivo ‘ _
conam

Requerente : GUSTAVO SANDOVAL LEAL DE ALMEIDA
Enderego : RUA ANTILHAS, 273 - JD. AMERICA
01438080 - SAO PAULO/ SP

CN.P.J/CPF.: 26867032885

Inscr. / RG.

Processo . [E] 428172008 Data - Hora : 20/05/2008 - 13:03:42
Assunto : CERTIDAO

Unidade . ppoTOCOLO

Origem

Departamento : PROTOCOLO

Data : 26/01/2009 Comunicacio

e
e =
e T H

PREZADO(a) SR.(a) &

PELO PRESENTE FICA V.S. CONVIDADO(a) A COMPARECER AO SETOR DE PROTOCOLO, PARA

TRATAR DE ASSUNTO DE SEU INTERESSE

JULIANA TEIXEIRA MERIDA
Responsavel atual pelo Processo

Prefeitura Municipal de Caieiras
Av. Professor Carvalho Pinto, 207 Centro Caieiras SP



ILUSTRISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS - SAQ
PAULO

Processo n® 4281/08

Diva Sandoval Leal, ja qualiificada, através de seu procurador,
vem, manifestar-se sobre o requerimento feito as fls. 22 do processo acima identificado.

A necessidade de geo-referenciamento para a identificagdo de
area de 1movel rural fo1 instituido pelo decreto federai 4.449/05, sendo que os imovels
com menos de 500 (Quinhentos) hectares, somente apos 8 (oito) anos da publicagio da
referida lei, que foi em 31/10/2002, serdo obrigados a serem geo-referenciadas.

Néo tenho o conhecimento de lei municipal determinando o
geo-referenciamento de iméveis no municipio, mas de qualquer forma para atender o
solicitado € permitir a localiza¢@o do imével, junto aos autos o seu memorial descritivo
¢ o mapa da drea, feito de acordo com as normas técnicas e por profissional
especializado.

No mais, solicito as diretrizes aplicaveis ao imével.

Séo Paulo, 25 de junho de 2009.

7

Gustavo S, de Almeida

Fuefeitus M yan el g Catefrag
P \Ui'(l“-)ﬁ.»\

WOPM__ M&é 8
Data__ ol 610 L!LJ

Hors
RN A .

- o,
PLEPOWEAVEL



[0
Prefeitura Municipal de Caieiras
MPA - Médulo de Protocolo € Arquivo
E’D onam

Guia . 8639/2010

Requerente : GUSTAVO SANDOVAL LEAL DE ALMEIDA

Endereco : RUA ANTILHAS, 273 - JD. AMERICA
01438080 - SAO PAULO / Sdo Paulo

C.N.P.J/C.P.F.: 26867032885

inscr. / RG.

Processo . [E] 428172008 . Data - Hora : 20/05/2008 - 13:03:42
Assunto : CERTIDAO

Unidade PROTOCOLO

Origem

Departamento : PROTOCOLO

Data : 15/03/2010 Comunicagio

-

DD ZAINY 7 S s
PRolZADO (d) o1 (d.)

Pelo presente fica V.s. convidado (a) a comparecer ao setor de PROTOCOLO, a fim de tratar de assuntos :
de seu interesse.

JULIANA TEIXEIRA MERIDA
Responsavel atual pelo Processo

Prefeitura Municipal de Caieiras
Av. Professor Carvatho Pinto, 207 Centro Caieiras SP



Prefeitura Municipal de Caieiras .
MPA - Mddulo de Protocolo € Arquivo
' conam

Guia . 863972010 _

Requerente : GUSTAVO SANDOVAL LEAL DE ALMEIDA

Endereco : RUA ANTILHAS, 273 - JD. AMERICA
01438080 - SAO PAULO / Séo Paulo

CN.PI/CPF.: 26867032885
Inscr. / RG.

Processo : 4281 /2008 Data - Hora 26/05/2008 - 13:03:- 2

Assunto : CERTIDAO ) - @
Unidade «DJ\V\/ILO‘OK(}. 0&/0 t - “\/\)\\) R(D @10
Origem : PROTOCOLO

Departamento : PROTOCOLO

Data : 28/04/2010 Comunicagio

PREZADO (a) Sr. (a)

Pelo presente fica V.s. convidado (a) a comparzcer ao setor de PROTOCOLO, a fim de tratar de assuntos
. de seu interesse.

SONIA R ESPINDGIELA ALEIXO

"Responsavel atual pelo Processo

Prefeitura Municipal de Caieiras
Av. Professor Carvalho Pinto, 207 Centro Caieiras SP
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ILUSTRISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS - SAQ
PAULO.

Processo n® 4281/08

Diva Sandoval Leal, ja qualificada, através de sua procuradora, vem,
apresentar ao processo o geo-teferenciamento da irea conforme solicitado.
f‘f‘ ’
Novamente, solicita a apresentacio pela municipalidade das diretrizes

aplicadas 20 imével para implantagio de conjunto residencial.

Caiéiras, 10 de novembro de 2011.

WISy,

Maria Cecilia Sandoval Leal de Almeida
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ILUSTRISSIMO SENHOR SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS DE CAIEIRAS —
SAO PAULO.

Processo 4281/08

Venho solicitar ao Ilustre Secretario, em razdo do novo zoneamento municipal, que o
zoneamento de minha propriedade localizada a Av. Luiz Milano Filho, n 5010, Morro
Grande, seja mantida.

Pois, tramita na prefelturg, pro;eto residencial a ser construido na area de 2008,
aguardando as diretrizes mumcnpals para a area.-

Na impossibilidade de permanecer o zoneamento ZPR1, solicito o zoneamento -ZPR2,
de forma a minimizar os gastos e édequar o projeto realizado ao novo zoneamento.

A solicitagdo se faz jus, pois este é o zoneamento do imével em frente ao meu,
denominado, “Fazenda Santa Luzia”, zoneamento estabelecido no decorrer deste ano.

Desta forma, acompanharemos o mesmo zoneamento que a Municipalidade propde ao
imdvel vizinho e regido.

Caieiras, 21 de novembro de 2011.

Vu@u%

Maria Cecilia Sandoval Leal




